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“SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N°© 347704

Altera disposi¢cfes da Lei n® 13.558, de 14 de abril de 2003, que dispde sobre a
regularizacdo de edifica¢cdes, e revoga a Lei n® 13.740, de 15 de janeiro de 2004.

A Camara Municipal de Sdo Paulo DECRE T A:

Art. 1°. A Lei n® 13.558, de 14 de abril de 2003, que dispbe sobre a regularizacdo das
edificacBes, passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

“Art. 1°. Poderdo ser regularizadas uma ou mais edificacbes no mesmo lote, ainda que
nao observem a legislacdo em vigor, concluidas até 13 de setembro de 2002, desde
que tenham condi¢cdes minimas de higiene, seguranca de uso, estabilidade e
habitabilidade, atendidas as condi¢des estabelecidas nesta lei.
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8§ 1°. Poderao também ser regularizadas as edificacbes que abriguem usos nao-
conformes, desde que seja comprovado que, a época de sua instalagdo, o uso era
permitido, excetuados os acréscimos executados a partir da data da alteracdo do
zoneamento que o tornou nao conforme.

“Art. 3°. A regularizacdo das edificacbes enquadradas nas situacdes abaixo descritas
dependeréo de prévia anuéncia ou autoriza¢cao do 6rgao competente:

| - tombadas, preservadas ou contidas em perimetro de area tombada, e localizadas
no raio envoltdrio do bem tombado;

Il - situadas em area de protecdo dos mananciais;

Il - situadas em &rea de protecao dos aeroportos;

IV - que abriguem atividade institucional enquadrada como uso especial E4, de acordo
com a legislacdo de uso e ocupacédo do solo, ficando excetuadas deste artigo as
instalacGes de Central Telefénica, Distribuicdo de Sinais de TV - DISTV (a cabo), Torre
de Comunicacdes, EstacOes de Telecomunicag¢des, Torres de Telecomunicacdes,
Antenas de Telecomunicag¢fes, Equipamentos de Telecomunicac¢des, inclusive
Equipamentos de Radio Frequéncia (0 KHz a 300 GHz - zero quilohertz a trezentos
gigahertz), Estacdes Radio Celular, Mini-Estacfes Radio Celular e Micro-Células Radio
Celular, que serdo analisadas por legislacdo especifica;

V - situadas em vilas e destinadas a uso diverso do residencial, desde que apresentem
também a anuéncia da totalidade dos proprietarios dos imoveis integrantes da vila;

VI - situadas nas areas de protecao ambiental;

VIl - que abriguem atividade considerada P6lo Gerador de Trafego;

VIIIl - que abriguem atividades sujeitas ao licenciamento ambiental.” (NR)

“Art. 4°. Nao serdo passiveis de regularizagcédo para os efeitos desta lei as edificacdes
que:

| - estejam edificadas em logradouros ou terrenos publicos, ou que avancem sobre
eles;

Il - estejam situadas em zonas de uso Z1, Z14, Z15, Z16 e corredores de uso
especiais lindeiros a Z1 e abriguem usos diferentes dos permitidos na legislacédo de uso
e ocupacao vigente, excetuando as que comprovem que na época da instalacdo da
atividade o uso era permitido, excetuados os acréscimos executados a partir da data
da alteracdo do zoneamento que o tornou n&do conforme;

Il - tenham sido objeto de Operacédo Interligada nos termos das Leis n® 10.209, de 9
de setembro de 1986, e n® 11.773, de 18 de maio de 1995;

IV - tenham sido objeto de Operac6es Urbanas definidas por lei em vigor na data de
publicacdo desta lei, nas seguintes situacdes:

a) estejam “sub judice” em acdes relacionadas a execucao de obras irregulares;



b) quando os interessados nao tiverem cumprido as contrapartidas estabelecidas na
respectiva Operacéo;

¢) quando a edificacdo for objeto de Operacdo Urbana com legislacdo prépria de
regularizacéo;

d) quando a edificacdo objeto da Operacdo Urbana apresentar desvirtuamento do uso
concedido em certiddo de SEMPLA;

e) quando ultrapassarem 20% (vinte por cento) da area total construida constante no
Alvara de Execucédo do projeto aprovado que vinculou a certiddao de SEMPLA;

V - estejam situadas em faixas ndo-edificaveis junto a represas, lagos, lagoas,
corregos, fundo de vale, faixa de escoamentode aguas pluviais, galerias, canalizacGes
e linhas de transmissao de energia de alta tensao ou em areas atingidas por
melhoramentos viarios previstos em lei;

VI - estejam “sub judice” em acdes relacionadas a execucao de obras irregulares;

VIl - ndo atendam as restricbes convencionais de loteamentos aprovados pela
Prefeitura, nos termos do disposto no artigo 39 da Lei n°® 8.001, de 24 de dezembro de
1973, com a nova redacédo dada pelo artigo 1° da Lei n® 9.846, de 4 de janeiro de
1985;

VIII - estejam situadas em ruas sem saida com largura inferior a 10,00m (dez metros)
e abriguem usos diversos do residencial;

IX - apresentem vao de iluminacao, ventilacdo ou insolacdo a menos de 1,50m (um
metro e cinguenta centimetros) voltado para a divisa do lote, excetuados os seguintes
casos:

a) as janelas cuja visdo nao incida sobre a linha diviséria, bem como as
perpendiculares, que estejam a mais de 75cm (setenta e cinco centimetros) da divisa;
b) as paredes de tijolo de vidro translicido sem aeracgéo;

¢) quando for apresentada anuéncia expressa do vizinho, devidamente qualificado.”
(NR)

“Art. 7°. As inddstrias, os comércios, 0s servigos, os locais de reunido com lotacédo
igual ou superior a 100 (cem) pessoas e as edificacfes com area construida acima de
750 m2 (setecentos e cinquenta metros quadrados), por ocasido do pedido de
regularizacdo, deverado apresentar:

| - Auto de Vistoria Final do Corpo de Bombeiros - AVCB em vigéncia, ou Atestado
Técnico emitido por profissional habilitado sobre a perfeita instalagdo e funcionamento
dos equipamentos de combate a incéndio, de acordo com as Normas Técnicas Oficiais -
NTO, para:

a) inddstrias, comércios e servigos que depositem e/ou manipulem produtos quimicos
perigosos;

b) edificacdes com area superior a 750 m2 (setecentos e cinquenta metros quadrados),
que necessitem do Sistema Basico de Seguranca nos termos da Lei n® 11.228, de 26
de junho del1992 (Cddigo de Obras e Edificagbes - COE);

¢) edificacBes residenciais verticais com altura superior a 9m (nove metros);

d) edificacbes térreas com lotacdo superior a de 100 (cem) pessoas que atendam ao
disposto no Capitulo 12 do Anexo | integrante da Lei n® 11.228, de 1992 (COE), e que
nao ultrapassem os limites previstos em sua Tabela 12.11.5.1;

Il - Alvara de Funcionamento de Local de Reunido - AFLR, para Locais de Reunido com
capacidade superior a 100 (cem) pessoas;

Il - Auto de Verificacdo de Seguranca - AVS, Certificado de Manutencdo do Sistema de
Segurancga ou Alvara de Funcionamento de Equipamentos de Seguranca para as
edificagbes com altura superior a 9 m (nove metros) ou que contenham pavimento
com capacidade superior a 100 (cem) pessoas, e necessitem de Sistema Especial de
Seguranca nos termos da Lei n® 11.228, de 1992 (COE), exceto as de uso residencial.
8§ 1°. Para fins de aplicacdo deste artigo, considera-se:

a) altura da edificacdo: o desnivel real entre o pavimento de saida e o dltimo



pavimento, excluido o atico;

b) capacidade do pavimento: a lotagédo calculada de acordo com a Lei n® 11.228, de
1992 (COE);

¢) edificacdo residencial vertical: também aquela que contém, nos pavimentos térreo
e/ou naquele imediatamente contiguo, usos classificados nas categorias de uso C1,S1,
11 e E1.

f) os documentos citados neste artigo, bem como o Certificado de Acessibilidade, que
tenham como pré-requisito a comprovacao da regularidade da edificagcdo, poderéo ser
emitidos mediante a apresentacédo do protocolo do pedido de regularizacdo, apos
parecer favoravel do 6rgdo competente pela analise da regularizacdo da edificacdo. ”
(NR)

8§ 2°. A Secretaria de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano e as Subprefeituras
disponibilizardo o requerimento mencionado no “caput” deste artigo, por meio do
sistema informatizado de processos da Prefeitura Municipal de Séao Paulo, para que a
Secretaria de Financas e Desenvolvimento Econédmico apure e lance os impostos
devidos. "(NR)

§ 2°. Nao se aplica o "caput" deste artigo as edificacdes enquadradas nos artigos 3° e
21, devendo o interessado proceder nos termos do disposto nesta lei.

8§ 4°. Para as edificacdes de que cuida o "caput" deste artigo, a comprovacdo de
regularidade sera enviada ao interessado, no prazo maximo de 1 (um) ano apés a
regulamentacéo desta lei, no endereco de entrega da notificacdo-recibo do Imposto
Predial e Territorial Urbano - IPTU, devendo constar do referido documento a
obrigatoriedade de atendimento das disposi¢cOes previstas nos artigos 3° e 21.

“Art. 12. A regularizacao das edificacfes com area construida computavel superior a
500,00 m2 (quinhentos metros quadrados) sera feita por outorga onerosa, que incidira
somente sobre o excedente da area construida computavel a regularizar que
ultrapassar o coeficiente de aproveitamento maximo para a respectiva zona, limitado a
4,0 (quatro), vigente até a data da publicacdo da Lei n® 13.430, de 2002 (Plano
Diretor Estratégico do Municipio de S&o Paulo), cujo valor sera calculado da seguinte
forma: area construida computavel excedente multiplicada pela variavel de localizagéo,
multiplicada pelo fator de interesse social, multiplicada pelo valor do metro quadrado
do terreno constante da Notificacdo-Recibo do IPTU, relativo ao exercicio de 2002,
dividido pelo coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido para respectiva zona,
vigente até 14 de setembro de 2002, data da publicacdo do Plano Diretor Estratégico
do Municipio de S&o Paulo - PDE, atualizado anualmente pelo Indice de Precos ao
Consumidor Amplo - IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo.

§ 1°. A variavel de localizagdo assumira valores diferenciados segundo a localiza¢éo do
imével nas Macroareas delimitadas no Plano Diretor Estratégico, na seguinte
conformidade:

a) na Macroarea de Urbanizacdo e Qualificacdo: igual a 0,3 (zero trés);

b) na Macroarea de Urbanizacdo em Consolidacéo: igual a 0,4 (zero quatro);

¢) na Macroarea de Reestruturacdo e Requalificacdo Urbana: igual a 0,5 (zero cinco);
d) na Macroarea de Urbanizacdo Consolidada: igual a 0,6 (zero seis).

§ 2°. O fator de interesse social sera calculado conforme descrito na tabela do quadro
16 do Plano Diretor Estratégico.

§ 3°. O valor do pagamento da outorga onerosa podera ser parcelado, na forma a ser
regulamentada em decreto, observando-se o maximo de 10 (dez) parcelas fixas



mensais e o valor minimo de R$ 200,00 (duzentos reais) por parcela.

8 4°. Para os casos que se enquadrem no "caput" deste artigo, o despacho de
deferimento da regularizacdo dependera da comprovacado de recolhimento total do
valor correspondente a outorga onerosa.

8§ 5°. A outorga onerosa para regularizagédo de edificagdo nao incidir4 nos imoveis
préprios, naqueles dados pelo Poder Publico em comodato, cessdo ou permissao de
uso, destinados ao uso institucional sem fins lucrativos das categorias E1.2, E1.4,
E1.5, S1.4, E2.2, E2.4, E2.5 e S2.4, excetuados os que tenham sido dados em locacéo
através de instrumento escrito ou néo.

8 6°. Do Auto de Regularidade das edificacbes mencionadas no 8§ 4° deste artigo
constara, obrigatoriamente, o uso autorizado e a alteracdo desse uso somente podera
ocorrer com o pagamento da devida outorga onerosa e demais encargos previstos
nesta lei.

8§ 7°. Os valores recolhidos em razdo da outorga onerosa de regularizacdo serao
destinados ao Fundo Municipal de Habitacdo - FMH ou seu sucessor.

8§ 8°. A regularizacdo das edificacbes com area construida total superior a 500,00 m=2
(quinhentos metros quadrados) prevista no "caput" deste artigo ndo se aplica as
edificacBes beneficiadas pelas disposi¢cdes das Operacdes Urbanas, sobre as quais
incidird a outorga onerosa sempre que houver excedente de area construida a
regularizar e sera aplicada uma das formas abaixo, prevalecendo a que resultar em
maior valor:

a) area excedente computavel multiplicada por 2 (duas) vezes o valor da contrapartida
equivalente ao metro quadrado do potencial adicional de construcdo, objeto do
beneficio, estabelecido na respectiva Operacédo, devidamente atualizado anualmente
pela variacdo do indice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA apurado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, ou por outro indice que vier a substitui-lo;
b) area excedente computavel multiplicada pelo valor do metro quadrado do terreno
constante da notificagdo-recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, relativo
ao exercicio de 2002, dividido pelo coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido
na Certidado da Operacdo, emitidas pela SEMPLA, atualizado anualmente pela variacdo
do Indice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA apurado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE, ou por outro indice que vier a substitui-lo.

8 9°. Fica estabelecido, para as zonas de uso Z2, o fator de redugédo para o calculo do
valor da outorga onerosa prevista no “caput” deste artigo, que passa a ser efetuado da
seguinte forma: area excedente computavel a ser regularizada, multiplicada pela
variavel de localizagdo, multiplicada por 0,5 (fator de reducao), multiplicada pelo valor
do metro quadrado de terreno, constante da notificacdo-recibodo IPTU, relativo ao
exercicio de 2002, atualizado anualmente pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo
- IPCA, do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, ou por outro indice que
vier a substitui-lo.

8 10. Na regularizacdo de unidade autbnoma em condominio vertical, ser4 considerada
a area de construcao total da edificacao para fins de incidéncia da outorga.

8 11. As areas cobertas destinadas a estacionamento, carga, descarga e manobras de
veiculos que ultrapassarem os limites previstos na Legislacdo de Uso e Ocupacao do
Solo vigente até a data da publicacdo da Lei n® 13.430, de 2002 (Plano Diretor
Estratégico do Municipio de Sdo Paulo), serdo consideradas computaveis para o efeito
do célculo da outorga onerosa.” (NR)

“Art. 14. O recolhimento do Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS,
exigido conforme alinea "c" do inciso Il do artigo 8°, no valor de R$ 8,35 (oito reais e
trinta e cinco centavos) por metro quadrado, devera ser efetuado na forma definida
em regulamento e podera ser recolhido de uma s6 vez ou em até 5 (cinco) parcelas
fixas mensais, iguais e sucessivas, sendo que nenhuma delas sera inferior a R$ 50,00
(cingienta reais).



“Art. 21. As edificacdes em lotes pertencentes a loteamentos implantados
irregularmente, até 30 de abril de 2000, no Municipio de Sdo Paulo poderéo ser
regularizadas se obedecidos os critérios e 0os prazos estabelecidos nesta lei e apds a
emissdo do Auto de Regularizacdo do Loteamento, observado o disposto em legislacédo
federal, estadual e municipal pertinente, em especial a Lei n® 11.775, de 29 de maio
de 1995, e alteracdes posteriores.

Paragrafo Unico. Nos casos previstos no “caput” deste artigo, o proprietario ou o
possuidor poderd, a qualquer tempo, requerer a regularizacdo da edificacdo, desde que
concluida até a data estabelecida no “caput” do artigo 1° desta lei. "(NR)

“Art. 23. As edificacdes de que trata esta lei, enquanto seus processos de regularizacao
estiverem em andamento, ndo serdo passiveis de sancdo em decorréncia de infracdes
regularizaveis nos termos ora fixados ou por falta do Auto de Licenca de Localizagéo e
Funcionamento ou de Alvara de Funcionamento.

8§ 1°. Ficam excluidas do disposto no “caput” deste artigo as seguintes situacdes
constatadas pela fiscalizacao:

| - as edificagbes que ndo atendam as condi¢cdes minimas de estabilidade e
salubridade;

Il - o0 exercicio de atividade que ndo atenda aos niveis de ruidos permitidos, a poluicao
ambiental e aos horarios de funcionamento, conforme a legislacdo pertinente;

Il - o exercicio de atividade, qualquer que seja, que esteja causando transtorno ou
incdbmodo aos vizinhos e a populagdo em geral;

IV - 0 uso nédo-conforme na zona de uso.

8§ 2°. Para as edificagbes que necessitem do Alvara de Funcionamento de Local de
Reunido - AFLR ou do Auto de Verificagcdo de Seguranca serdo aplicadas as disposicdes
previstas no artigo 7° desta lei.”(NR)

“Art. 27. Fica concedida a isencdo do pagamento da taxa especifica prevista na alinea
“b” do inciso Il do artigo 8° as edificagbes destinadas a habita¢cdes de interesse social
e a uso institucional sem fins lucrativos.

Paragrafo Unico. A isencdo da taxa especifica abrangera apenas os imoéveis de
propriedade das entidades e instituicdes interessadas, bem como aqueles a elas dados
pelo Poder Publico em cessado de uso.”(NR)

Art. 2°. O prazo para protocolamento do pedido, acompanhado dos documentos
exigidos e recolhimentos correspondentes, necessarios a regularizacdo de que cuida
esta lei, sera de 60 (sessenta) dias a contar da data da publicacdo do decreto
regulamentar, prorrogaveis por até 30 (trinta) dias, a critério do Executivo.

Art. 3°. O Executivo regulamentara esta lei no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a
contar da data de sua publicacao.

Art. 4°. As despesas decorrentes da execucdo desta lei correrdo por conta das
dotag¢des orcamentarias proprias, suplementadas se necessério.

Art. 5°. A aprovacao desta lei exclui-se do disposto no “caput” do artigo 46 da Lei
Orgéanica do Municipio de Sao Paulo, conforme previsto no 8 2° do citado artigo.

Art. 6°. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogados o artigo 6°, o
paragrafo unico do inciso IV do artigo 8° e a alinea “e” do 8§ 1° do artigo 11, todos da
Lei n© 13.558, de 2003, e a Lei n°® 13.740, de 15 de janeiro de 2004.

Sala das Sessoes,

Ver. JOAO ANTONIO

Lider do Governo”
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“PARECER CONJUNTO N° /04 DAS COMISSOES REUNIDAS DE CONSTITUICAO E
JUSTICA; POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE; ADMINISTRACAO
PUBLICA; TRANSITO, TRASPORTE E ATIVIDADE ECONOMICA E DE FINANCAS E
ORCAMENTO SOBRE SUBSTITUTIVO APRESENTADO EM PLENARIO AO PROJETO DE
LEI N° 347704

Trata-se de Substitutivo apresentado em Plenério pelo nobre Vereador Jodo Anténio,
Lider do Governo, ao projeto de lei n® 331/04, encaminhado pela Sra. Prefeita, que
visa alterar disposi¢cfes da Lei n° 13.558, de 14 de abril de 2003, que dispde sobre a
regularizacdo de edifica¢cdes, e revoga a Lei n° 13.740, de 15 de janeiro de 2004.

O Substitutivo apresentado em Plenario, nos termos do art. 269, § 1°, do Regimento
Interno, teve por objetivo aprimorar o projeto original, razdo pela qual no que
concerne ao aspecto juridico do Substitutivo ora sob analise, somos

PELA LEGALIDADE

Quanto ao mérito, as Comissdes de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente,
Administracdo Publica, Transito, Transporte e Atividade Econémica opinam no sentido
da aprovacéo do Substitutivo, tendo em vista que aperfeicoou o projeto original.

A Comissao de Financas e Orcamento se manifesta no sentido de que nada obsta a sua
aprovacao.

FAVORAVEL, portanto, o parecer.

Sala das Comissfes Reunidas,

COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA

COMISSAO DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE
ADMINISTRACAO PUBLICA

TRANSITO, TRANSPORTE E ATIVIDADE ECONOMICA

COMISSAO DE FINANCAS E ORCAMENTO.”



