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SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 158, DE 2009

Autoriza o Executivo a aplicar a concessao urbanistica na area da Nova Luz.

A Camara Municipal de Sdo Paulo DECRE T A:

Art. 1°. Fica o Executivo Municipal autorizado a aplicar a concessao urbanistica
na area delimitada pelo perimetro da Nova Luz, na forma e atendidas as normas
previstas na legislagdo municipal especifica.

Paragrafo Unico. Para os fins desta lei, considera-se Nova Luz o conjunto das
intervencdes urbanisticas necessarias para a execucado de projeto urbanistico especifico
no perimetro definido pelas Avenidas Casper Libero, Ipiranga, Sao Jodo, Duque de
Caxias e Rua Maua, no Distrito da Republica.

Art. 2°. Constituem diretrizes especificas da concessédo urbanistica autorizada
pela presente lei:

I - preservacdo e recuperacdo do patrimoénio historico, cultural e artistico
existente no local;

Il - equilibrio entre habitacdo e atividade econbémica, de forma a propiciar a
sustentabilidade da intervencéo;

Il - implantacdo de unidades habitacionais destinadas a populacdo de baixa
renda, de acordo com as normas urbanisticas aplicAveis as Zonas Especiais de
Interesse Social;

IV - incentivo a manutencdo e expansdo da atividade econdmica instalada,
especialmente nos setores ligados a tecnologia;

V - execucgado planejada e progressiva do projeto urbanistico especifico, de forma
a evitar, durante o periodo das intervencbes, o agravamento de problemas sociais e
minimizar os impactos transitorios negativos delas decorrentes.

8§ 1°. As diretrizes especificas ora fixadas orientardo a elaboracdo do projeto
urbanistico especifico da concessédo urbanistica e a fiscalizacdo, por parte do poder
concedente, da execucao do contrato de concessdo urbanistica.

8 2°. De forma a viabilizar as diretrizes especificas ora estabelecidas, o Executivo
Municipal efetuara o cadastro dos moradores e das atividades econdémicas instaladas
no perimetro da concessao urbanistica, identificando, especialmente, as condi¢des das
moradias e a presenca de empregos e geracdo de tributos por parte dos
estabelecimentos.

8§ 3°. Cabera exclusivamente ao projeto urbanistico especifico definir, dentre os
iméveis situados no perimetro da concessdo urbanistica, quais deverao ser objeto de
desapropriacdo, demolicdo, reforma ou construcdo, levando em conta os seguintes
aspectos:

I - restricdes decorrentes de tombamento;

Il - custos decorrentes da intervencao sobre a edificacéo;

11 - viabilidade econémica da intervencéo;

IV - atendimento a funcdo social da propriedade, especialmente no que se refere
a qualidade da edificacdo e do uso instalado, inclusive em relacdo ao atendimento das
posturas municipais;

V - compatibilidade do imdével com o entorno previsto no projeto urbanistico
especifico.

8 4°. Preferentemente a desapropriacdo, o concessionario deverad efetuar
entendimentos com o proprietario do imoével, para eventual composicdo amigavel, na
qual poderédo ser empregados os institutos admissiveis em direito, inclusive o consércio
imobiliario previsto no art. 46 da Lei Federal n. 10.257, de 10 de julho de 2001.



8 5°. Nos termos a serem definidos pelo projeto urbanistico especifico, tanto
quanto possivel, a implantacdo progressiva da concessdo urbanistica dara prioridade,
no tempo, a intervencdo sobre iméveis desocupados, aos que apresentem ocupacao
menos consolidada e aos imoéveis que, de alguma forma, causem prejuizos a adequada
fruicdo urbana.

8 6°. Na implantacdo progressiva da concessdo urbanistica, quando necessaria a
intervencdo sobre imoével onde haja atividade econdmica cadastrada, caso ndo seja
oferecido ao proprietario do estabelecimento, para locacdo ou venda, por valor de
mercado, imovel razoavelmente compativel para a transferéncia proviséria ou
definitiva da atividade instalada, o concessionario ficara inteiramente responsavel pela
indenizacao relativa a desapropriacdo do respectivo fundo de comércio.

Art. 3°. Aplica-se as areas do perimetro do Projeto Nova Luz, no que couber, a
Lei n® 12.349, de 6 de junho de 1997 - Operac¢dao Urbana Centro, especialmente os
seus artigos 3°, 4°, 6°, 7° e 9°.

8§ 1°. Poderdo ser adotados, no perimetro do Projeto Nova Luz, os parametros
urbanisticos decorrentes da adesdo a Operacdo Urbana Centro, nos termos da Lei n®
12.349, de 1997, ficando facultado ao Poder Executivo considerar a respectiva
contrapartida financeira como compreendida nas obras realizadas em funcdo do
projeto ou no eventual valor pago ao poder concedente pela outorga da concessao
urbanistica.

8§ 2°. Nao se aplicam ao Projeto Nova Luz o inciso | do “caput” do art. 4° e o § 1°
do art. 6° da Lei n® 12.349, de 1997.

Art. 4.© Fica o Executivo Municipal obrigado a constituir o Conselho Gestor da
Nova Luz, de formacédo paritaria, com representantes da Municipalidade e da sociedade
civil, de forma a propiciar a participacdo dos cidadaos interessados, tais como
moradores, proprietarios, usuarios e empreendedores, cabendo ao Conselho Gestor as
providéncias necessarias para fiscalizacdo, verificacdo e acompanhamento do
cumprimento das diretrizes gerais e especificas da intervencdo urbana integrantes do
projeto urbanistico especifico e do respectivo contrato de concessao urbanistica.

8§ 1°. O Conselho Gestor a que se refere o “caput” deste artigo sera instituido
apos a celebracdo do contrato de concesséo urbanistica.

8§ 2° Dos membros do Conselho, 50% (cinquenta por cento) serao
representantes do Executivo Municipal e 50% (cinquenta por cento) serao
representantes da Sociedade Civil, indicados no Conselho Municipal de Politica Urbana
- CMPU.

8§ 3°. O Executivo Municipal indicara a Presidéncia do Conselho Gestor.

8§ 4°. Ser4 garantida a publicidade dos atos do Conselho Gestor, inclusive por
meio da publicacdo das atas das reunides ordinarias e extraordinarias no Diario Oficial
da Cidade e no site oficial da Prefeitura Municipal de Séao Paulo.

Art. 5°. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacdo.”
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PARECER CONJUNTO N° DAS COMISSOES REUNIDAS DE CONSTITUICAO, JUSTICA E
LEGISLACAO PARTICIPATIVA; POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO
AMBIENTE, E FINANCAS E ORCAMENTO AO SUBSTITUTIVO APRESENTADO AO
PROJETO DE LEI 0158/09.



Trata-se de Substitutivo, apresentado em plenario, pelo Lider do Governo, ao projeto
de lei n® 0158/09, encaminhado pelo Sr. Chefe do Executivo, que autoriza o Executivo
a aplicar a concesséo urbanistica nas areas do Projeto Nova Luz.

O presente substitutivo encontra guarida no art. 269, § 1°, da Resolugdo n°© 02/91
(Regimento Interno), uma vez que foi apresentado durante a discussdo do projeto e
esta devidamente subscrito por um terco dos Vereadores.

O presente Substitutivo visa aperfeicoar o projeto original, com base nas sugestdes
oferecidas nas audiéncias publicas realizadas durante a sua tramitacdo e na discussao
desenvolvida pelos Srs. Vereadores, definido os perimetros e diretrizes especificos para
o projeto Nova Luz.

O Substitutivo apresentado, no entanto, ndo modifica a fundamentacdo apontada no
parecer ja exarado por esta Comissao, motivo pelo qual, no tocante ao aspecto juridico
do Substitutivo ora sob andlise, somos

PELA LEGALIDADE

Quanto ao mérito, as Comissdes Reunidas manifestam-se A FAVOR substitutivo, tendo
em vista que as alteracfes visaram atender ao interesse publico.

No tocante ao aspecto financeiro, a Comissdo de Financas e Orcamento, nada
tem a opor, eis que as despesas decorrentes da sua aprovacgao correrdo por conta das
dotacBes orcamentarias proéprias, suplementadas, se necessario.

FAVORAVEL, portanto, é o parecer.

Sala das Comissdes Reunidas de,

COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E LEGISLACAO PARTICIPATIVA

Abou Anni (PV)

Agnaldo Timéteo (PR)

Celso Jatene (PTB)

Gabriel Chalita (PSDB)

Natalini (PSDB)

Ushitaro Kamia (DEM)

POLITICO URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE

Carlos Apolinario (DEM)

José Police Neto (PSDB)

José Ferreira dos Santos - Zelao (PT)

Juscelino Gadelha (PSDB)

Toninho Paiva (PR)

Paulo Frange (PTB)

FINANCAS ORCAMENTO

Adilson Amadeu (PTB)

Aurélio Miguel (PR)

Gilson Barreto (PSDB)

Milton Leite (DEM)

Roberto Tripoli (PV)

Wadih Mutran (PP)”



