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DECRETA:
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A CONCessao urbanistica constituil

indtrumento lde
intervengdc urbana estrutural destinado & realizacdo de urbanizagéo
\@Kou de reurbanizacdoc de parte do territéric municipal a ser chjeto de

g
da infra-estrutura urbana e de reordenamente do

/ﬁ objetiﬁos, diretrizes e prioridades estabelecidas na leli do pl

{j e dire%ﬁr estratégico. /

‘ ! ¢
f - Pa;ﬁgrafo Unico. 5380 diretrizes gque podem justificar a realizagzo

ervengdo urbana mediante a concessdo urbanistica:

elevar a qualidade do ambiente urbano, por meio da pressrvacio
recursos natwrais e da proteciaoc do patrimdénic histérico,
rtistico, cultural, urbanistico, arqueoldgico e paisagistico;

7

Vs racionalizar o usc da infra-estrutura ilnstalada, em particulay

do sistema viario e de transportes, evitando sua sobrecarga o
s

. . * e
——lociosidade; ///F" \
IIT - promover e tornar mals efici€nres, em termos SOC15¥S,

ambientais, urbanisticos e econémices, ©3 investimentos dos scetores

ablico e privado;



v - prevenir distorcdes e abusos Do desfrute econémico Ja
propriedads urbana € coiblr o uso especulativo da terra comc reserva
de wvalor, de modo a assegurar ¢ cumprimento da funcdc social da

nropriedads;

Y - permitir a participagdo da iniciativa privada em actes relativas

a0 processo de urbanizacgao;

Y1 - recuperar areas degradadas ou deterioradas visando & melhoria

do meio amblisente e das condictes de habitakilidade;

vII -~ estimular a reestruturaGaoc & regualificacgao urbanistica para
melhor aproveltamento de Areas dotadas e infra-estiutura,
estimulando investimentes e revertendec o processo de esveziamento

populacional ou imobilidrio;

YIII -~ estimular o adensamentc de areas 34 dotadas de cervigos,
infra-estrutura e egquipamentos, de forma a otimizar © aprovelitamento

da capacidade instalada e reduzlir custos;

IX - adeguar a urbanizacao as necessidades decorrentes de novas

tecnologias e modes de vida:

¥ - possibllitar a ocorréncia de tipologias arquitetdnicas
diferenciadas e facilitar a reciclagem das edificacdes para HOVOS

usos.

Art. 2°. Para os fins desta lei, concessac urbanistica & © contrato
administrative por melo de gual o poder concedente, mediante
licitacdo, na modalidade concorréncia, delega a pesscoa juridica ou &
consdrcic de empresas 3 execucido de obras urbanisticas de Interesse
pUblico, por conta € risco da enpresa concessionaria, de moco gue ©
investimento desta seja remunerado e amortizade medliante A4

exploragdc dos imoveis resultantes destinados a us0s privados nos

termos do contratc de concessdo, com Dbhase Em Prévio projeto.\J/

urbanistico especifico & enm cumprimento -de ohjetivas, diretrizé§ e,
S

prioridades da lei do plane diretor estratégico. \J

Y
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Paragrafc Gnice. A cOPresa concessionaria cbtera sua remuneragéo}
por sua conta € risco, nos Lermoes estabelecidos no edital de
licitacdc e no contrato, dentre cutras fontes, por meioc da alisnacao

ou locacdo de imdvels, inclusive dos 1mévels desapropriados & das
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unidades imobiliarias a serem construidas, da exploragao direta ou
indireta de areas publicas na area abrangida pela interveng&n urbana
ou gualquer outra forma de recelta alternativa, complemszntar ou

acessoéria, bem como pela receita de projetos assoclados.

Art. 3°. DPodem ser objeto de concessdo urbanistica, entr= outras
intervengées estruturais, a5 obras relativas a modificacdo do
sistema viario, da estrutura fundidria, de instalagdes &
equipamentos urbanos, inclusive sisfema de transporte publico, e da
localizacdo de logradouros publicos, a demolicdo, reforma, ampliagdo
o1 construcdoc de edificagdes nos termos estabelecidos no respactivo

projeto urbanistico especifico.

& 1°. A area resultante de urbanizacdc ou de reurbanizacac mediante
concessdo urbanistica deverd ser dotada, conforme o casc, de infra-
estrutura de abastecimento de agua potéavel, disposicdo adequada de
esgoto sanitario, distribulcdo de energia elétrica e iluminacao
publica, sistema de manejo de aguas pluviais, de transporte publico
de passageiros e viario publico com pavimentagao adequada, etendidas
as normas de acessibilidade e preferentemente com piso drenante,
rede de telecomunicacées, rede de gas canalizado e equipamentos
comunitarics destinados a educagao, cultura, saude, seguranca,

esporte, lazer e convivio social.

§ 2°. O reparcelamento de drea necessaric para a execucidc do projeto
urbanistico especifico da concessdo devera obpservar as Normas gerals
da legislacdo nacional e mwunicipal aplicavel ao parcelamento do solo
para fins wurbancs, as da lei do plano diretor estratégico e as da
lei da operacdo urbana consorciada ou do respectivo projeto
estratégico na qual esteja inserida a area cbjetc da concessao

urhanistica.
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§ 3°. Conforme as necessidades de cada caso, a 1ntervencao urbana

pretendida, de acorde com ¢ projeto urbanistico especifico referido

no art. 8° desta lei, poderad ser objeto de mais de uma CoNncessao

urhanistica.

§ 4°. Poderad integrar o objeto <da concessao nrbanistica tanto a

JUN

exploracdo do sole quanto do subsolo e do espago aéreo, lnclusive a
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implantacdo de garagens subterraneas e a gestdo das redes de infra-

-~ i

estrubura instaladas em Areas municipais.

Art. 4°. A concessdo urbanistica fica sujeita ao regime juridico das

concessdes comuns regidas pela Lei Federal n® 8.987, d= 13 de

fevereiro de 1995, com as complementagdes constantes desta lei, e
das concessées patrocinadas previstas na Lei Municipal n® 14.517, de
16 de outubro de 2007, e na Lei Federal n® 11.079, de 30 de dezembro
de 2004, sem prejuizo da aplicacdc das normas com ela compativeis

das lels que lhe =zdo0 correlatas.

§ 1°. Sido correlatas com o regime juridico das concessfes comuns e a
elas aplicdveis subsidiariamente as normas pertinentes e com elas
compativeis das Leis Federais n°® 8.666, de 21 de junho de 1993, e n®
10.257, de 10 de Jjulho de 2001, bem como da Lei Municipal n” 13.278,

cle 7 de Janeiro de Z2002.

s Z2°. Se o contrato de concessdo urbanistica estabelecer
contrapartida do Poder Publico Municipal com recurses provenientes
de financiamentoc ou doacgdo oriundos de agéncia oficial de cooperagdo
técnica ou organismo financeirc multilateral de que o Brasil facga
parte, poderdc ser admitidas na licitagdo as condigdes decorrentes
de acordos, protocolos, convengdes ou tratados internaclonals
aprovados pelo Congresso Nacional, bem como as normas e
procedimentos daquelas entidades, inclusive gquanto ao critério de
selecdo da proposta mais vantajosa para a Administracdo, o qual
podera contemplar, além do prego, outros fatores de avaliagdo, desde
que por elas exigidos para a cbtencdo do financiamento cu deagdoc, e
que também nao conflitem com o principio do julgamento objetivo e
sejam objeto de despache motivade do érgdc executor do contrgto,

. . : : 1 . ) - \-
cdespacho esse ratificado pela auteridade lmediatamente supericr. \//
\\'
Art. G5°. Toda concessic urbanistica deve ser autorizada por lea
especifica, gque estabeleceri os parametros urbanisticos aplicavels,
e 30 pode ter por objetc uma area continua destinada a intervencdo
urbana com base na lei do planc diretor estratégico, mesmo gue ndo

haja necessidade de alteragdc de pardmetros urbanisticos =2 demals

disposigbes legails aplicavels.
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§ 1°. Cada autocrizacado legislativa, no ambito da respectiva lei
especifica, deveri conter o perimetro especlfico & &s diretrizes
especificas da concessdo urbanistica per ela autorizadsa, cque
orientardo a transformacio urbanistica pretendida para & regido, ds

scordo com as suas caracteristicas e potenclalidades.

§ 2°. 0O Poder Legislativo podera sustar a autorizacao leglslativa de
que trata este artige caso a concessdo urbanistica ndc observe O

perimetro especifico e as diretrizes especificas autorizadas.

Art. 6°. Nio se aplica as obras efetuadas com base nesta lel o

disposto nos artigos 1° e 2° da Leil n° 10.671, de 28 de outubro de
19288.

Paragrafo Unico. As leis de melhoramentc viadrio incidentes sobre a
4rea da concessdo urbanistica ndo impedirdo a modificacao dos
logradouros existentes, nos termos desta lei, nem impedirac a
edificacdo nas areas por eles atingidas, nao sendo aplicaveis a tais
casos as vedacdes estabelecidas pelos artiges 4° e 5° Lei n® 11.228,

de 26 de junho de 192Z.

Art. 7°. A autorizacdc para a abertura de licitacao para a CONCESSA0
urbanistica sera precedida de estudos e providéncias ce
respensabilidade do poder concedente para a definicac dos objetivos,
diretrizes e parametros de interesse publico especifico para a
elaboracdo do projeto urbanistico especifico da 1ntervengao a ser

realizada por meio da concessao, compreendendo, no minimo, O

seguinte:

] - estudos de viabilidade econdmica, mercadoldgicos e da situagdc

fundiaria da area;

1T estudos de impacto ambiental ou de vizinhanca; \'
4
TTI - relatério circunstanciade dos principais conteudos dos astudos

efetuados e das providéncias a serem executadas com O demonstrativo
quantitative & gualitativo dos custos e heneficios sociais,

urbanisticos e ambientails da intervencgdo urbana a ser realizada;

TV - realizacdo de uma audiéncia piblica na Area central do
Muricipic e na de cada uma das Subprefeituras em dgue sera realizada

& inrtervencaoc urbana, possibilitendo a interacao com-prggﬁi@térios,
(N
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moradores,. UsUuArios permanentes e investidores privados

evenitualmente interessados.

Art. B°. G projeto urbanistico especifico da intervengao urkbana a
ser realizada por meio da concessdo urbanlistica, em conformidade com
a lei de planc diretor estratégico, contera, conforme ¢ <azo, o8

seguintes elementos:
I - cefinicdo das modificacgbes no sistema viarlo;

11T - localizacdo e definicado da infra-estrutura wurbana e cdos

equipamentcs corunitarios;

T11 - localizacdo e definigdo dos espagos publicos de uso comum €

especial;

TV - definicdo dos parametros e diretrizes urbanisticos, ambientals

e soclals:

Vv -~ programa de atendimento econémico e social para a populacdo

diretamente afetada pela intervengac urbana.

§ 1°. 0O projeto urbanistico especifico deve ser submet.do para
andlise e deliberagdo, em carater preferencial, preliminarmente a
abertura da licitacdo, para a definicdo das diretrizes relatlvas 2
preservacdo do patrimdnic cultural e histérico, parcelamento do
solo, transito, preservacdo do meio amblente e adequacao dos
parametros <de uso. e ocupag¢do do solo, devende ser submetido, ao

final, & Camara Técnica de Legislacgdc Urbanistica (CTLU).

§ 2°. As diretrizes emitidas nos termos do paragrafo anterior
vinculario as analises posteriores dos orgdos municipals guanto aos
pediclos de licencilamento de edificagdes formulados pelo

concessionarioc. 4

§ 3°, 0O Poder Executivo poderd realizar concurseos ou publicar editsgl
de chamamento de pessoas fislcas ou juridicas interesczacdas em
apresentar projetos, estudos, levantamentos e investigacdaes gue
subsidiem a modelagem da concessde urbanistica, oS quals serio

remuneracos na forma prevista no artigo 21 da Lei Federal n® 8.9387,

de 1995.
\‘\
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Art. 9°. O projeto de concessdo urbanistica sera chijeto de consulta
pablica, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da publicacdo
do edital da respectiva licltacdo, mediante publicacado de AVISO NA
imprensa oficial, em Jornals de grande circulagac e pox meilo
eletrénico, ne gqual serac informadas as Jjustificativas para a
contratacdo, a identificacido do cbieto, o prazo de duraciao o
contrate e seu valor estimado e as minutas do edital e do coutrato.
fixando-se prazo para fornecimento de sugestdes, realizando-se una

andiéncla publica ao término deste prazo.

Art. 10. O concessionario pode utilizar os Instrumentos Juridicos
autorizados na legislacdo vigente em conformidade com 08 respectivos
limites legais, tais como, o direito de preempgdo, O CoNsOrclo
imobiliério,l o direito de superficie, a concessdo real de uso e

cutrcs conexcs para adequado cumprimento da concessao urbanistica.

Paragrafo tnico. A utilizacdo do direito de preempgdo, do direito de
superficie e da concessdo real de uso sobre imdvel de dominio

publico depende de prévia autorizagdc legal.

Art. 11. A Prefeitura Municipal efetuara a declaragao de utllidade

publica e de interesse social dos imdveis a serem obhjeto de

desapropriacdoc urbanistica para a execugao do projeto urbanistico

especifice mediante concessdo urbanistica nos ftermos autorizados na
Wi

alinea “i” do art. 5° do Decreto-lei n°® 3.365, de 21 de junho de

1941, e no art. 44 da Lel Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de

1979. ' //

§ 1°. O concessionario, com fundamento no art. 3° do Decreto-lei \°
3.365, de 21 de junho de 1941, e na declaragdc a que s2 refere este
artigo, promovera a desapropriacgdo judicial ou amigével dos imévels
a screm desapropriadeos, pagando e negociando integralmente a
regpectiva indenizacio, bem Come assumindo a condicdo de
proprietaria dos respectivos imdveis, com poderes para promever as
alteracdes registrarias necessarias para a realizagéo de
incorporacoes imobilidrias e a implementagdo do projeto urhanistico

especifico, nos termos do contrato de concessdo urbanistica.

§ 2°. - A desapropriacdo, uma vez obtida a imissdo D& aposse, sera

irretratavel e irrevogavel, sendo defeso ao Poder/ BMbldco Municipal



cu a0 concessicndrio desistir ou renunciar acs direitos e obrigagdes

a ela relativos.

Art. 12. Quando permitida, no edital de licitagdo, a participacgdo de

empresas em consdrcio, serdo ohservadas as seguintes normas:

I -  comprovacdo de compromnisso, pablico ou particular, de
constituicde de sociedade de propésito especifico, subscrito pelas

consorciadas;

I1 - indicacdo da empresa responsavel pelo consércio durante a

licitacdo e até a constituicdo da sociedads de proposite especifica;

ITI - apresentacdoc dos documentos exigideos para aferigao da
capacidade técnica, da idoneidade financeira e da regularidade
juridica e fiscal e as condigdes de lideranca da empresa responsaval

pelo consdrcio;

IV - impedimento de participagdo de empresas consorciadas na mesma

licitacdo, por intermédio de mais de um consdrcic ou isoladamente.

§ 1°. A empresa lider do consércic é a responsavel perante o poder
concedente pelo cumprimento do contrato de concessac urbanistica,

sem prejuizo da responsabilidade solidaria das demais consorciadas.

§ 2°. A empresa licitante vencedora fica c¢brigada a constitulr,
antes da adjudicacac do certame, sociedade de propdsito especiflco
para assumir os compromissos de concessionaria até a completa
execucdo da intervencgdo urbana dentro do prazo fixado no contrato de

concessac urbanistlca antes de sua assinatura. //

§ 39, Poderd ser exigido pelo edital de llcitacdo que a Prefieitura
do Municipic de Sdo Paulo receba 1 {fuma) acao da empresa Se
propésito especifice, com poder de participagao nas decisdes da
empresa com a finalidade de controle do cumprimento do objeto da

concessao urbanistica, nos termos do edital.

Art. 13. O poder concedent

@

, antes da abertura da licitacdc, podera
proceder & pré-qualificacgdo juridica, técnica, econémico-financeira
e conexas das ewmpresas o©u consérclos de empresas  Jue cqueiram
participar da licitacdce de concessao urbanistica a fim de efetuar

andlise mais detida da qualificagdo técnica dag interessadas.
A



§ 1°. A adocio do procedimente de pré-qualificagdo sers feita
madiante proposta da autoridads competente do poder concedente,

aprovada pela autoridade ilmediatamente supericr.

§ 2°. Na pré-qualificacdo serdc observadas as exigéncias legais
relativas a concorréncia, a convocagdo dos interessades, a0

procedimentc e 4 analise da documentacao.

Art. 14. Observado o disposto no art. 5°, a licitacgdo da concessao
urbanistica deverd ser autorizada pelo Prefeito, mediante despacho
fundamentado, que efetuara a definigdo do objeto, Area de

abrangéncia, prazo e diretrizes a serem observadas.

Art. 15. A licitacdo serd aberta nz modalidade concorréncia mediante
edital elaborado pele poder concedente, observados, no gue couber,
o3 critérios e as nermas gerais da legislagdo propria aplicavel as

concessdes comuns, que contera, especilalmente:
I - o objeto, metas e prazo da concessaoc;

IT - a descrigao das condigdes necessarias & adequada execucdo da

intervencdo urbana;

ITI -~ o©s prazos para recebimento das propostas, Jjulgamentc da

licitacdo e assinatura do contrato;

IV - prazo, local e hordrio em gque serdo fornecidos ou
disponibilizades, zos interessados, os dados, estudos e projetos
necessarios a4 elaboracao dos orcamentos e apresentacéo das

propostas; '

-,

V - 05 critérios e a relacao dos documentos exigidos para a aferigdo
da capacidade técnica, da idoneidade financeira e da regularidade

Juridica e fiscal;

VI - as possiveis fontes de receitas alternativas, complementares cu

acessorias, bem como as provenisntes de projetos associados;

VIT - os direitos & obrigacdes do poder concedente e da socledade
concessionadria em relacdo a alteracfes a serem realizadas nc futuro,
para garantlr a continuldade e a atualizagdo de intervencidc urbana

aos fins de interesse publico a gue se destj

Lo




VITI - os c¢ritérios, indicadores, fédrmulas e pardmetreos a serem

wtilizados no julgamento técnico e econdmico-financeiro da proposta;

I¥ - a indicacdc dos bens reversiveis e dos que forem ghjsto de

imediata incorporacido ac patrimdnioc publico, de suas caracteristicas

e e outras cond]

cGes COTexas;

X - a expressa indicagao do c¢oncessiondrico como responsavel pelo
Gdnus  da concretizécéo das desapropriagdes necessdrias a completa
execucdo da intervencdo urbana, ou para a instituigdo de serviddo
administrativa ou urbanistica, observada a preferéncia clos
expropriados para a aguisigdo de novas unidades, conforme definido

no edital;

XTI - a exigénecia de constitulgdo de socledade de prondsito
especifico, antes da adjudicagdo do certame, c<om O objetive unice e

exclusivo de realizacdo da intervencdo urbana prevista no edital;

¥1I - a exigéncia, se for ¢ caso, de o concessionAario ressaicir oS
dispéndios correspondentes a0s estudos, investigagdes,
levantamentos, projetos, obras e despesas ou investimentos Ja
efetuados, vinculados & concessio, de utilidade para a licltacgdo,
realizados pelo poder concedente ou com a sua autorizagao, antes da

assinatura do contrato de concessdo urbanistica;

¥T1T - as condicdes de lideranca da empresa responsavel, na hipétese

em gue for permitida a participacdo de empresas em CONsOrclo;

XIV - a minuta do respectivo contrato de concessdo urbanistica, gque
conterd as clausulas essenciais referidas no art. 19 desta lei e

outras porventura necessarias e adequadas; ' f/

%Y - os dados relativos as obras da intervencgde urbana, dentre \os

quais os elementos basicos do projeto referido no art. 8° desta lel;

XVI - as garantias a serem exligidas para assegurar o adequado e
completo cumprimento do contrato de concessdo urbanistica a gue se

referir o edital limitadas ao valor das obras da intervengdc urbana.

§ 1°. Entende-se por atualizagdo da intervencac urbana, a dque 5

refers o incisc VII do “caput” deste artigo, o usc de metodos,

récnicas, 1nstalagdes & eguipamentos gue c@fﬁé%andam aos padides de
e N

modernidade propiciados pelo progresso teﬁﬁolég:co, bem como a sua
: - \
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melhoria e a ampliacic de acordo com as diretrizes da lei do plano

diretor para atendimento das necessidades dos usuarios da cidade.

§ 2°. pocdera ser prevista a obrigacdo de o concessiondrio incluir,
na alieracAo des imovels resultantes da concessao, clausulas gue
possibilitem o atendimente dos objetivos da intervengdo urbana,
inciusive no que se refere & manutengdc de caracteristicas e
construcdc e de usc do bem, per prazo determinado, nos Termos

definidos no edital.

§ 3°. A concessionadria poderd promover a realirzagdo de incorporacées
imobiliarias nos iméveis desapropriados, a fim de possibilitarz,
ainda em fase de construcdc, a alienagdo das futuras unidades dos
empreendimentos 1moblliarios, bem como sSua dagao em garanﬁia de

financiamentos.

Art. 16. O julgamento da licitacido de concessao urbanistica podera
ser precedido da etapa de qualificagdo das propostas técnicas,
desclassificando-se as empresas licitantes gque nao alcancarem a

pontuacidc minima, as gquais ndc participaric da fase segulnte da

licitacéo.

Paragrafo unico. O exame das propostas técnicas, para fins de
qualificacdo ou julgamento, serad feito por ato motivadeo, com base =en
exigéncias, parametros e indicadores de resultado pertinentes ao

ohjeto, definidos com clareza e cobjetividade no edital.

art. 17. No fjulgamento da licitagldo para a concessdo urbanistica

serid considerado um dos seguintes critérios:

I - a maior oferta, nos casos de pagamento ac poder concedente pela
\/
outorga da concessio: {
\ /
II - a melhor proposia técnica, com prego fixado no edital; \\
\
IIT - melhor proposta em razdc da combinacdo dos critérios de malor

oferta pela outorga da concessdo com o de melheor tecnica;

IV - melhor oferta de pagamento pela outorga apds qualificagdo de

propostas técnicas;

V — menor valor da contrapartida a ser pigi pela Administracdo

Pakblica, no caso de concessac patrocinadaj
[
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Vi - melhor proposta em razioc da combinacao do critério do inciso ¥
com o de melhor técnica, de acordo com 03 Pesos estabelecidos no

edital, no casc de concessido patrocinada.

§ 1°. O edital de licitacdc contera parametros e exigéncias para &

formulacido de propostas técnicas.

§ 27, ¢  poder concedente recusarad propostas manifestamente
inexeqiiveis ou financelramente incompativeis com o©0s objetivos da

licitacédo.

£ 3°. Em igualdade de condigdes sera dada referéncia a proposta
B2 r 5

apresentada por empresa braslleira.

Art. 18. Considerar-se-a desclassificada a propesta que, para 3.4
viabilizagdo, necessite de wvantagens ou subsidios qgue ndo estejam

autorizados em lei e a disposicdo de todos os concorrentes.

§ 1°. Considerar-se-& também desclassificada a proposta de entidade
estatal alheia & esfera politico-administrativa do poder concedente
que, para sua viabllizagdo, necessite de vantagens ou subsidios do

poder publico controlador da referida entidade.

§ 2°. Inclui-se nas vantagens ou subsidios de gue trata este artigo
qualquer tipo de traltamento tributaric diferenclado, ainda due =2m
consegiiéncia da natureza juridica da licitante, comprometa &

isonomia fiscal que deve prevalecer entre todos 03 cancerrentes.

Art. 19. S3ac clausulas essencilais do contrato de concessac  as

relativas: \J//
e

T - ao objeto, & &rea e ao prazo da concessao;
TT - ao modo, forma e condigdes de realizagao da intervencdo urbana;
III - aos critérios, indicadores, foérmulas e parametros definidores

da qualidade da intervengac urbana;

IV - aos cronogramas fisico-financeiros de execucdc <das obras

vinculacas & concessao;

3

J - a forma e meios de remuneracdc da concessiondria por meio da

exploragdo da intervengdc urbana e de projetos associados;

. L o . e
VI - critérios objetivos de avaliagdo de dgbe penho;
C7
[
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VII - & garantia do £flel cumprimento, pela concessiondnria, das

obrigagdes relativas as obras vinculadas & concessao;

]

JTTT - aocs direitos, garantias e obrigacdes do poder concedenfa e da
concessionaria, inclusive 05 relacicnadocs as previ.siveis

nece

9]

sicades de futura alteracdo da intervengdo urbana e consequente
modernizacio, aperfeicoamento e ampliagdo dos equipamentos e demais

instalagdes;

1¥ - a forma de fiscallizacdo das instalagles, dos eguipamentos, dos
métodos e praticas de execucdo da intervengdoc urbana, bem como a
indicacde dos érgios competentes para exercé-la;

7

X - as penalidades contratuais e administrativas a que se sujeita a

concessionaria e sua forma de aplilcagdo;
XTI - aos casos de extincidc da concessdo urbanistica;

XIT - aos bens reversiveis e agqueles gue forem objeto de im=diata

incorporacdc ac patriménio publico;

XIII - aos critérios para o calculo e a forma de pagamento de
indenizacgdes devidas A& concessionaria, se for o caso;

XIV - as condicées para prorrogagdo do contrato, se couber;

¥V - & obrigatoriedade, forma e periodicidade da prestacgado de contas

da concessionaria ao poder concedente, sem prejulzo no disposto 1o\

art. 328 desta lei;

XV - - 4 exigéncia da publicagido de demonstragoes financel
periddicas da concessionaria na forma estabelecida pela Prefeitura

Municipal;

¥WII - as obrigacdes da concessicnaria para adequada realizacao do
controle social pela sociedade civil, sem prejuizo no disposto no

art. 38 desta lei;

XVIII - ao foro e ao modo amigavel de solugde das divergincias

contratuals:

XIX - outras clausulas, termos e obrigacdes peculiares ao cblieto da

concessac urbanistica.



Paridgrafo unice. O prazo da concessac a ser fixado no edital da
licitacdo, em cada caso, deverd atender ao interesse publico e as

peculiaridades relacionadas ao valor do investimento.

Art. 20. O contrate de concessdo urbanlistica podera prever ¢ amprejo
de mecanismos privados para resolugdo de disputas decorrantes ou
relacionadas ao contrato, inclusive a arbitragem, a ser realivada no
Prasil e em lingua portuguesa, nhos termos da Lel Federal n® 2.307,

de 23 de setembro de 199%26.

Art. 21. Incumbe & concessionaria  a execugdo da  intenvengdo
urbanistica concedida, cabendo-lhe responder por todos s prejulaos
causadces aoc poder concedente ou & terceiros, sem que a flscallzacdo
exerclida pelo orgdo cempetente exclua ou atenus= essa
responsabilidade.

§ 1°. Sem prejuizo da responsabilidade a que se refere este artigo,
a concessionaria poderd contratar com tercelros, sob sua exclusiva
responsabillidade, a desenvolvimento de atividades inersntes,
acessorias ou complementares & intervengdo urbanistica concedida,
bem como a implementacdo de projetos assoclados nos LErmos due forem

autorizados no edital e no contrato de concessdo urbanistica.

§ 2°. 0Os contratos celebrados entre a concessionaria e os terceiros
a gqgue se refere o paradgrafo anterior reger-se-ao pelo (lireito
privado, ndc se estabelecendo qualquer relagdo juridica entre oij//
e
i

& 3°. B execucao das atividades contratadas com terceiros presdupoe

terceiros e o poder concedsnte.

o cumprimento do projeto urbanistico especifico a ser executado =

das leis municipais, estaduais ¢ nacionais sobre a 1ntervengdc em

cualcauer de ssus aspectos.

Art. 22. A subconcessdo pods ser admitida, nos Lermos previstos no
contrato de concessdo, desde que expressamente aurorizada, porc
escrito, pelo poder concedente exclusivamente para atendsr a0
interesse de perfeita execucdo do ohjeto do centrato de concessdo

urbanistica.

s 1°. L outorga de subconcessdo sSera  sempre precedica de
cancorréncia. /K“MX/L%
P



g 2°. O subconcessiondrio se sub-rogard em todos 03 dizeitos e«

obrigaches da subconcedente dentro cos limites da subconcessdo.

Art. 23. B transferéncia de concessdc ou do controle societario da
concessionaria sem prévia anudncia do peder concedente implicara a
imediata caducidade da concessdo de pleno direito.

§ 1°. Para fins de obtencdo da anuéncia de que trata o “caput” deste

artige, o pretendente cdevera:

T - atender as exigéncias de capacidade técnica, iconeidads
financeira e regularidade 7juridica e fiscal necessarias a assungao

cdla concessao; e

1T ~ comprometer-se a cumprir todas as clausulas do contrato de

concessdo urbanistica em vigor.

8§ 2°. 0 poder concedente autorizara a assuncidc do controle da
concessicnaria por seus financiadores para promover sua
reestruturacic financeira e assegurar & continuidade da prestacac

dos servicos nas condigdes estabelecidas no contrato de concessao.

§ 3°. Na hipotese prevista no § 2°, o poder concedente exiglra dos
financiadores que atendam as exigéncias de regularidade juridica e
fiscal, podende alterar ou dispensar 0S demais requisitos previstos

no § 19, incise 1, deste artigo.

§ 4°. A assuncdo do controle autorizada na forma do § 2° deste

artigo ndoc alterara as obrigagdes da concessionaria e de  seus

controladores ante ao poder concedente.

Art. 24. Fm contratos de financiamento, a concessionaria podera
oferecer em garantia os direitos emergentes da concessic, i1nclusive
os derivados das acdes de desapropriagao, até o limite gue niao

comprometa a operacionalizacdo e & continuidade da intervencio

urbana concedida até sua completa realizagao. ' ‘K \V///
i
\
Art. 25, Incumbe aco poder concedente: \ (/
. \
i - regulamentar, nc que couber, e iscalizar a execu;é& e a

manutencio da intervencé&o urbana concedida:

TT - modificar unilateralmente as dispeosicées contratuais para
atender a interesse publico; ~AA
ey

L sz
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T71 - zelar pelia boa qualidade da intervengdo urbana e pela efetiva

concretizacdo dos interesses publicos a gue se destina;

IV - declarar de utilidade publica ou de interesse social para o finm
de desapropriacdc, promovendo-a diretamente ou mediante delegagac a
concessionadria, hipotese em que serda desta a responsabilidade pelo

pagamentc integral das indenizagdes devidas e despesas conexas;

¥ - intervir na concessao urbanistica, retoma-la e extinguir a
concessao nas hipéteses e nas condicdes previstas em lei e no

contrato;
Art. 26. Incumbe & empresa concessionaria:

I - cumprir e fazer cumprir as disposicdes legais, regulamentares e

contratuais da concessdo;

1T - executar a intervencdc urbana de acorde com O projete

urbanistico especifice, as disposigdes da concessdo e as normas

legais;

ITT - proceder & aquisigdo e venda ou locagac dos imoveis destinados

‘a usos nrivados, inclusive mediante incorporacdo imobiliaria;

IV - exercer o direite de preempgido, em nome da Prefeitura Municipal
e nos termos da lei, para aguisigdo de imbvels sujeitos a este

direito com base na lel do plano diretor e no Estatuto da Cidade;

V - receber em doacdo de proprietidric de imovel situado no perimetro
da concessao urbanistica para viabilizagao financeira do
aproveitamento do imével neos termos previstos no projeto urbanistico
especifico da concessdo sob @ compromisse de, em troca & apds a
realizagdao das obras, o donatario doar ao doador unidacdes
imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas como pagemento da
alienacdo do imovel a empresa concessionarias : \ - \J/f
\
VI - zelar pela integridade dos bens vinculados a d?ncesséo

urbanistica;

YTI - manter em dia o inventdrio e o registro dos bens vinculados a

concessao;

VIII - promover as desapropriages, Jjudicial ou amigavelmente, na

A

\ 16

3

4

Torma autorizada na concessac, cefetuando pagamento das



indenizacgdes devidas acs proprietarios e possuldores afetadcs, sob
sua inteira e ewxclusiva responsabilidacde, e promovendo o3 atos
registrarios eventualmente necessarios a reallizacdo de incorporaghes

imobiliArias;

IX - manter regularmente escriturados os seus livros e reylstros
contéabels e organizadss os arquivos, documentos e anotagd=s, de
forma & possibilitar a inspegdo a gualguer momento  pelos

encarregados da fiscalizagdo;

¥ — franquear o acesso dos encarregados da fiscallzagdo, a qualguer
momento, aos locals das obras, equlpamentos e instalacfes da

concessionaria;

X1 - prestar contas periododicas Brefeitura Municipal e & socledade

a
civil do cumprimento integral e fiel da concessao.

Brt. 27. No exercicio da fiscalizacdo, o poder concedents tera
acesso aos dados relativos & administracio, contabilidade, recursos

técnicos, econémicos e financeiros da concessionaria.

§1°. A fiscalizacdc da concessdo sera efetuada pelo poder cencedente
ou por entidade conveniada ou contratada e, periodicamente, confornme
previsto em norma regulamentar, por Comissao conposta de
representantes do poder concedente, ca cohcessionaria, dos

proprietarios e usuarios.

§ 2°. Na hipoétese do § 1° deste artigo, a entidade convenlada ou
contratada somente sera responsédval pela colheita e compilagao de
dados e elementos técniceos, que serdo submetidos e analisades pela
Radministracdc para o aferimento da regularidade da execucao do

contrato de concessao. - \x/f
. 3 ~

Art. 28. O poder concedente poderd intervir na concessdo‘\com o fim
. L . R

de assequrar a sua adequacidc aos objetivos de interesse publivo, Inezm

como o fiel cumprimento das normas contratuals, regulamentares e

legals pertinentes, observado o devido processo legal.

Paragrafe unico. A intervencgdo far-se-a mediante afto do  poder
concedente que contera a designacdc de interventor, o prazo da
intervencdo, o3 objetivos e limites da medida.

WA
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Art. 29. Declarada a intervencido, o poder concedente devera, nc
rrazo de trinta dias, instaurar procedimento para investigar e
comprovar as Causas determinantes cta medida e apurar

responsabilidades, assagurado o exercicio do direite de defesa A

concessionaria.

§ 1°. Se ficar comprovado gque a intervencac ndo observou 08S
pressupostos legais sera declarada sua nulidade, devendo © chyeto da
concessdc urbanistica ser imediatamente devglvido & concessionaria,

sem prejuizo de seu direito a indenizagdo.

§ 2°. O procedimento a que se refere o “caput” deste artigo devera
ser concluido no prazc de até cento e oltenta dias, sob pena de

considerar-se invalida a intervengdo.

Art. 30. Cessacda a intervencdo, se nao for extinta a concessac, a
administracdo da intervengido urbana serd devolvida a concessionaria,
precedida da prestacao de contas pelo interventor que respondera

pelos atos praticados durante a sua gestdo.

Art. 31. Extingue-se a concessdo per:

I -~ advento do termo final do contrato;
I1 - encampagac;
Irz caducidade;
IV - rescisdao; ,
V - anulacgdc; \ 7
= N . . - . o 3
VI - faléncia ou extingdo da empresa concesslionarlia. 5

§ 1°. Extinta a concessdo, retornardc ao poder concedente todos as
bens reversiveis, dirsitos e privilégiocs transferidos a
concessionaria conforme previsto no edital e estabelecido no

contrato.

€ 2°. Extinta a concessio, havera a imediata assungdo ¢a intervengio
urbana pelo poder concedente, procedendo-se aocs levantamentos,

avaliacdes = liquidacdes necessarias.

P
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§ 3°. A assuncadc da intervengdc urbana autorlza a oCUpacio clas
instalacdes e a utilizagdo, pele poder concedente, de rodos o3 kbens
reversivels.

§ 4°. Hos casos previstos nos incisos I e II do Yecapur” deste
artligo, o poder concedente, antecipando-se a extingdc da concessao,
procederd acs levantamentos e avaliacHes necessarios a determinacgio
dos montantes da indenizacdo porventura devida & concessionaila nas

lipoteses de reversdo ou de encampagao.

§ 5°. Nos casos previstos nos inciscs II a VI deste artigo, fica o
poder concedente autorizado a allenar os iméveis adguirides pelo
concessionaric em cumprimento das obrigacdes constantes do projeto
urbanistico especifico, diretamente ou por meilo da contratacao de
nova concessao urbanistica,  hipétese em que tais bens s58Ya0

alienados ao concessiondaric, para a devida destinacgdo.

Art. 32. A reversdoc dos bens no advente do termo final do contrato
far-se-4 com a indenizacdo das parcelas dos investimentos vinculados
a bens reversiveis que ainda nao tenham sido amortizacdos ou
depreciados que tenham sido realizados para que a intervengso urbana
concedida atenda plenamente aos fins de wutilidade e 1interesse

puklicos que constituem sua razdo de ser.

Art. 33. Considera-se encampacdc a retomada da concessdo pelo poder
concedente durante o prazo da concessao, por motivo de interesse
publico, mediante lei autorizativa especifica e apds previo

pagamentc da indenizacgdo na forma do artigo anterior.

Aart. 34. A inexecucdo total ou parcial do contratoc de concessao
acarretard, a critério do poder concedente, a declaracdc de
caducidade da concessdo ou a aplicagdc das sangodes contratuais,

respeitacdas as demais disposigdes desta lei.

§ 1°. A caducidade da concessdo pode ser declarada pﬁlo pocer
[ .
concedente guando: [
1
i1
I - a intervencdo urbana estiver sendo realizada de ILorma iﬁadequada
ou deficisnte, tendo por base as lels municipais, as normas,

critérios, indicadores e parametros definidores de sua boa

149



gualidade, sem que as irreqularidades sejam sanadas em Tempo né&bil

ou sem justificativa, nos termos do edital;

IT - a concessionaria descumprir clausulas contratuals ol

disposicoes legals ou regulamentares concernentes & concessdo;

IITL

a concessionaria paralisar a intervencao urbana, *otal ou
parcialmente, o©ou Cconcorrer para tanto, ressalvadas as hipdteses

decorrentes de caso fortuito ou forga malor;

IV - a concessionaria perder as condigdes econdmicas, técnicas au

operacionais para a manutengdo e atualizacio da concessao;

YV - a concessiondria ndo cumprir as penalidades impostas por

infracdes, nos devidos prazos;

VI - a concessionadria nido atender a intimagdo do poder concedente no

sentido de corrigir as irregularidades;

VII - a concessionaria for c¢ondenada em sentenga transitada emn

Julgado por sonegagdo de tributos e contribuicdes.

§ 2°. A declaracde da caducidade da concessdo deverad ser precedida
da verificacdo da inadimpléncia sdministrativa em procedimento

sumario, assegurado o direito de defesa.

§ 3°. Nao sera instaurado procedimento de inadimpléncia antes de
comunicados & concessionaria, detalhadamente, por escrito, o5
descumprimentos contratuais especificos referides no § i deste
artigo, dando-lhe um prazo para corrigir as falhas e transgressoas

apontadas e para o enquadramento nos Lermos contratuais.

§ 4°. 1Instauradec o procedimento e comprovada a inadimpléncia, @
caducidade sera declarada por ato do poder concedente,

independentemente de indenizacdo prévia, calculada no decprso

(,'1\0/
praocesso. \ ~

!
§ 5% A indenizacdo de que trata o § 4° deste artigo sera devida na

forma aplicavel & reversac de bens e do contrato, descontaco o valcr

das multas contratuais e dos danos causados pela concessionaria.

§ 6°. Declarada a caducidade, nao resultarad para o poder concadente

ualguer espécie de responsabilidade em relacdo acs encargos, onus,
{

TN .
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ou  compromissos com terceires ou  com  empregados  da

concessionaria.

Art. 35. O contrato da concessao pode ser rescindide por iniciativa
da concessicnaria, no casc des descumprimento das normas contratuals
pelce  poder concedente, mediante agdo judicial especlalmente

intentads para esse fim.

Paradgrafo unico. WMa hipatess prevista no “caput” deste artigao, a
intervencdo urbana concedida nac poderd ser interrompilda  ou

paralisada até o efetivo transito em julgado da sentenqa judicial.

Art. 36. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano - SMDU
coordenara as atividades de planejamento da concessdo urbanistica,
chservadas a compatibilidade com o Plano Diretor Estratégivo e a
articulac3o com cutros plancs urbanisticos Ja existentes, “lcando
incumbida da elaboracdce da proposta de lel especifica, dos estudes e
providéncias de responsabilidade do poder concedente e do projeto
urbanistico especifico, previstos nos artigos 5°, 7° e 8° desta lel,
solicitando a colaboracdo de outros 6rgdos municipais, de acordo com

suas competéncias especificas.

Art. 37. A Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana - SIURB
fica incumbida da outorga da concessdo urbanistica nos termos desfa
lei e da lei especifica da concessio, observadas as disposicdes,
ohietivos, diretrizes e prioridades estabelecidos no FPlano biretor
Estratégico, bem como as demais leis municipals aplicavels, cabendo-

lhe a abertura da licitacio, a contratacgdo, supervisao e

fiscalizacdo da concessao. \ . \u/f’
7

Brt. 3B. Para a fiscalizacdc de cada concessac urbanis?ica, O
1
Executivo constituird um Conselho Gestor, de formagao paritérﬁa, com
representantes da Municipalidade e da socliedade civil, de forma a
propiciar a participagdo dos «c¢idaddos interessados, tals cono
moradores, proprietariocs, usuarics e empreendesdores, cabendc ao
Conselho Gestor as providéncias necessarias para fiscalizagao,

ve

s

i ficacdo e acompanhamento do cumprimente das diretrizes da

-

ntervenciAo urbana e do respectivo contrato de concessdo.

-

- 10

O Conselho Gestor a que se refsre o “caput’ deste artige s=ra

instituido apds a celebracaoc do contrato de cogéééggb urbanistica.
~
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§ 2° -~ Dos membros do Conselho, 50% [(cinglienta por cento] serdc
representantes do Executive e 50% (cinglienta por cento) serio

representantes da Sociedade Civil, indicados ne Conselho Munlicipal

de Politica Urbana - CMPU.

& 3° - O Executivo indicard a Presidéncia do Conselho.

§ 4°. Serad garantida a publicidade dos atos do Conselho Gestor,
inclusive por meio da publicacio das atas das reunifes ordinarias e
extraordinarias no Diadrio Oficial da Cidade e no site oficial da

Prefeitura Municipal de Sdo Paulo.

Art. 39. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacdo.
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