CAI\AARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

SUBSTITUTIVO N° 3 AO PROJETO DE LEI N° 011/2018

“Define indices e parametros de parcelamento uso e ocupacdo do solo a serem
observados na elaboracdo de Projeto de Intervencdo Urbana - PIU para a Zona de Ocupagéo
Especial - ZOE do Anhembi, nos termos do artigo 9° da Lei n° 16.766, de 20 de dezembro de
2017, altera redacao da Lei n°® 16.402, de 22 de marco de 2016, que disciplina o parcelamento,
0 uso e a ocupacao do solo no Municipio de Sao Paulo, e da Lei n° 15.499, de 7 de dezembro
de 2011, que institui o Auto de Licenca de Funcionamento Condicionado, e da outras
providéncias

A Camara Municipal de Sao Paulo DECRETA:

Art. 1° Esta Lei define indices e parametros de parcelamento, uso e ocupacgédo do solo a
serem observados na elaboracdo de Projeto de Intervencdo Urbana - PIU para a Zona de
Ocupacdo Especial - ZOE do Anhembi, nos termos do artigo 9° da Lei n° 16.766, de 20 de
dezembro de 2017.

Art. 2° A ZOE do Anhembi abrange o perimetro que se inicia na esquina da Rua
Massinet Sorcinelli com a Avenida Assis Chateaubriand, segue por esta até a divisa do lote
0002 com os lotes de SQL 073.284.0004 a 0785, cruza a Rua Professor Milton Rodrigues,
continua pela Avenida Assis Chateaubriand até a alca de acesso da Avenida Assis
Chateaubriand para a Avenida Olavo Fontoura, deflete a direita e segue: pela Avenida Olavo
Fontoura até a Pragca Campo de Bagatelle, segue pela Avenida Santos Dumont até a Rua
Marechal Leitdo de Carvalho, chegando até o ponto inicial na Rua Massinet Sorcinelli,
dividindo-se em dois setores:

| - Setor Sambdédromo: definido pelo perimetro que se inicia na Avenida Assis
Chateaubriand esquina com a Rua Professor Milton Rodrigues, segue peta Avenida Assis
Chateaubriand até a al¢a de acesso para a Avenida Olavo Fontoura, segue pela Avenida Olavo
Fontoura, deflete a direita na Rua Professor Milton Rodrigues, chegando até o ponto inicial na
Avenida Assis Chateaubriand,;

Il - Setor Centro de Convengdes e Exposicdes: definido pelo perimetro que se inicia na
Rua Massinet Sorcinelli esquina com a Avenida Assis Chateaubriand, segue até divisa entre o
lote de SQL 073.284.0002 com os lotes de SQL 073.284.0004 a 0785, segue até a Rua
Professor Milton Rodrigues, deflete a direita até a Avenida Olavo Fontoura, segue por esta até
a Praca Campo de Bagatelle, deflete a direita na Avenida Santos Dumont até a Rua Marechal
Leitdo de Carvalho, segue por esta até a Rua Massinet Sorcinelli, chegando ao ponto inicial.

§ 1° Os indices e parametros de parcelamento, uso e ocupagéo do solo da ZOE do
Anhembi sdo os previstos no quadro constante do Anexo Unico desta lei, aplicados
conjuntamente com as disposi¢ces especificas desta lei.

§ 2° Os lotes de SQL 073.284.0004 a 0785 terdo coeficiente de aproveitamento
méximo igual a 4,0 {quatro) e néo utilizardo o potencial construtivo atribuido ao setor em que se
inserem, conforme quadro constante do Anexo Unico desta Lei, ficando sujeitos aos demais
parametros previstos no referido quadro.

Art. 3° O setor referido no inciso Il do "caput” do artigo 2° desta lei devera incluir Centro
de Convencdes e Exposicdes de abrangéncia metropolitana.

Paragrafo Gnico. Na hipétese de os responsaveis legais pelos empreendimentos
imobiliarios assegurarem o funcionamento da atividade de Centro de Convengbes e
Exposicoes pelo prazo de 20 (vinte) anos, serd concedido acréscimo de potencial construtivo



de até 20% (vinte por cento) sobre os valores constantes do Anexo Unico desta lei, admitindo-
se, alternativamente, a utilizac&o parcial ou total desse percentual para pagamento do potencial
utilizado até os limites previstos no referido anexo.

Art. 4° O potencial construtivo total do Setor Sambddromo sera de 400.000m2
(quatrocentos mil metros quadrados), podendo ser utilizado no préprio setor ou transferido ao
Setor Centro de Convencdes e Exposicoes.

Art. 5° Os recursos arrecadados com o pagamento da Outorga Onerosa do Direito de
Construir na area prevista por esta lei serdo mantidos em conta segregada no Fundo de
Desenvolvimento Urbano - Fundurb e destinados ao financiamento dos investimentos previstos
nos perimetros de abrangéncia e expandido definidos pelo PIU.

§ 1° Os perimetros de abrangéncia e expandidos devem estar contidos no subsetor
Arco Tieté da Macroarea de Estruturacdo Metropolitana e ndo ultrapassar os limites
administrativos das Prefeituras Regionais de Santana e Casa Verde.

§ 2° O pagamento dos valores devidos a titulo de Outorga Onerosa do Direito de
Construir podera ser feito de modo parcelado, conforme dispuser o regulamento, ficando a
emissdo do competente Certificado de Conclusdo de cada edificagdo vinculada a quitagédo
integral da obrigagéo.

§ 3° A contrapartida financeira em outorga onerosa devida para a implantacdo de
empreendimentos privados no ambito do PIU podera ser substituida pela execucdo das
intervencdes nele previstas, cujos valores serdo calculados segundo critério de equivaléncia
financeira a ser estabelecido por ocasido de sua elaboragéo.

Art. 6° As disposicOes desta lei serdo detalhadas em Projeto de Intervencdo Urbana, a
ser aprovado por decreto previamente a alienacdo da participacdo societaria detida pelo
Municipio de S&o Paulo na Sdo Paulo Turismo S.A.- SPTuris, autorizada pela Lei n® 16.766, de
20 de dezembro de 2017.

Art. 7° Ficam alteradas a redacédo do § 2° do artigo 123 e do 8§ 2° do artigo 124 da Lei
n° 16.402, de 22 de marco de 2016, que disciplina o uso e a ocupac¢do do solo, passando a
vigorar com a seguinte redacao:

"Art. 123 (...)

8§ 2° A regularizagéo prevista no "caput" podera ser solicitada até o dia 31 de dezembro
de 2021, retroagindo os seus efeitos conforme o caso, desde que respeitada a legislacdo em
vigor.

Art. 124 (...)

§ 2° A regularizacgéo prevista no "caput" poderd ser solicitada até o dia 31 de dezembro
de 2021, retroagindo os seus efeitos conforme o caso, desde que respeitada a legislacdo em
vigor." (NR)

Art. 8° Fica alterada a redacdo do caput e do inciso | do artigo 2°, dos incisos l e ll e §
2° do art. 5° e do artigo 9° da Lei n® 15.499, de 7 de dezembro de 2011, que passam a vigorar
com a seguinte redacao:

"Art. 2° O Auto de Licenca de Funcionamento Condicionado serd expedido para
atividades comerciais, industriais, institucionais e de prestacdo de servicos, compativeis ou
toleraveis com a vizinhangca residencial, exercidas em edificacdo em situacdo irregular,
classificadas na subcategoria de uso nédo residencial - nR1 e nR2, nos termos do art. 96,
incisos Il e lll, respectivamente, da Lei n° 16.402, de 22 de marco de 2016, nas hipéteses
permissivas de Auto de Licenca de Funcionamento, nos termos da legislacdo em vigor, desde
que:

| - a atividade exercida seja permitida no local em face da zona de uso e:

a) Atenda as condi¢cBes de instalacdo dos usos estabelecidos nos incisos |, I, V, VI e
VIl do art. 112, conforme Quadro 4A, da Lei n® 16.402, de 22 de marco de 2016;

b) Atenda aos pardmetros de incomodidade estabelecidos no art. 113, conforme
Quadro 4B, da Lei n°® 16.402, de 22 de marc¢o de 2016;
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¢) quando localizada em area de mananciais, esteja elencada dentre aquelas admitidas
nas Areas de Intervencdo estabelecidas pelas leis estaduais especificas de protecdo e
recuperacdo dos mananciais da Billings e Guarapiranga:

(....)
Art. 5°(...)

| - o exercicio da profissdo dos moradores em suas residéncias com o emprego de, no
maximo, 1 (um) auxiliar ou funcionario, atendidos os parametros de incomodidade definidos
para a zona de uso ou via, nos termos do § 3° do art. 136 da Lei n® 16.402, de 22 de margo de
2016;

Il - o exercicio, em Zona Exclusivamente Residencial - ZER, de atividades intelectuais
dos moradores em suas residéncias, sem recepcao de clientes ou utilizagdo de auxiliares ou
funcionarios, atendidos os parametros de incomodidade definidos para a ZER, nos termos do §
4° do art. 136 da Lei n® 16.402, de 2016;

(.)

§ 2° O disposto no inciso Ill deste artigo se aplica a qualquer zona de uso, com
excecdo da Zona Exclusivamente Residencial - ZER e da Zona Exclusivamente Residencial
Ambiental - ZERa, onde tal atividade n&do é permitida.”

(.

Art. 9° Os estabelecimentos de que trata esta Lei s6 poderdo solicitar o Auto de
Licenga de Funcionamento Condicionado até o dia 31 de dezembro de 2021, retroagindo seus
efeitos a legislagdo em vigor".

Art. 9° Fica acrescido o 8 5° ao art. 6° da Lei n°® 15.499, de 7 de dezembro de 2011,
com a seguinte redagéo:

"Art. 6° (...)

§ 5° Independentemente do Sistema de Licenciamento Eletronico de Atividades -SLEA,
os postos de abastecimento e/ou lavagem de veiculos e os depésitos de botijdes de gas com
capacidade de armazenamento de até 1560 kg ou 120 botijées, classificados respectivamente
na subcategoria de uso nao residencial - nR2-4 e nR2-12, nos termos do art. 99, incisos IV e
XIl da Lei n® 16.402, de 22 de marco de 2016, poderdo requerer e obter o Auto de Licenca de
Funcionamento Condicionado por meio de processo administrativo documental, na
conformidade da legislagéo pertinente."

Art. 10° Os estabelecimentos de que trata esta Lei s6 poderdo solicitar o Auto de
Licenca de Funcionamento Condicionado até o dia 31 de dezembro de 2021, retroagindo os
seus efeitos conforme o caso, desde que respeitada a legislagdo em vigor." (NR)

Art. 11. Ficam prorrogados por igual periodo os beneficios da Lei n® 15.499, de 7 de
dezembro de 2011 , a todos os pedidos ja efetuados e deferidos até a data da publicacdo desta
Lei.

Paragrafo Unico. A auséncia de licenga apds o decurso do prazo estipulado no "caput"
sujeita a pessoa fisica ou juridica responsavel pela sua utilizagdo aos procedimentos fiscais e
sancbes previstas na legislagdo de uso e ocupacdo do solo e/ou legislagdo especifica,
conforme o caso.

Art. 12. Fica alterada a redacao do "caput" do artigo 6° da Lei n® 16.651, de 16 de maio
de 2017, que passa a vigorar com a seguinte redac¢ao:

"Art. 6° Os recursos do FMD serdo destinados pelo CMDP para investimentos nas
areas de saude, educacao, seguranca, habitacdo, transporte, mobilidade urbana, assisténcia
social e investimentos nos campos de atuacdo das prefeituras regionais." (NR)

Art. 13. O processo de alienacdo das agdes da Companhia devera observar de forma
ampla e completa a legislagdo societaria e de mercado de capitais sobre transparéncia e
prestacao de informacgBes relevantes para o mercado, sem prejuizo de assegurar o direito
fundamental de acesso a informagdo em conformidade com os principios basicos da
administragdo publica.
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Art. 14. A alienacdo do poder de controle da Companhia importard no retorno a
Administracdo Direta de todas as competéncias publicas atualmente exercidas pela SP
Turismo S.A.

Art. 15. A Cota de Solidariedade, disciplinada nos arts. 111 e 112 do Plano Diretor
Estratégico- PDE, aprovado pela Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014, devera ser cumprida
preferencialmente no perimetro de que trata o art. 5° desta lei, salvo disposicdo devidamente
fundamentada em sentido diverso a constar do Projeto de Intervencéo Urbana- PIU.

Art. 16. O PIU de que trata esta lei devera destinar recursos para a constituicdo de
parque habitacional publico de locagédo social.

Art. 17. Fica revogada em todos os seus termos a Lei n° 9.668, de 29 de dezembro de
1983.

Art. 18. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacédo, revogado o inciso | do
"caput” do artigo 169 da lei n°® 16.402, de 22 de marco de 2016.

ANEXO UNICO DA LEI N°

Quadro de indices e Parametros de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo da ZOE
do Anhembi

Potencial construtivo do Setor Centro de Convencgdes e Exposicoes 1.000.000 m2
Potencial construtivo do Setor Samboédromo  400.000 m?2

Coeficiente de Aproveitamento Basico 1,0

Coeficiente de Aproveitamento Minimo 0,5

Gabarito de Altura Maxima NA

Taxa de Ocupacdo Maxima 70%

Taxa de Permeabilidade Minima 25%

Destinacéo (areas publicas) 20%

Fator de Planejamento para fins de calculo de contrapartida financeira em outorga
onerosa R=1,0 NR=0,7

Usos Permitidos Todas as categorias de uso R e nR, exceto a subcategoria Ind-
3*

Notas: NA = N&o se aplica.

(a) Os paradmetros urbanisticos ndo definidos no quadro acima o serdo por intermédio

do Projeto de Intervencdo Urbana - PIU de que trata esta lei, respeitados os limites minimos e
maximos fixados nas Leis n°® 16.050/14 e 16.402/16.

Lideranca do Governo”
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Este texto ndo substitui o publicado no Diario Oficial da Cidade em 24/05/2018, p. 73

Para informac6es sobre o projeto referente a este documento, visite o site www.camara.sp.gov.br.

PARECER CONJUNTO N° DAS COMISSOES REUNIDAS DE CONSTITUICAO,
JUSTICA E LEGISLACAO PARTICIPATIVA; DE POLITICA URBANA,
METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE; DE ADMINISTRACAO PUBLICA; DE
EDUCACAO, CULTURA E ESPORTES; E DE FINANCAS E ORCAMENTO SOBRE
O SUBSTITUTIVO APRESENTADO AO PROJETO DE LEI N° 11/2018.

Trata-se do Substitutivo n°® 03 de autoria da Lideran¢ca do Governo, apresentado ao
Projeto de Lei n° 11/2018, de autoria do Excelentissimo Senhor Prefeito Jodo Doria, que define
indices e parametros de parcelamento, uso e ocupagcdo do solo a serem observados na
elaboracdo de Projeto de Intervengéo Urbana- PIU para a Zona de Ocupacéo Especial - ZOE
do Anhembi, nos termos do art. 9° da Lei n® 16.766, de 20 de dezembro de 2017.

O Substitutivo merece prosperar, na medida em que aprimora o projeto original.

Sob o aspecto formal, o Substitutivo atende a competéncia do Municipio para
"promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle
de uso, do parcelamento e da ocupacéo do solo urbano", nos estritos termos do art. 30, inciso
VIII, da Constituicdo Federal.

Por fim, ressalte-se que o PIU é mecanismo previsto no art. 136 do Plano Diretor
Estratégico (Lei n°® 16.050, de 31 de julho de 2014) e as Zonas de Ocupacdo Especial - ZOE
séo definidas no art. 15 da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagédo do Solo (Lei n° 16.402, de 22
de margo de 2016).

Ante o exposto, somos pela PELA LEGALIDADE.

Quanto ao mérito, as Comissdes pertinentes entendem atender o interesse publico da
proposta, razdo pela qual se manifestam

FAVORAVELMENTE ao Substitutivo.

Quanto aos aspectos financeiros a Comissdo de Finangas e Orgamento ndo encontra
Obice, vez que as despesas com a execug¢do correrdo por conta das dotagbes or¢camentérias
préprias.

FAVORAVEL, portanto, ao Substitutivo.

Sala das Comissfes Reunidas,

COMISSAO DE CONSTITUIGAO, JUSTICA E LEGISLAGAO PARTICIPATIVA
André Santos (PRB)

Celso Jatene (PR)

Joé&o Jorge (PSDB)

Aurélio Nomura (PSDB)

Claudio Fonseca (PPS)

Sandra Tadeu (DEM)

COMISSAO DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE
Alfredinho (PT)

Toninho Paiva (PR)

Fabio Riva (PSDB)

Dalton Silvano (DEM)

Souza Santos (PRB)
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COMISSAO DE ADMINISTRACAO PUBLICA
Gilson Barreto (PSDB)

Rinaldi Digilio (PRB)

Quito Formiga (PSDB)

COMISSAO DE EDUCAGAO, CULTURA E ESPORTES
Arselino Tatto (PT)

Eduardo Matarazzo Suplicy (PT)

Claudinho de Souza (PSDB)

Zé Turin (PHS)

COMISSAO DE FINANCAS E ORCAMENTO
Adriana Ramalho (PSDB)

Fernando Holiday (DEM)

Isac Felix (PR)

Atilio Francisco (PRB)

Ricardo Nunes (MDB)

Soninha Francine (PPS)

Este texto ndo substitui o publicado no Diario Oficial da Cidade em 24/05/2018, p. 74

Para informag6es sobre o projeto referente a este documento, visite o site www.camara.sp.gov.br.
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