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o do solo na zona de uso especial Z8-003, e da

""""""""""""" outras providéncias.

uso e ocupagdo do solo na zona de uso especial Z8-003, observadas as
disposi¢coes da Lei Estadual n°® 8.524, de 29 de dezembro de 1993.

Artigo 2° - Na zona de uso especial Z8-003 serdo permitidas como
uso conforme as categorias de uso R2, R3, C1, C2, S1, 82, E1, E2, E3, e como

uso sUjeito a controle especial a categoria de uso E4, desde qué:

| - Da area total da zona sejam destinados no minimo:

a) 30% (trinta por cento) para a formagao de parque publico, a

ser integrado no Sistema de Areas Verdes do Municipio, conforme disposto no

artigo 34 da Lei n°® 10.676, de 7 de novembro de 1988, e -

b) 5% (cinco por cento) para uso institucional.

Il - Sejam executadas, sem 6nus para a Prefeitura, a canalizagao e a
abertura de via ao longo do cérrego Carandiru, no trecho compreendido entre as
avenidas Zachi Narchi e General Ataliba Leonel, de acordo com especificagbes

técnicas a serem definidas pelo 6rgao municipal competente.
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Paragrafo 1° - A localizagado da area necessaria para a implantagdo do

|
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]sEcE\Opamue\ﬂﬁﬁﬁli o, que devera estar contido em um Unico perimetro, sera

determinada |pela Prefeitura, ouvidos os 6rgédos municipais e estaduais

competentes.
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Perégrafo 2° - A area destinada a formagao de parque publico sera
doada & Prefeitura devidamente equipada, de acordo com as normas vigentes.

§
Raragrafo-3° - A area destinada a abertura de avenida constante do

inciso |l deste artigo serd doada a Prefeitura, ficando assegurado o direito de ser
computada no célculo do coeficiente de aproveitamento, nos termos do disposto
no artigo 6° da Lei n°® 11.228, de 26 de junho de 1992.

Artié‘o 3° - Nos 65% (sessenta e cinco por cento) restantes da area da
zona de uso especial Z8-003 deverao ser observadas as seguintes caracteristicas
de dimensionamento, ocupagao e aproveitamento do solo:

a) frente minima: 25,00m;

b) area minima: 2.000,00m?

c) recuos minimos de frente e de fundo: 10,00m;

d) recuo lateral minimo acima do 2° pavimento: 3,00m; |

e) taxa de ocupagé@o maxima: 0,7;

f) coeficiente de aproveitamento méximo: 4,0 para Estacionamentos e

Garagens (categoria de uso S2.9) e 3,0 para as demais categorias de uso.

5

Paragrafe-1° - As caracteristicas a serem observadas para a categoria

de uso E4 serdo estabelecidas, caso a caso, pelé Secretaria Municipais de
Planejamento - SEMPLA.

Paragrafo 2° - Aplicam-se & zona de uso especial Z8-003 as
disposicGes da Lei n® 8.006, de 08 de janeiro de 1974, da ‘Lei n°® 8.076, de 26 de
junho de 1974 e da Lei n® 8.211, de 06 de margo de 1975, referentes a zona de
uso Z4, observados os recuos minimos de frente e fundo de 10,00m.

§
Paragrafo 3° - Aplica-se a zona de uso especial Z8-003 o disposto no

artigo 24 da Lei n°® 7.805, de 1° de novembro de 1972, com redagdo dada pelo
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artigo 18 da Lei n® 8.881, de 29 de margo de 1979, podendo o coeficiente de
aproveitamento ser aumentado até o limite maximo de 4 (quatro).

Artige 4° - Caso os 65% (sessenta e cinco por cento) restantes da
zona de uso especial Z8-003 sejarh objeto de desmembramento ou loteamento,
os lotes resultantes poderdo ser considerados como um lote Unico para efeito do
calculo do coeficiente de aproveitamento, desde que o computo total da area a ser

construida ndo ultrapasse o limite maximo estabelecido.

Artige 5° - Caso os 65% (sessenta e cinco por cento) restantes da
zona de uso especial Z8-003 sejam objeto de desmembramento ou loteamento
ficam dispensada a destinagdo das areas verde e institucional estabelecidas na

legislacdo de parcelamento do solo vigente.

Ar’cf@ 6° - Caso os 65% (sessenta e cinco por cento) restantes da
area da zona de uso especial Z8-003 sejam objeto de loteamento, somente estes
serao considerados no calculo da area a ser destinada para vias de circulagao de

veiculos estabelecida na legislagdo de parcelamento do solo vigente.

Paragrafo Unico - A 4rea necessaria a abertura da avenida citada no
" inciso |l do artigo 2° desta lei podera ser descontada da érea a ser destinada para
vias de circulagdo de veiculos.

Art'.@ 7° - Pelo menos 50% (cinquenta por cento) da area de terren(ﬂ
nao edificada devera ser mantida livre de pavimentagdo ou executada com pisos d

drenantes, permitindo a absorgao das aguas pluviais.

Artiéﬂ 8° - A partir da data de promulgagdo desta lei, a vegetagao
existente na Z8-003 fica declarada imune a corte até a delimitagdo da area
destinada a implantagdo do parque publico, e as edificagées existentes hoje

ocupadas pela Penitenciaria do Estado e pela Academia Penitenciaria somente



poderao ser objeto de restauragao, reparo, reforma ou demoligao mediante prévia
autorizagdo dos 6rgdos municipais e estaduais responsaveis pela preservagao do

patriménio histérico, artistico e arquiteténico.

Artigo 9° - Quando a implantagdo de um empreendimento na zona de
uso especial Z8-003 determinar a execugéo de obras ou servigos relacionados a
operagdo do sistema viério, o interessado arcara integralmente com as despesas
decorrentes, nos termos da Lei n°® 10.506, de 04 de maio de 1988.

Artiéo 10 - Anteriormente & aprovagao do projeto pelo 6rgao municipal
competente, devera ser promovida, no minimo, 1 (uma) audiéncia publica para
divulgagdo de cada empreendimento a ser implantado na zona de uso especial
Z8-003. '

Paragrafo Unico - A audiéncia publica devera ser divulgada em um
dos dois jornais de maiores circulagdo, com antecedéncia minima de 15 (quinze)
dias da data de sua realizag3o.

Artigo 11 - Na zona de uso especial Z8-003 n3o se aplica o disposto
na Lei n® 11.773, de 18 de maio de 1995.




Artigp 12 - As despesas para a execugdo desta lei correrao por conta

das dotagdes orgamentarias préprias.

Artl'go 13 - Esta lei entrara em vigor a partir da data de sua

® publicagado, revogadas as disposigdes em contrario.

Sala das Sessées, /. (s ﬁ./wvéw de 1994,
® PANcADA Do PSDB
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EXPOSICAO DE MOTIVOS

A presente propositura, visa alterar os indices urbanisticos hoje
existentes para a Z8-003, que corresponde "a area do complexo
Penitenciario do Carandiru, projeto este, resultado de um consenso dos
técnicos das liderangas da Camara Municipal de Sdo Paulo.

O projeto de lei tém como premissa principal a urbanizagao do
Carandirt apés a desativagao do complexo penitenciario e alienagdo da
area de 427.600,00m? pelo Governo do Estado.

Para tanto os técnicos consideraram os seguintes aspectos:

DIAGNOSTICO

1. VIARIO

e As marginais hoje ja estdo saturadas. A falta de uma politica viaria

municipal e o acréscimo da frota de veiculos, inviabilizam as marginais.

do Tieté e Pinheiros.

e As vias que ddo acesso a area do Carandirid, também ja estéo
saturadas. As avenidas Cruzeiro do Sul, Ataliba Leonel e Zaki Narchi,
sdo as vias que fazem a articulagdo da marginal aos bairros da zona
norte.

e Os éhoppings Center Norte, Lar Center, e Rodoviaria sao um bloqueio

natural, pois sao pélos geradores de trafego.

2. TRANSPORTE COLETIVO

e A linha Norte-Sul do metrd, em especial as estagées Santana, Carandiri

e Tieté, ja ndo suportam mais a atual demanda de passageiros.
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e A falta de investimento no transporte publico de qualidade e o baixo
custo da gasolina, ndao atraem a populagdao que preferem utilizar seus
veiculos, ainda com o agravante que na regiao nao possui

~ estacionamentos de integragdo com o metré.

3. AEROPORTO

e A proximidade com o Campo de Marte limita o gabarito das edificagbes a
serem construidas no seu entorno.

4. CONDIGOES DO SOLO

e A drea é plana, porém pertence a varzea do Rio Tieté, prejudicando a
iniciativa de construg¢ao de estacionamentos no subsolo, devido a altura

do lengol freatico.

5. INFRA-ESTRUTURA

e A area nao suportaria um adensamento de mais 20.000 pessoas, tanto
morando quanto trabalhando. Certamente, o Estado deveria se preparar
financeiramente para abastecer de rede de égda; esgoto, eletricidade e
telefonia para a regido.

O processo de adensamento de uma area de 427.600,00m?,
com a infra-estrutura do entorno ja saturada é complexo. O ideal seria que
a area nao fosse adensada, porém o Estado.néo possui atualmente,
disponibilidade financeira para promover a desativacdo do complexo

presidiario sem a ajuda da iniciativa privada.
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O valor ,éomercial da area hoje é praticamente nulo, pois trata-
se de uma zona de uso especial Z8 que permite apenas os usos E3 e E4,
ou seja usos institucionais de grande porte.

Evidentemente se houver alteragdo dos indices urbanisticos, o
valor comercial da area aumentara, permitindo assim uma contrapartida

financeira para que o Estado promova a desativagdo do Carandiru.

Portanto os aspectos fundamentais para os técnicos que
elaboraram o presente documento sao os seguintes:

1) Determinar indices urbanisticos, compativeis com a localizagdo da
area considerando a infra-estrutura urbana, a malha viaria, as condigdes
do solo, as limitagées do gabarito em fungéo da proi(imidade' com o Campo
de Marte.

e a localizagdo central permite que se instalem a maioria dos usos

urbanos, excetuando-se industrias, comércio atacadistas e servigos de

transportes. Esses dois ultimos ndo devem ser permitidos a fim de nao

aumentar o fluxo de carga na Marginal do Rio Tieté.

e optou-se pela previsdo de lotes com area minima de 2.000,00m?, recuos

de frente e fundo de 10,00m, para que se oriente um desenho urbano
moderno e apropriado aos novos centros urbanos.

e em funcao das caracteristicas do sub-solo, foi determinado a concessao
de maior indices de aproveitamento para garagens. Tais
empreendimentos, além de viaveis podem ser muito interessantes pela
proximidade da rodoviaria e metrd.

e os indices estabelecidos para taxa de ocupagdo - 70% e coeficiente de
aproveitamento - 3,0, com a possibilidade de alcangar 4,0 com redug¢ao
da area ocupada, sdao os mesmos da zona de uso Z4. Para facilitar a
utilizagdo desses indices, é permitida a distribuicdo do coeficiente

~ maximo considerando a area como um todo, excetuado o parque publico,
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a area institucional e a area do sistema viario no caso de eventual
melhoramento. Isto significa que se um empreendimento nao utilizar todo
o potencial construtivo do seu lote, este podera ser transferido para
outro lote. Esse mecanismo fornecerd a superacdao de obstaculos
ocasionados pela limitagdo do gabarito imposta pela proximidade do
Campo de Marte.
o
2) A alteragdao do zoneamento deve proporcionar um beneficio substancial
a cidade. Isto se materializa na exigéncia inicial e fundamental de se
proporcionar a contrapartida de implantagdo de um Parque Publico com
128.000,00m? contido em um unico perimetro para que se permita a
utilizagao dos parametros da lei. Para garantir a vegetagéo existente ficou
determinado no projeto que a partir da promulgagao da Lei, toda a

vegetagao fica imune a corte.
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As Liderangas das Bancadas

Segue em anexo a versao do PL que dispde sobre 0 zoneamento
da area ocupada pelo Complexo Penitenciario do Estado - Z8- 003,
resultante de uma série de discussdes técnicas e que sintetiza o consenso
a que chegaram os assessores técnicos abaixo relacionados :

R)

nome Partido assinatura

Aideli S. U. Brunelli PSDB )

José C. G. Alves PT T 21

Leda M. V. Machado PSDB Q /

Fernando Giusti PPB

Regina Monteiro PSDB 4

Julio Cesar Guimaraes PMDB

Sueli Borges PSDB L
Paula M. M. Lara PT 15207 1 R\
Horacio Galvaneze PT N ces CAOQH SN
Rosana Miranda PC doB )
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