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GABINETE DO PREFEITO

002 - DGM

Senhor Presidente

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia,
acompanhado da respectiva exposicao de motivos, a fim de ser
submetido ao estudo e deliberagdo dessa Egrégia Camara, o in
cluso projeto de lei, que estabelece programa de melhorias pa
ra a area de influéncia definida em fungéo da interligacao da
Avenida Brigadeiro Faria Lima com a Avenida Pedroso de Moraes
e com as Avenidas ?residente Juscelino Kubitschek, Hélio Pel-
legrino, dos Bandeirantes, Eng® Luis Carlos Berrini e Cidade
Jardim; cria incentivos e instrumentos para sua implantacao ,
e da outras providéncias.

Aproveito a oportunidade para reiterar a Vossa

Exceléncia os protestos de minha alta consideracgao.

PAULO MALUF
Prefeito

Anexos: projeto de lei, exposicao de motivos, . duas vias da
planta n?® 00-3B-001-0 (Anexo 1), Anexo 2, Anexo 3 - e
legislacao citada no texto.

A Sua Excelencia o Senhor Doutor Antonio Sampaio
Dignissimo Presidente da Camara Municipal de Sdo Paulo

SPF/sffs
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intervengdes coordenadas pela Prefeitura, por intermédio da
Empresa Municipal de Urbanizagdo - EMURB, com a participagdo
dos proprietarios, moradores, usuarios e investidores em
geral, visando a melhoria e a valorizagdo ambiental da &area
de influéncia definida em fungdo da implantagdo do sistema
viario de interligagdo da Avenida Brigadeiro Faria Lima com
a Avenida Pedroso de Moraes e com as Avenidas Presidente
Juscelino Kubitschek, Hélio Pellegrino, dos Bandeirantes,
Eng. Luis Carlos Berrini e Cidade Jardim.

§ 1o. - A area objeto da Operagdo Urbana
Faria Lima é a contida e delimitada pelo perimetro
assinalado na planta no. do arquivo da Empresa
Municipal de Urbanizeagdo - EMURB, constante do Anexo 1 desta
lei, descrito a seguir:

Comega no ponto situado na Avenida
Cidade Jardim distante 50,00 (cinquenta) metros de sua
confluéncia com a Avenida Brigadeiro Faria Lima, segue em
linha paralela a Avenida Brigadeiro Faria Lima até a Rua
Henrique Monteiro, Rua Henrique Monteiro, Rua Bianchi
Bertoldi, Rua Artur de Azevedo, Rua Cunha Gago, Rua Padre
Garcia Velho, Avenida Pedroso de Moraes, Avenida Professor
Frederico Hermann Junior, Avenida das Nagdes Unidas, Ponte
Eusébio Matoso, Rua Gerivati&a, Rua Magalhdes de Castro, Rua
Desembargador Armando Fairbanks, Avenida Valdemar Ferreira,
Praga Jorge de Lima, Avenida Eusébio Matoso, Rua Bento
Frias, Rua Henrique da Cunha, Ponte Eusébio Matoso, Avenida

das Nagdes Unidas, Rua Hungria,|Avenida das Nagodes Unidas,

2



Avenida dos Bandeirantes, Rﬁa do Cabo Verde, Avenida Santo
Lrmdlero

Amaro, Avenida Grauna, Rua Pintassilgo, Rua ZInajaroba,
Avenida Jacutinga, Rua Tuim, Avenida Lavandisce, Rua
Inhambu, Avenida Ministro Gabriel de Resende Passos, Rua
Canario, Avenida Republica do Libano, Avenida IV Centenario,
Rua Vasco Crevatin, Rua Diogo Jacome, Rua Balthazar da
Veiga, Rua Escobar Ortiz, Rua Afonso Bras, Rua Barra do
Peixe, Rua Guararu, Rua Paula Ferreira, Rua Valois de
Castro, Rua Marcos Lopes, Rua Monte Aprazivel, Rua
Natividade, Avenida Santo Amaro, Rua Tenente Negrido, Rua Dr.
Renato Paes de Barros, Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, Rua
Clodomiro Amazonas, Rua Joaquim Floriano, Rua Iguatemi,
Avenida Brigadeiro Faria Lima, Avenida Cidade Jardim, até o
ponto inicial.

§ 20. - Para os efeitos da presente
Operagdo Urbana, ficam excluidas da Aarea cdescrita no
parégrafo anterior as zonas Z8-AV8 - Esporte Clube Pinheiros
e 28-AV8 - Associagdo Atlética "A Hebraica" e a parte da
zona de uso 2Z1-013, contida entre a faixa de 50,00
(cinquenta) metros 1lindeira a Avenida Brigadeiro Faria Lima
e a faixa de 50,00 (cinquenta) metros, lindeira a Rua
Hungria, entre a Rua Dr. Alberto Cardoso de Mello Neto e a
Avenida Rebougas.

§ 30. - Para os efeitos da presente
Operagdo Urbana, os lotes parcialmente contidos nas faixas

lindeiras & Rua Hungria e ao Cprredor Z8-CR3 da Avenida
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Faria Lima serdo considerados como integrantes da mesma.

Art. 2o0. - Para os efeitos da Operagio
Urbana Faria Lima, considera-se potencial adicional de
construg@o a Aarea de construgdo computével passivel de ser
acrescida a permitida pela legislag3do vigente e que poderd
ser outrogada nos termos desta lei.

Paragrafo Gnico - Fica assegurada aos
proprietarios de imbéveis contidos no perimetro referido no
artigo 1o. a opgdo de utilizar os beneficios concedidos nos
termos desta lei, ou as disposigdes da legislagdo vigente.

Art. 3o. - Para os efeitos da aplicagdo
desta lei, as areas contidas no perimetro referido em seu
artigo lo. ficam classificadas em 2 (duas) categorias:

I - Areas diretamente beneficiadas;

II - Areas indiretamente beneficiadas.

§ 1o0. - Areas diretamente beneficiadas
sdo as 1localizadas e contidas nos subperimetros assinalados
na planta referida no paragrafo 1o. do artigo 1lo. e
descritas a seguir:

a) Subperimetro 1 - Pinheiros: comega no
cruzamento da Rua Martins Carrasco com a Rua Miguel Isasa,
Rua Miguel 1Isasa até o prolongamento da Rua Baltazar
Carrasco, Rua Baltazar Carrasco, Rua Cunha Gago, Rua Padre
Garcia Velho, Avenida Pedroso de Moraes, Rua Natingui, Rua
Vupabugu, Rua Ferreira de Araujo, Rua Marcos de Azevedo, Rua
Padre Carvalho, Rua Sumidouro, Rua Ferndo Dias, Rua Martin

Carrasco, até o ponto inicial;
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b) Subperimetro 2 - Itaim: comega no
cruzamento da Avenida Presidente Juscelino Kubitschek com a
Rua Professor Atilio Innocenti, Rua Professor Atilio
Innocenti, Rua Horacio Lafer, Rua Projetada (segmento C-D),
Rua Iguatemi, Rua Jorge Coelho, Rua Aragari, Rua Adolpho
Tabacow, Rua Maria Rosa, Rua Tabapua, Rua Lopes Neto, Rua
Leopoldo Couto Magalhdes Junior, Rua Garimpeiros, Rua
Fernandes de Abreu, segmento no prolongamento da Rua Ramos
Batista, Avenida Presidente Juscelino Kubitschek até o ponto
inicial;

c) Subperimetro 3 - Vila Olimpia: comega
no cruzamento da Avenida Presidente Juscelino Kubitschek com
a Rua Professor Atilio Innocenti, Rua Professor Atilio
Innocenti, Rua Santa Justina, Rua Fiandeiras, Rua Ramos
Batista, Avenida Presidente Juscelino Kubitschek até o ponto
inicial;

d) Subperimetro 4 - Vila Funchal: comega
no cruzamento da Avenida dos Bandeirantes com a Rua Funchal,
Rua Funchal, Rua SZo Tomé, segmento A-B, Rua Fidéncio Ramos,
Rua Ramos Batista, Rua Fiandeiras, Rua Nova Cidade, Rua
Quata, Rua Alvorada, Rua Casa do Ator, Rua Lourengo Marques,
Rua Gomes de Carvalho, Alameda Vicente Pinzon, Avenida dos
Bandeirantes até o ponto inicial;

e) Subperimetro 5 - Uberaba: comega no
cruzamento da Rua Professor Atilio Innocenti com é Rua Santa
Justina, Rua Professor Atilio Innocenti, Rua Fiandeiras,

Avenida Santo Amaro, Rua Silvanip, Rua Marcos Lopes, Rua



Monte Aprazivel, Rua Professor M. Santana, Rua Guararu, Rua
Diogo Jacome, Rua Afonso Bras, Rua Sampaio Gbes, Rua
Inajaroba, Rua Inhambu, Avenida Juriti, Rua Tuim, Avenida
Sabia, Rua Araguari, Rua Periquito, Avenida Santo Amaro, Rua
Hélion Povoa, Rua Uberabinha, Rua Quata, Rua Nova Cidade,
Rua Fiandeiras, Rua Santa Justina até o ponto inicial.

§ 20. - Areas indiretamente beneficiadas
sdo as contidas no perimetro da Operagdo Urbana Faria Lima e
nao incluidas nos subperimetros referidos no paragrafo

anterior.

CAPITULO II

OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 4o0. - A Operagdo Urbana Faria Lima
tem por objetivos especificos:

I - Criar condigdes efetivas para que os
investidores e proprietarios de imdveis beneficiados com a
implantagdo dos melhoramentos mencionados a seguir fornegam
0S recursos necessarios a sua viabilizagao, sem qualquer
dnus para a Municipalidade:

a) melhoramentos ainda nao implantados,
constantes do plano aprovado pela Lei no. 7.104, de 3 de
janeiro de 1968, desde a Avenida Pedroso de Moraes até a
confluéncia da Rua Nova Cidade com a Avenida Hélio
Pellegrino;

b) melhoramentos ainda nao implantados,

constantes do plano aprovado pela i no. 8.126, de 27 de



setembro de 1974, e referentes & interligag@o da Avenida
Cidade Jardim com a Avenida dos Bandeirantes;

c) melhoramentos referentes a planos de
integragdo e interligagdo do sistema viario, situados dentro
do perimetro da Operacdo Urbana e constantes de leis em
vigor;

d) obras, equipamentos publicos e &reas
verdes contidos no perimetro da Operagido Urbana;

II - Criar alternativas para que o0s
proprietarios de 1lote parcial ou totalmente atingidos por
melhoramentos aprovados possam receber o valor Jjusto de
indenizagdo, a vista e previamente e, ainda, para que
possam, efetivamente, participar da valorizagdo decorrente
da concretizagdo da Operagao Urbane;

I1IT - Melhorar, na A&rea objeto da
Operacao Urbana, a qualidade de vida de seus atuais e
futufoé moradores, 1inclusive de habitagdao subnormal, e de

usulrios, promovendo a valorizagdo da paisagem wurbana e a

melhoria da infra-estrutura e da qualidade ambiental;

IV - Incentivar o melhor aproveitamento
dos imbveis, em particular dos néao construidos ou
subutilizados;

V - Ampliar e articular os espagos de

uso publico, em particular os arborizados e destinados a
circulagdo e bem-estar dos pedestres.
Art. S50. - A operagdo Urbana Faria Lima

tem como diretrizes urbanisticas:



I - Complementagao e integragdao do
sistema viadrio existente na regiZio com o macro sistema de
circulagao da Zona Sul, de forma a possibilitar a
distribuigdo adequada dos novos fluxos de trafego gerados
quando da conclusao das obras da Ponte Bernardo Goldfarb, do
tinel sob o Rio Pinheiros, dos corredores de ©&nibus e,
ainda, pela implantagdo dos projetos de transporte de massa,
elaborados pelo Metrd e pela Fepasa, para atendimento dos
usuarios da regido;

IT - Abertura de espagos de uso publico,
compativeis com a dindmica de desenvolvimento da regido,
dimensionados de forma a possibilitar a criagdo de areas de
lazer e de circulagdo segura para pedestres e de vias que
permitam a priorizagdo do transporte coletivo sobre o
individual;

ITI - Criagdao de condig8es ambientais
diferenciadas para 0S novos espagos publicos obtidos,
mediante a implantag3@o de arborizagdao, mobiliario urbano e
comunicagdo visual adequados;

v - Uso do solo das propriedades
publicas ou privadas compativel com a conformagdo das novas
quadras criadas pela implantagdo das melhorias viarias e de
infra-estrutura;

V - Criagdo de condig¢des para ampliagado
da oferta de habitagBes multifamiliares em areas de melhor
qualidade ambiental, de forma a possibilitar o atendimento

do maior numero de interessados;



VI - Estimulo ao remembramento de lotes
de uma mesma quadra e ao adensamento, sem prejuizo da
qualidade ambiental, respeitado o coeficiente de
aproveitamento maximo de 4,0 (quatro);

VII - Interligagdo de quadras mediante o
uso dos espagos aéreo e subterrdneo dos logradouros
publicos;

VIII -Incentivo a usos diferenciados nas
dreas contidas no perimetro da Operagdo Urbana, com ocupagao
do pavimento térreo para fins comerciais até o maximo de 70%
(setenta por cento) da area do lote;

IX - Estimulo ao uso residencial em
Areas especificas, com taxa de ocupagdo maxima de 50%
(cinquenta por cento) da area do lote;

X - Criag3o de &reas verdes e adogdo de
mecanismos que possibilitem a absorgdo e o escoamento das
dguas pluviais;

XI - Construgéo de Habitagdo ae
Interesse Social, em locais definidos pelos érgdos
competentes da Municipalidade, destinadas & venda financiada
para a populagdo favelada residente na &rea da Operagéo
Urbana e na regido do seu entorno;

XII - Atendimento da populagdo residente
em areas objeto de desapropriagdo, interessada em continuar
morando na regifo, através do financiamento para aquisig&o
de habitagdes multifamiliares ja& construidas ou que venham a

ser construidas com recursos da Operagdo Urbana;



XIII - Ampliacido das areas de

estacionamento destinadas aos usos comercials e de servigos.

CAPITULO III

MEIOS E RECURSOS

Art. 6o. - Fica o Executivo autorizado a
efetuar, de forma onerosa, a outorga de potencial adicional
de construgado e alteragdo dos pardmetros urbanisticos
estabelecidos na legislagdo vigente de uso e ocupagdo do
solo, nos lotes contidos no perimetro definido no artigo 1lo.
desta 1lei, na conformidade dos valores, critérios e
condigdes nesta estabelecidos, como forma de obtengdo dos
meios e recursos destinados a Empresa Municipal de
Urbanizagao - EMURB, para a realizagdo da Operagdo Urbana
Faria Lima.

§ 1o. - O total de potencial adicional
de construgdao, outorgado para utilizagdo nos lotes contidos
nas areas diretamente beneficiadas, descritas no artigo 3o.
desta lei, fica limitado a 1.500.000 (um milhZo e quinhentos
mil) metros quadrados.

§ 20. - 0O total de potencial adicional
de construgao, outorgado para utilizagdo nos lotes contidos
nas areas indiretamente beneficiadas, fica 1limitado a
1.000.000 (um milhZo) de metros quadrados.

§ 3o. - 0 potencial adicional de
construgdo e alteragdo de paradmetros urbanisticos de uso e

ocupagdao do solo, concedidos nos termos desta lei, dej;fgrma
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onerosa, apd6s vinculagZo a lote especifico, ndo perderdo sua
validade.

Art. 70. - Fica a Secretaria Municipal
do Planejamento - SEMPLA autorizada a emitir certificados
referentes a outorga de potencial adicional de construgdo e
da alteragdo de par@metros de uso e ocupagdo do solo.

§ lo. - O0s certificados mencionados
neste artigo serdo emitidos sob a denominagdo "Certificado
de Potencial Adicional de Construgao - CEPAC'", que serédo
convertidos, na ocasido desejada por seu detentor, em
quantidade de metros quadrados de érea de construgéo
computavel, estabelecida em fungdo de sua aplicagdo em lote
especifico, contido no perimetro definido no artigo lo. e de
acordo com a tabela constante do Anexo/%bz/é desta lei.

§ 20. - A emissdo dos certificados
devera ser efetuada até o limite necessério ao custeio de
todas as despesas referentes a realizagdo do programa de
investimentos da Operagdo Urbana Faria Lima.

§ 30. - Os certificados poderdo ser
negéciados livremente, até que seus direitos sejam
utilizados na vinculagdo a lote especifico, cujo projeto de
edificagdo deverd ser submetido a aprovagdo dos oérgidos
competentes da Municipalidade.

§ 4o. - A Empresa Municipal de
Urbanizagd@o - EMURB procedera ao registro, a comercializagdo
e ao controle da utilizagdo final dos certificados,

destinando o produto da comercializagdo a .conta vinculada

11
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referida no artigo 18 desta lei.
§ b5o. - A Empresa Municipal de
Urbanizagdo - EMURB publicard mensalmente relatério do

andamento das obras e balango da emissZo e comercializagdo
de certificados, da utilizagdo dos recursos e do potencial
adicional de construgao.

Art. 8o. - Os direitos conferidos pelos
Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC
terdo as seguintes garantias:

I - Irrevogabilidade durante o periodo
de vigéncia desta lei;

II - Utilizagdo em outras operagdes
urbanas ou em operagdes interligadas, a que se refere a Leil

/nQ//10.209, de 9 de dezembro de 1986, mediante anilise e
aprovagdo da Comiss3o Normativa de LegislagZo Urbanistica -
CNLU, da Secretaria Municipal do Planejamento - SEMPLA, na
hipbétese de 1legislagZo federal ou estadual superveniente
impedir, restringir ou prejudicar a sua plena utilizagdo na
Operagdo Urbana de que trata esta lei;

III - A possibilidade de transferéncia
estabelecida no inciso II deste artigo ocorrerad também na
hipétese de paralisagdo das obras viérias contratadas,
constantes do Programa de Investimento de que trata esta
lei, por prazo superior a 360 (trezentos e sessenta) dias,

ressalvadas as ocorréncias de forga maior.

CAPITULO IV
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PROGRAMA DE INVESTIMENTOS E
DESAPROPRIAGOES
Art. So. - Fica aprovado o Programa de
Investimentos relacionado no Anexo no. 3 desta lei.
Pardgrafo uUnico - A inclusZo de novos

investimentos no Programa referido no '"caput" deste artigo

poderéd ser aprovada através de lei especifica, que passara a

integrar os objetivos desta lei.

Art. 10 - Para os efeitos de aplicagéo

desta lei, os imbveis objeto de desapropriagdo, contidos nas

dreas delimitadas no perimetro referido no artigo lo. ficam

classificados da seguinte forma:

I - Imbéveis objeto de desapropriagio

total: imobveis totalmente atingidos pelas

melhoramentos e imdOveis em parte atingidos

leis

de

, cuja area

remanescente seja inaproveitavel isoladamente

ediciagdo;

para

II - Imdveis objeto de desapropriagdo

parcial: imbveis parcialmente atingidos pelas

melhoramentos e cuja area remanescente seja

isoladamente para edificagao.

leis

de

aproveitavel

Art. 11 - Para a celebragdo de acordo, o

valor dos iméveis objeto de desapropriagdo,

eventuais acréscimos, cujas agbes ainda ndo

ajuizadas pelo Executivo, serd estabelecido em

com

tenham

seus

sido

fungao dos

parametros de Mercado Imobilidrio, para pagamento a vista,

com base em laudo de Comissdo de Avaliadores, composta de 5
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(cinco) membros, portadores de diploma universitério e
inscritos no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia - CREA, indicados pelas seguintes entidades: 1
(um) da EMURB, que sera seu Presidente; 1 (um) do Instituto
Brasileiro de AvaliagBes e Pericias - IBAPE; 1 (um) do
Sindicato dos Empregados em Empresas de Compra, Venda,
Locagdo e AdministragZo de Imdveis Residenciais e Comerciais
de S3o Paulo - SECOVI; 1 (um) do Sindicato de Corretores de
Imbveis - S3o0 Paulo - SCIESP e 1 (um) do Instituto de
Engenharia - IE.

Art. 12 - Os proprietarios de imbveis
objeto de desapropriagzo total, desde que aceitem o valor
estabelecido na forma do artigo 11 desta lei, poderado, a seu
critério exclusivo, receber a indenizagdo em dinheiro ou em
Certificados de Potencial Adicional de Construg@ao - CEPAC,
de acordo com qualquer das formas previstas a seguir:

I - Totalmente em dinheiro, para
pagamento metade no ato da escritura e metade contra a
entrega do imbvel;

IT - Totalmente em Certificados de
Potencial Adicional de Construgao - CEPAC, de valor
correspondente a 1,5 vezes o valor estabelecido para o
imével desapropriado;

IITI - Parcela do valor da avaliagdao em
dinheiro, nas condigdes do inciso I, e o saldo em
Certificados de Potencial Adiciohal de Construgado - CEPAC,

observados, quanto a estes, os para2metros do incfso II deste

12—
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artigo.

Pardgrafo  Unico - Nos casos de
existéncia de 4&rea remanescente de imdvel desapropriado,
fica a Empresa Municipal de Urbanizagdao - EMURB autorizada a
promover a sua avaliagdo e a efetuar sua venda aos
proprietarios das Aareas lindeiras, observados o direito de
investidura e as disposig®es da Lei Orgdnica do Municipio de
Sao Paulo, devendo o0s recursos obtidos ser destinados a
conta vinculada prevista no artigo 18 desta lei.

Art. 13 - Os proprietdrios de imdveis
objeto de desapropriagdo parcial, desde que aceitem o valor
estabelecido na forma do artigo 11 desta lei, poderdo, a seu
critério exclusivo, receber a indenizagdo em dinheiro ou em
Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC,
de acordo com qualquer das formas previstas a seguir:

I - Totalmente em dinheiro, para
pagamento metade no ato da escritura e metade contra a
entrega do imbvel;

IT - Totalmente em Certificados de
Potencial Adicional de Construgao - CEPAC, de wvalor
correspondente a 1,25 vezes o0 valor estabelecido para a
parte desapropriada do imdvel;

III - Parcela do valor da avaliagdo em
dinheiro, nas condigdes do inciso I, e o saldo em
Certificados de Potencial Adicional de Construgao - CEPAC,
observados, quanto a estes, 0s parametros do inciso II deste

artigo.
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Paradgrafo Gnico - Para o remanescente de
imével parcialmente desapropriado aplicam-se as disposigdes

estabelecidas no artigo 14 desta lei.

CAPITULO V

INCENTIVOS E CONTRAPARTIDA

Art. 14 - Os proprietarios de iméveis
nado desapropriados e contidos nas areas diretamente
beneficiadas poderao usufruir dos seguintes incentivos:

I - Quando, apb6s a data da promulgagdo
desta lei, forem remembrados 1lotes com area de até 2000m2
(dois mil metros quadrados) cada, e desde que o novo lote
resulte em area de, no minimo, 2500m2 (dois mil e quinhentos
metros quadrados), serd concedido, de forma gratuita, um
incentivo, em A&reas de construg3do computavel, igual a 20%
(vinte por cento) da drea do lote resultante do
remembramento, respeitado o coeficiente de aproveitamento
méaximo de 4 (quatro) vezes a &rea do lote;

II - Para lotes com area igual ou
superior a 2000m2 (dois mil metros quadrados), seréa
concedido, de forma gratuita, um incentivo, em adrea de
construg3do computédvel, igual a 20% (vinte por cento) da éarea
do lote, desde que a edificagdo disponha, no pavimento
térreo, de areas destinadas a circulagdo e atividades de uso
aberto ao publico, a critério da Comissdo Normativa de
Legislagdo Urbanistica - CNLU, da Secpetaria Municipal do

Plane jamento - SEMPLA;

TR S i
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I11 - Para qualquer lote com Aarea
superior a 1000m2 (mil metros quadrados), sera concedido, de
forma onerosa, o aumento do potencial construtivo do lote,
estabelecido na 1legislagdo vigente de uso e ocupagdo do
solo, acrescido, quando for o caso, dos incentivos dos
incisos I e II deste artigo, até atingir o indice méaximo de
4 (quatro) vezes sua 4area, desde que atenda as demais
exigéncias da legislagdo vigente e as disposig®es
complementares estabelecidas no artigo 15 desta lei;

IV - Para lotes com Aarea superior a
1000m2 (mil metros quadrados), além do beneficio constante
do inciso III deste artigo, e desde que atendidas suas
exigéncias, serdo concedidos, de forma onerosa, mais o0s
segdintes incentivos:

a) aumento da taxa de ocupagd@o para uso
comercial e de servigos, até o 1limite de 70% (setenta por
cento) da area do lote;

b) permissdo, nas zonas de uso Z2, da
categoria de wuso R2.02, desde que atendidas as demais
caracteristicas de ocupagdo do solo para os usos conformes
nesta zona;

c) mudanga de uso na zona de uso Z9.022
e no Corredor Z8-CR1-1I, contido no subperimetro de
Pinheiros;

V - Para lotes com qualquer area, serdo
concedidos, de forma onerosa, o0s segyintes incentivos,

decididos caso a caso:

17
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a) anexagdo de area remanescente de
imbével desapropriado quando lindeiro ao mesmo, observado o
direito de investidura;

b) uso do imbével de acordo com a nova
largura das vias ampliadas em fungdo de melhoramento
implantado;

c) cess3o do espago publico aéreo ou
subterrianeo, resguardado o interesse publico;

d) regularizagio de construgdes,
reformas ou ampliagdes xecutadas em desacordo com a
legislagdo vigente e concluidas até a data da publicagdo
desta lei.

§ lo. - A forma onerosa, a que se
referem os incisos III e IV deste artigo, compreende o
pagamento, por parte do interessado, de contrapartida
financeira, fixada em fungZo do valor estabelecido, para
cada um dos incentivos, na Tabela constante do Anexo no. 2
desta lei.

§ 20. - O pagamento dos valores da
contrapartida, correspondente aos incentivos referidos nos
incisos III eIV deste artigo, somente podera ser efetuado em
Certificados de Potencial Adicional de Construcgao - CEPAC.

§ 30. - A forma onerosa, a que se refere
o inciso V deste artigo, corresponderada a uma contrapartida
financeira efetuada em dinheiro e fixada pela Empresa
Municipal de Urbanizagd3o - EMURB, em fungZo de critérios

previamente aprovados pela ComissZo Normatjiva de Legislagdo

proc
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Urbanistica - CNLU.

§ 4o0. - Os incentivos estabelecidos
neste artigo, para vilas e edificios em condominio contidos
nas areas referidas no "caput', somente poderdao ser
concedidos mediante a concordancia da totalidade de seus
proprietarios.

§ 50. - No caso de propostas referentes
a cessdo mencionada na alinea '"c¢'" do inciso V deste artigo,
fica a Secretaria Municipal do Planejamento - SEMPLA
obrigada a promover, no minimo, 1 (uma) audiéncia publica
devidamente divulgada em jornal de grande circulagdo, com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da data de sua
realizagdo, cabendo a Comiss3do Normativa de Legislagao
Urbanistica - CNLU, a aprovagdo ou ndo das propostas.

§ 60o. - Os incentivos estabelecidos nos
incisos III e IV deste artigo poderdo ser concedidos para
lotes com &rea inferior a 1000m2 (mil metros quadrados),
quando, a critério da Comissio Normativa de Legislagao
Urbanistica - CNLU, houver a impossibilidade de anexagdo de
lotes da qual resulte A&rea superior a 1000m2 (mil metros
quadrados) .

§ 70. - A concessdo dos incentivos
estabelecidos neste artigo para o imbével ou imbveis
atingidos pela Lei no. 9.768, de 28 de novembro de 1984,
ficarad vinculada a preservacgio, restauragdo e conservagdo da
"Casa do Bandeirista" e, ainda, a aprovagdo prévia, Dpela

Comiss3o Normativa de LegislagZo Urbanistic - CNLU, ao



projeto de construgdo de edificagdes em tais imbveis.

Art. 15 - Além das disposigldes gerais da
legislagdo vigente, ficam estabelecidas, para os imdbveis
contidos nas A&reas diretamente beneficiadas, referidas no
paragrafo lo. do artigo 30., que vierem a utilizar os
incentivos desta lei, as seguintes disposigles especificas:

I - O potencial adicional de construcgao,
concedido na forma da presente lei, nao poderd ser utilizado
cumulativamente com quaisquer incentivos que, mediante a
redugdo da taxa de ocupagdao, elevem o coeficiente de
aproveitamento do lote;

II -As mudangas de wuso nos 1lotes do
subperimetro 1 - Pinheiros, contidos no Corredor Z8.CR1-I,
somente serdo admitidas para as categorias R3, R2-02, C2, S2
e E2, de acordo com as seguintes exigéncias:

a) vedagio de acesso pela Avenida
Pedroso de Moraes;

b) quando os lotes nZo forem de esquina,
obrigatoriedade de anexagdo de lote ou lotes do Corredor com
lote da zona de wuso Z2, de forma que O acesso Seja sempre
direto para outra via que ndo a do Corredor;

c) limitagdo do gabarito da edificagdo a

25,00 (vinte e cinco) metros de altura;

IIT - As edificagdes nos 1lotes do
subperimetro 2 - Itaim, de frente para o prolongamento da
Avenida Faria Lima, deverao obedecer as seguintes

exigéncias, no pavimento térreo:
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a) construgdo até o 1limite das divisas
laterais e do recuo obrigatério de frente, com altura minima
de 6,00 (seis) metros e méxima de 9,00 (nove) metros;

b) recuo de frente totalmente
pavimentado, na mesma cota de nivel da calgada e sem
qualqguer fechamento, inclusive na lateral, vedado o seu uso
para estacionamento de veiculos;

c) marquise obrigatdéria na cota de 3,50
(trés e meio) metros de altura, em toda a frente do lote,
com projegiao de 3,00 (trés) metros sobre o recuo,
dispensada, nas esquinas, no recuo de frente referente a
outra via;

d) recuo de frente de 10,00 (dez) metros
para os lotes 1lindeiros a Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek;

IV - As mudangas de uso nos lotes do
subperimetro 3 - Vila Olimpia, somente serzo admitidas para
as categorias referidas neste inciso e de acordo com as
seguintes exigéncias:

a) uso residencial R.3, com taxa de
ocupagao maxima de 50% (cinquenta por cento) da area do lote
e observancia dos recuos de frente e de fundo de 5,00
(cinco) metros e laterais de 3,00 (trés) metros;

b) uso comercial C.2, servigos S.2 e
institucional E2, nos imdveis lindeiros a Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, contidos na faixa de 90,00 (noventa)

metros de profundidade, contados a pgrtir de seu
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alinhamento, com taxa de ocupagdo maxima de 70% (setenta por
cento) da area do lote e observdncia dos recuos de frente de
10,00 (dez) metros, de fundo de 5,00 (cinco) metros e
laterais de 3,00 (trés) metros;

V - O aumento de potencial construtivo
dos lotes do subperimetro 5 - Uberaba s serd admitido para
0 uso residencial multifamiliar;

VI - Para as categorias de uso C2 eb52, a
exigéncia de estacionamento obrigatdério serd de 1 (uma) vaga
para cada 35m2 (trinta e cinco metros quadrados) de area de
construgdo computavel.

Art. 16 - Os proprietarios de imdveis
nao desapropriados e contidos nas Aareas indiretamente
beneficiadas poderdao apresentar propostas de alteracdao dos
pardmetros de uso, ocupagdo e aproveitamento do solo e de
aquisicgdo de - areas remanescentes de desapropriagdes, que
serdo submetidas a Secretaria Municipal do Planejamento -
SEMPLA, para aprovagdo da Comissdo Normativa de Legislagdo
Urbanistica - CNLU, apb6s anélise, caso a caso, do Grupo de
Trabalho formado por técnicos da Empresa Municipal de
Urbanizagdo -EMURB e da Secretaria Municipal do Planejamento
- SEMPLA, devidamente assessorados por outros o6rgdos da
administragdao municipal, especialmente convocados.

§ 1lo. - A aprovagdo final pela Comissdo
Normativa de Legislagdo Urbanistica -CNLU devera ser
efetuada com base em avaliagdo do 1imdével, com e sem a

alteragdo dos parametros, apresentada pelo interessado e
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aceita pelo Grupo de Trabalho referido '"caput!" deste artigo,
devendo o valor da contrapartida financeira corresponder a
um percentual da diferenga constatada.

§ 2o. - 0 pagamento do valor da
contrapartida financeira devera ser efetuado pelo
interessado, em Certificados de Potencial Adicional de
Construgao - CEPAC.

§ 30. - A cessdo do espago publico aéreo
ou subterraneo serd admitida nas Aareas indiretamente
beneficiadas, com a observancia das mesmas exigéncias
estabelecidas no paragrafo 50. do artigo 14 desta lei.

§ 40. - No ato da aprovagao final pela
Comiss3o Normativa de Legislagdo Urbanistica - CNLU, sera
fornecido, ao interessado, documento habil, com o0s novos
paré@metros, para a aprovagdo do projeto respectivo junto aos
orgdos competentes da Municipalidade.

§ 50. - 0O Certificado de Conclusao
somente serad concedido pelo O6rgdo competente, depois de
emitido, pela Empresa Municipal de Urbanizagdo - EMURB, o

Termo de Quitagdo, comprovando o cumprimento das obrigagdes

pactuadas.

CAPITULO VI

DA GESTAO DA OPERAGAO

Art. 17 - Fica a Empresa Municipal de
Urbanizagdo - EMURB autorizada a praticar todos os atos

necessarios a realizagdo da Operagdo Urbana Faria Lima, em
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especial o da venda de areas remanescentes de imdveis
desapropriados, contidos no perimetro da Operag3o, e o da
celebragio de acordos amigaveis, judicial ou
extrajudicialmente, com os proprietarios de imbveis
necessarios a implantagdo de qualquer melhoramento
objetivado nesta lei.

§ 1lo. - A Empresa Municipal de
Urbanizagdo - EMURB estabelecerd o Plano de Prioridades para
a implantagdo do Programa de Investimentos, em fungdo dos
recursos disponiveis para sua realizag3o e do qual o valor
correspondente a 10% (dez por cento) do total das aplicagdes
deverad sempre ser destinado & construgdo de Habitagdes de
Interesse Social e a wurbanizagdo de favelas, em conta
vinculada a esse fim.

§ 2o. - A Empresa Municipal de
Urbanizagdo - EMURB fica autorizada a receber remuneracgio, a
ser fixada pelo Executivo, por servigos prestados,
decorrentes da implantagdo do Programa de Investimentos
objetivado na Operagdao Urbana Faria Lima e referentes a
desapropriagdes, projetos e obras.

§ 3o. - A Empresa Municipal de
Urbanizagdo - EMURB fica autorizada a receber, de qualquer
interessado, sob a forma de doagdao sem encargos, recursos em
dinheiro ou em Certificados de Potencial Adicional de
Construgao - CEPAC, vinculados ao pagamento de
desapropriagdes e/ou obras referentes a implantagdo total ou

parcial de melhoramento especifico, desde que ingluido no

24
|
|



Programa de Investimentos constante do Anexo no. 3 desta
lei.

§ 4o. - A Empresa Municipal de
Urbanizagao —~EMURB podera conceder a interessados
autorizagdo para a realizagdo total ou parcial de obras ou
servigos constantes do Programa de Investimentos, integrante
do Anexo no. 3 desta lei, o0s quais deverdao ser executados
sob orientagdo dos Orgdos préprios da Municipalidade e sem
quaisquer dnus para a mesma.

§ 5o. - A Empresa Municipal de
Urbanizagdo - EMURB fica autorizada a efetuar o pagamento de
qualquer despesa do programa de Investimentos da Operagdo
Urbana Faria Lima com Certificados de Potencial Adicional de
ConstrugZo - CEPAC.

Art. 18 - Todos os recursos arrecadados
em fungao do disposto nesta lei e os referentes a
comercializagao de potencial adicional de construgZo deverao
ser administrados pela Empresa Municipal de Urbanizagado -
EMURB, em conta vinculada a Operagdo Urbana Faria Lima,

observado o disposto no paragrafo lo. do artigo 17.

§ 1lo. - Os recursos referidos no '"caput"

deste artigo serdo aplicados exclusivamente no pagamento de
desapropriagdes, estudos, projetos, supervisdo técnica,
remuneragdao da Empresa Municipal de Urbanizagdo - EMURB e
despesas do Programa de Investimentos, constantes dos
objetivos da Operagdo Urbana Faria Lima, bem como no

reembolso dos custos havidos com agdes ja ajuizada pelo
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Executivo e referentes a desapropriagdes mencionadas nesta
lei, e, ainda, dos custos havidos referentes a investimentos
constantes de seu Anexo no. 3.

§ 20. - Os recursos, enquanto n3o forem
efetivamente utilizados, deverdo ser aplicados em operagdes
financeiras, objetivando o aumento das receitas a serem
aplicadas conforme o disposto no paragrafo lo. deste artigo.

§ 30. - O0s recursos referidos neste
artigo, por ndo se enquadrarem como receitas correntes, ndo
serdao computados para fins de apuracdo dos vencimentos dos
servidores municipais, de que tratam as Leis no. 10.688, de
28 de novembro de 1988, e no. 10.722, de 22 de margo de
1989.

Art. 19 - Os recursos remanescentes,
apés a implantagd@o dos melhoramentos constantes desta lei e
de outros que venham a ser aprovados no perimetro indicado
em seu artigo lo., deverdao ser transferidos para conta
vinculada a execugdo de outras operagdes urbanas aprovadas

em leis especificas.

CAPITULO VII

DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 20 - As faixas delimitadas pelo
corredor Z8.CR1-I da Avenida Pedroso de Moraes serao
contadas a partir dos alinhamentos da Lei no. 7.104, de 3
de Jjaneiro de 1968, quando da implanta¢do dos mesmos.

Art. 21 - Os proprietarios dos)imdveis
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situados no perimetro descrito no artigo lo.e localizados em
via cuja largura venha a ser ampliada em fungdo da
implantagao de melhoramento incluido no Programa de
Investimentos, constantes do Anexo no. 3 desta lei, que nzo
tenham contribuido, na forma prevista, para a realizagdo da
Operagdao Urbana Faria Lima, n3o poderdao usufruir de seus
beneficios, admitida apenas a utilizag3do do imdvel de acordo
com a condigdao anteriormente existente.

Art. 22 - Os incentivos estabelecidos no
artigo 14 desta lei e a alteragdo de parametros proposta na
conformidade de seu artigo 16, n3o serdao concedidos para
lotes que venham a ser objeto de desapropriagdo, em fungzo
do disposto no paragrafo Gnico do artigo 9o0., a partir da
data da remessa do projeto de 1lei respectivo a Camara
Municipal de Sao Paulo.

Art. 23 - A area ajardinada referida no
inciso VI do artigo lo. da Lei no. 8.274, de 12 de agosto de
1975, podera ser ocupada por atividades que, a critério da
Comissao Normativa de Legislagdo Urbanistica - CNLU, n3o
descaracterizem sua finalidade e nZo ocupem mais de 20%
(vinte por cento) de sua area.

Paragrafo Gnico - A ocupagdo da Aarea
referida no ‘'caput" deste artigo sera efetuada sob a forma
de concessao de direito real de uso, que sera outorgada pela
EMURB, de forma onerosa, pelo prazo de 10 (dez) anos e
mediante concorréncia, a interessados em geral, que se

obriguem a promover a manutengio das areas ndao ocypadas e a
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impedir os acessos de lotes lindeiros a tais espagos.

Art. 24 - Durante o periodo de vigéncia
desta lei, n&8o serd admitida, para os iméveis contidos no
perimetro descrito no artigo lo., a aplicagao das
disposigles da Lei no. 10.209, de 9 de dezembro de 1986,
excetuadas as certiddes de modificagdes de indices e de uso
e ocupagao do solo ja emitidas pela Secretaria Municipal do
Planejamento - SEMPLA, na conformidade da referida lei.

Art. 25 - Fazem parte integrante desta
lei, rubricados pelo Prefeito e pelo Presidente da Cémara,
os Anexos de nos. 1 a 3.

Art. 26 - Esta 1lei sera regulamentada
pelo Executivo, no prazo de 60(sessenta) dias, contados da
data de sua publicagdo.

Art. 27 - As despesas decorrentes da
execugao desta lei correrdo por conta dos recursos
disponiveis na conta vinculada & Operacgdo Urbana Faria Lima,
de recursos proéprios da Empresa Municipal de Urbanizacdo -
EMURB e, ainda, de dotagdes proprias.

Art. 28 - As disposigdes da presente lei
vigorardo pelo prazo de 20 (vinte) anos, podendo ser
revistas a partir do 10o. (décimo) ano de sua vigéncia.

Pardgrafo Gnico - Os prazos estabelecdos
no '"caput" deste artigo n3o se aplicam ao disposto no

paragrafo 3o. do artigo 60. desta lei.

Art. 29 - Esta 1lei entrard em vigor na
data de sua publicagédo, revogadas as disposigdes em
contrario.

SPF/rmn
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CPERACED UREANA PARTA LIMA —
TZT A DE VALORES DE ORWERSY) DE (ERETFICAICS DE POTENCIAL ADICIZNRT DZ OONSTRICEO.~LCEPAC = M -Mi-——m ANEXO 2
(~PLICAVIL A LOTES OO MAIS CE 1,00022) B
SUBRPERINETRO ZONAS DZ LSO ZUIVALDCIA DE 1 CEPAC 24 M3 . DE EQUIVALENCIA LZ 1 CEPAC 2 M? DE EQUIVALENCIA DE 1 Cz=AC EM M? DE AREA
AKEA DZ CONSTRUCAD OOFPULAVEL AREA DE COHSTRUSO COMPUTAVEL PARA DE TERREXXD FEMZRENTE A MUDANCA DE USO
OCUPAGAD NO TERRZO (ACIMA DE 50% (COM OU S=M QUTORGA DE POTENCIAL ADI-
ATE 70%) CIGRL DE CRSTRUGAO)
QIMERCIAL/SERVICCS R2.02  R3.01 QUMERCIAL/SERVIQOS |HABITACAD
MULTIFAMILIAR
| CORFOOR 2.8 CR 1.1] R 2.02 R 3.01
1. PINTIRSS 2.2 5,00 - 4,50 5,00 2,5 4,00 4,50- 5,00
2, ITAIM z.2 1,50 1,89 2,20 1,00 - - -
Z.9 FRENIE JUSCELTO 2,00 - 3,00 1,3 2,00 T 3,00
3.VTLA QLD2IA KUBITSCREX :
Z.9 AREAS REMANESC. - - 6,00 - - - 6,00
£ VTLA FUGEL 2.2/2.3 4,00 5,00 6,00 2,5 B e -
2.4 4,00 5,90 6,00 ) -
5.USTRABA z.2 - 4,00 6,00 - - - -
EE3PLOS USO: v
A) OUTOFGA ORERCSA DE POTENCIAL ADICIGIAL DE CONSTRUCAO DE 1.500M? D= AREA QQ“PUTAVEL (FARA USO OOMERCIAL/SERVICOS NO SUBPERIMETPD ITAT™)
L EPAGs 1500 o 00 creacs -
I CPAC 1,5 A
B) CJIORCA GrsROSA PARA POSSIEILITAR A MUDANCA DE USO, PARA HABITACSD MULTIFAMILIAR, EM TERRENO CZ 1.200 M7, CCH AUMENIU DO JOTEICIAL COHSTRUTIVO

DE MAIS 2.400 M? NA VILA OLIMPIA.
UCAGA USO

X CPAls = 1.200

1 C&PAC . 6,00
2.400

=ALMENTO POTEXTIAL X (GPAECs

1 GPAC 6,00

TOAL:
QESIVAXES:

1- A HJH\N_‘:‘J:L!. DE 1 CEZPAC VAKIA B4 M2

u

200 CZPACs

400 CZTACs

600 CEPACs

DE AREA DE CONSTRUCED COE—“U'_I‘}'\VFL ENTRE 1 A 6 M2
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ANEXO N2 3 - PROGRAMA DE INVESTIMENTOS e — =

DESCRICAO DO PROGRAMA DE INVESTIMENTOS APROVADO NO ARTIGO 990 DA LEI
NQ _ : DE DE DE 1993.

I ~ Realizacgdo dos estudos, projetos, supervisdo técnica e remunera-
. ¢ao da EMURB necessarios a implantacao da presente Operagao Ur-
bana.

II - Pagamento de decsapropriac¢Oes ainda ndo efetivadas referente ao
cumprimento das Leis 5399/57, 7104/68 e 8126/74 e ao de Leis es-
pecificas que venham a ser aprovadas referentes a melhoramentos
viarios contidos no perimetro da Operagdo Urbana.

III - Realizacao de todas as obras e servicos necessarios a implanta-

¢do dos melhoramentos constantes do inciso II acima, referentes

a:

a) demoligdes, remanejamento de redes e interferéncias, terra-
planagem, remocao de entulho; i

b) pavimentacdo de vias e espagos publicos, drenagem urbana e
redes de infra-estrutura basica e de servigos publicos, ilu-
minacdo, sinalizacao e semaforos;

c) mobiliario urbano, comunicagao visual, paisagismo e ajardina-
mento. )

IV - Realizacdo de todas as obras e servigos necessdrios a implanta-
cao dos seguintes equipamentos:

a) viaduto de ligagao da Av.Bandeirantes com a pista de transito
expresso da Av.Marginal do rio Pinheiros, sentido Santo Amaro
- Pinheiros;

b) viaduto da Av.Bandeirantes, na confluéncia da Praga Roger
Patti com as Ruas Guaraiuva e Ribeiro do Vvale; )

C) acessos viarios e passarelas do conjunto das pontes Eusébio
Matoso e Bernardo Goldfarb sobre o rio Pinheiros;

d) acessos viarios e passarelas da ponte Cidade Jardim sobre o
rio Pinheiros;

e) novo Terminal de onibus, para o remanejamento ou transferén-
cia do existente nas proximidades do Largo da Batata, com
instalagdes para lojas e estacionamento coletivo e demais me-
lhoramentos destinados ao transporte coletivo.

\Y - Construgao de HabitacOes de Interesse Social, em locais defini-
dos pelos 6rgaos competentes da Municipalidade, destinadas &
venda financiada para a populagao favelada residente na area da
presente Operacao Urbana, e na regiao de seu entorno, de acordo
com as seguintes prioridades de atendimento:

a) favela remanescente junto ao Corrego Uberaba
b) favela da rua Coliseu

c) favela do Real Parque

d) favela Panorama

VI - Construcdo de habitac¢Oes multifamiliares para venda financiada a
populacdo residente em area objeto de desapropriagao e que este-
ja interessada em continuar morando na regiao.

VII - Aquisigao de imdéveis para implantacao de pragas € equipamentos
institucionais necessarios para comportar o incremento popula-
cional decorrente da presente Operagao Urbana.



1

EXPOSIGCAO DE MOTIVOS

0 presente projeto de 1lei objetiva
estabelecer programa de melhorias para a area de influéncia
definida em fungdo da interligagdao da Avenida Brigadeiro
Faria Lima com a Avenida Pedroso de Moraes e com as Avenidas
Presidente Juscelino Kubitschek, Hélio Pellegrino, dos
Bandeirantes, Engenheiro Luis Carlos Berrini e Cidade Jardim
e criar incentivos e instrumentos para sua implantagao,
estabelecendo, a respeito, providéncias correlatas.

A Zona Sul, como toda a Cidade de Sao
Paulo, nao tem uma politica adequada de ocupagfo de sua area
ou um planejamento especifico formulado.a partir da correta
utilizagdo de seu sistema viario.

0 resultado, portanto, foi o] seu
crescimento espontaneo e desordenado, importando o]
agravamento de diversos problemas na regido, destacando-se o
aumento de favelas, a piora nos sistemas de transportes
coletivos, de carga e particular, e a consequente saturagao
da rede viaria, sendo exemplo mais representativo dessa
situagdao a Marginal do Rio Pinheiros. Sucede, também, que
esses problemas tendem a se agravar no momento da ocupagao

dos grandiosos edificios de escritérios e de servigos, que
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estds sendo construidos Jjunto ou nas proximidades das
Marginais citadas.

Acresce, ainda, que paralelamente, estdo
sendo executadas na Marginal do Rio Pinheiros obras de
grande porte, como o tunel sob esse rio, a Ponte "Bernardo
Goldfarb'", a 4a. linha do Metropolitano, e sua interligagao
com 0s trens da FEPASA. Ademais, para a regidao esta sendo
proposta pela Prefeitura a realizagdo de diversos
melhoramentos, visando a integragdo dos sistemas viarios e
de transportes, e relacionados a abertura ou melhoria de
vias e a implantagdo de equipamentos especificos, tais como
terminais de Onibus, estacionamentos e equipamentos
complementares.

A implantagao de melhoramentos dessa
natureza, com a utilizag¢do de recursos publicos, a exemplo
do que sempre aconteceu em nossa Cidade, enseja uma grande
valorizagdo das propriedades localizadas nas proximidades,
tem sido efetuada sem o pagamento da contrapartida por parte
dos beneficiarios imediatos, determinando, inclusive, um
rapido adensamento e ocupagdo da regido.

0 eixo principal do desenvolvimento da
regidao em causa € a Avenida Brigadeiro Faria Lima,
implantada, apenas parcialmente, no trecho compreendido
entre a Avenida Cidade Jardim e o Largo da Batata, e que
deverad ser complementada pela implantag@o de seus
prolongamentos: de um lado até a Avenida Pedroso de Moraes e

Gastdo Vidigal e de outro até a Avenida Hélio Pellegrino -
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recém aberta e ainda sub-utilizada - e, até a Avenida que,
através da Rua Funchal, interligarid as Avenidas Engenheiro
Luis Carlos Berrini, Presidente Juscelino Kubitschek e
Cidade Jardim.

O instrumento Operagdo Urbana, previsto
no artigo 152 da Lei Organica do Municipio de S3o Paulo
enseja, através de sua mecdnica de funcionamento, a
participagdo conjunta do Poder PUblico e da iniciativa
privada, onde o primeiro estabelece, por lei especifica, os
objetivos e as diretrizes urbanisticas para que a ocupagdo e
0 desenvolvimento de uma &area ou regido da Cidade sejam
efetuados de forma adequada e, ainda, fixa os incentivos que
induzem a iniciativa privada a participar na contrapartida
para o fornecimento dos recursos técnicos e financeiros
necessarios a sua viabilizacg3do.

A Operagao Urbana objetivada nesta
mensagem foi proposta de forma a garantir que a introdugdo e
a integragdao de diversos melhoramentos viarios na Marginal
Pinheiros e nos Bairros de Pinheiros, Itaim, Vila Olimpia e
Vila Funchal, seja complementada pela adogdo de uma politica
de adensamento e ocupagdo do solo na regido, compativel com
a maximizagao do wuso das redes de infra-estrutura, de
transportes e de servigos, que serao implementadas
juntamente com o novo sistema viario.

A area de intervencgdo, com 450 HA., foi
definida por perimetro, subdividido em areas direta e

indiretamente beneficiadas pela implantagdo de melhoramentos



pUiblicos. A area diretamente beneficiada foi subdividida em
5 subperimetros, de forma a possibilitar a adogdo de
incentivos diferenciados, visando a indugZo de wusos mais
adequados a valorizagdo ambiental em cada um deles.

Os recursos necessarios a realizagdo da
Operacgao Urbana serdao fornecidos pela iniciativa privada, em
contrapartida pela mudanga dos parametros urbanisticos
referentes a aproveitamento, uso e ocupagdo do solo, a
exemplo da forma adotada na Operagao Urbana Anhangabau, cuja
experiéncia foi incorporada na elaboragao do presente
projeto.

A conceituagao, os objetivos e as
diretrizes da Operagao Urbana Faria Lima, bem como os meios,
os recursos, os incentivos e a gestdo necessarios a sua
viabilizagao, compdem a presente mensagem, de forma auto
explicativa, cabendo destacar, para esclarecimento, e tao
somente pela inovagao, os seguintes aspectos:

a) forma de tratamento dos
desapropriados - possibilitando nZo sb a adogao de
critérios mais Jjustos para avaliagdo e pagamento de seus
iméveis, como também a criagdo de condig¢des para que possam
eles participar da valorizacgdo da regiao e, ainda, continuar
nela morando, em novas habitacBes especialmente construildas,
se assim preferirem;

b) criacdo de certificados de potencial
adicional de construgdo - CEPAC - como forma de obtengéo

prévia dos recursos destinados a realizagd@o do programa de
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c) destinagdo de 10% do total arrecadado
na Operagdo para construgdo de Habitagdes de Interesse
Social.

A Operagao Urbana constante desta
propositura apresenta, sem davida, relevante interesse
publico, pois além de sua abrangéncia e diversidade de
aspectos positivos, estabelece condigdes para que oS
proprietidrios de imdbveis contidos na area de intervengéo
tenham seus direitos preservados, beneficiando, também e
principalmente, toda a populagdo paulistana pela introdugéo
de melhorias e pela incorporagdo de espagos ao patrimdnio
piblico, sem a utilizagido de recursos orgamentarios.

Com essas consideragdes, certo de poder
contar com o elevado espirito puablico que dirige os
‘trabalhos dessa Casa, fago encaminhar a apreciagdo dos

nobres edis a presente mensagem, no aguardo de acolhimento.
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