PROJETO DE LEI 01-0420/2006 do Vereador Domingos Dissei (PFL)

“Institui o Balc&o Unico de Aprovacéo de Projetos de Empreendimentos — BUAPE-
HAB, e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO DECRETA:

Art. 1°. Fica instituido, junto ao Gabinete da Secretaria da Habitacdo e
Desenvolvimento Urbano — SEHAB, o Balcdo Unico de Aprovacédo de Projetos de
Empreendimentos — BUAPE-HAB, com o objetivo de centralizar a andlise e a instrucédo
dos pedidos de aprovacao de projetos de empreendimentos que dependam do exame,
nao s6 dos Departamentos de Aprovacao de Edificacdes — APROV e de Parcelamento
do Solo e Intervengbes Urbanas — PARSOLO, da Secretaria da Habitacdo e
Desenvolvimento Urbano — SEHAB, como também de outras Secretarias ou 6rgaos
administrativos da Prefeitura.

Art. 2°. No ambito do BUAPE-HAB, serdo objeto de analise e aprovacéao pela
Secretaria de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano — SEHAB, de acordo com a
legislacdo em vigor, todos os projetos de empreendimentos que dependam, também,
da manifestacdo de outras Secretarias ou 6rgaos administrativos, integrantes do
BUAPE-HAB.

Paragrafo Unico. Serdo também objeto de anélise do BUAPE-HAB os seguintes
pedidos que envolvam parcelamento do solo:

I — Certiddo de diretrizes para loteamento e desmembramento;

Il — Certificado de anuéncia prévia para aprovacgao junto aos 6rgaos estaduais
para loteamento e desmembramento;

11l — Alvara de loteamento e desmembramento.

Art. 3°. O BUAPE-HAB, ora instituido, serd integrado por um representante das
seguintes Secretarias Municipais:

| - Secretaria da Habitacdo e Desenvolvimento Urbano — SEHAB;

Il — Secretaria de Coordenacdo das Subprefeituras — SCS;

Il — Secretaria de Infra-Estrutura Urbana e Obras — SIURB;

IV — Secretaria dos Negdcios Juridicos — SJ;

V — Secretaria Municipal de Cultura — SMC;

VI — Secretaria Municipal de Planejamento Urbano — SEMPLA;

VIl — Secretaria Municipal de Transportes — SMT;

VIl — Secretaria Municipal do Verde e Meio Ambiente — SMMA.

§ 1°. A convocacao, total ou parcial, dos integrantes do BUAPE-HAB far-se-a na
conformidade das exigéncias de cada pedido a ser analisado.

§ 2°. Fica, ainda, assegurada a participacao, sem carater deliberativo, nas
reunides do BUAPE-HAB, de um representante das seguintes entidades de classe e
profissionais:

I — Associacao Brasileira dos Escritérios de Arquitetura — ASBEA;

Il — Associacdo dos Engenheiros, Arquitetos e Agronomos Municipais de Séao
Paulo — SEAM;

11l — Associagéo das Empresas de Loteamento e Desenvolvimento Urbano do
Estado de Sdo Paulo — AELO;

IV — Conselho Regional de Arquitetura e Agronomia do Estado de Sdo Paulo —
CREA;

V — Instituto dos Arquitetos do Brasil — IAB-SP;

VI — Instituto de Engenharia — IE;

VIl — Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locagéo e Administracéo de
Imodveis Residenciais e Comerciais de S&o Paulo — SECOVI-SP;

VIII — Sindicato da Industria da Construcéo Civil do Estado de Sdo Paulo —
SINDUSCONY/SP;

IX — Sindicato Nacional das Empresas de Arquitetura e Engenharia Consultiva —
SINAENCO;
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§ 3°. Os Secretarios Municipais e Presidentes das entidades acima referidas
indicardo seus representantes, bem como respectivos suplentes, ao Secretario da
Habitacdo e Desenvolvimento Urbano.

8§ 4°. Os Secretarios Municipais seréo responsaveis pela participacdo efetiva dos
representantes das respectivas Secretarias, bem como deverao garantir as condi¢des
necessarias para o bom desenvolvimento dos trabalhos do BUAPE-HAB e o
cumprimento dos prazos estabelecidos nesta Lei.

Art. 4°. Os integrantes do BUAPE-HAB, ora instituido, deverao estar qualificados
para expressar, dentro da competéncia das Secretarias que representam, o
posicionamento das mesmas no que tange a elaboragcdo de pareceres, definicao de
diretrizes e formulacédo de exigéncias complementares, com vistas a decisdo relativa a
aceitacdo ou rejeicdo dos projetos apresentados.

Paragrafo Unico. Os integrantes do BUAPE-HAB agirdo como seus interlocutores
junto as respectivas Secretarias, que deverao conferir atendimento preferencial aos
pedidos por eles encaminhados.

Art. 5°. Cada Secretaria integrante do BUAPE-HAB devera elaborar, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados da publicacdo desta Lei, manual de orientacédo
com lista dos documentos e informacgdes necesséarios a analise dos diferentes tipos de
empreendimento.

Paragrafo Unico. O Secretéario de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano faréa
publicar o conjunto dos manuais elaborados, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias a
partir da publicacdo desta Lei.

Art. 6°. O BUAPE-HAB terad um corpo administrativo composto de um Presidente,
designado pelo Secretario da Habitacdo e Desenvolvimento Urbano, uma Secretaria
Executiva, uma Assessoria Técnica e uma Assessoria Juridica, cujos funcionéarios serao
designados pelo Presidente.

Paragrafo Unico. As regras de funcionamento do BUAPE-HAB ser&o definidas por
seus integrantes em sua primeira reunido e publicadas no 6rgéao oficial do Municipio.

Art. 7°. Os procedimentos a serem adotados pelo BUAPE-HAB para a analise de
processos seguirdo a seguinte rotina operacional:

I — Previamente ao protocolamento, o pedido sera apresentado ao apoio técnico
do BUAPE-HAB para, no prazo maximo de até 5 (cinco) dias Uteis:

a) verificar se todos os elementos necessarios a analise do empreendimento
foram anexados;

b) indicar as taxas a serem recolhidas e vistar o pedido para protocolamento;

¢) informar que o pedido ndo podera prosseguir nos termos desta lei, no caso da
ndo apresentacdo dos elementos necessarios a sua analise.

Il — Protocolado o pedido e recolhidas as taxas, o processo sera encaminhado,
em tramitacdo diferenciada, no proéprio dia ou, no maximo, no primeiro dia util
seguinte.

11l — O BUAPE-HAB, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, fara o encaminhamento dos
respectivos documentos e projetos as Secretarias envolvidas na analise e agendara
data para:

a) retorno do parecer de cada Secretaria, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis;

b) realizacdo da reunido de analise conjunta dos pareceres, 15 (quinze) dias Uteis
apos seu retorno.

IV- Na reunido de analise conjunta dos pareceres, a Secretaria Executiva do
BUAPE-HAB apresentara a analise técnica realizada, podendo este colegiado:

a) determinar novas exigéncias, que deverao ser atendidas pelo interessado no
prazo de 30 (trinta) dias apds recebimento da comunicacdo, com possibilidade de
prorrogacdo por igual periodo mediante justificativa;

b) propor a rejeicao do pedido, encaminhando o processo a Divisao Técnica
competente para despacho;
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¢) aceitar o pedido, providenciando no sentido de que os setores competentes
emitam documentos diferenciados ou termos de compromisso para a execucao de
obras e servigos, encaminhando-os ao BUAPE-HAB no prazo de 10 (dez) dias Uteis.

V — Emitida a documentacado de que trata a alinea “c” do inciso IV deste artigo, o
processo sera encaminhado a Divisdo Técnica competente de APROV ou de PARSOLO,
para os procedimentos de rotina administrativa, despacho decisorio, emissédo do alvara
e demais documentos necessarios.

VI — O despacho proferido por APROV ou por PARSOLO, apés parecer do BUAPE-
HAB, englobara as delibera¢gdes dos diversos setores da Municipalidade envolvidos na
analise do pedido.

VIl — ApGs a retirada do alvara e pagas as taxas devidas, o processo sera
encaminhado a Secretaria de Coordenacdo das Subprefeituras — SCS, para
acompanhamento da execucéo das obras e servicos; caso a execucdo das obras e
servicos deva ser acompanhada por outros setores, o representante da respectiva
Secretaria devera solicitar ao apoio do BUAPE-HAB os dados e documentos
necessarios, autuando-se expediente préprio para esse fim.

Art. 8°. O Presidente do BUAPE-HAB convocara, semanalmente, reunido ordinaria
pré-agendada pela Secretaria Executiva, para colher as manifestacdes das Secretarias
integrantes do BUAPE-HAB que deverdo apresentar pareceres técnicos e conclusivos
sobre os projetos analisados, dentro dos prazos determinados nesta Lei.

81°. A falta de manifestacdo de qualquer Secretaria a aprovacgéo de projeto de
empreendimento, na reunido para tanto convocada, implicard na necessaria e expressa
justificacdo, devendo ser suprida no prazo improrrogavel de 48 (quarenta e oito)
horas, sob pena de responsabilidade funcional do representante da respectiva
Secretaria, dando-se ciéncia ao Secretario Municipal responsavel pela sua indicacédo.

§ 2°. O interessado no projeto em analise poderda participar da reunido ordinaria,
na qual forem apresentadas as manifestacfes das Secretarias competentes, ou quando
for convocado pelo Presidente do BUAPE-HAB para prestar esclarecimentos, nessa
reunido, sobre o projeto protocolado.

§ 3°. As eventuais exigéncias técnicas para complementos da andlise de projeto
deveréo ser devidamente fundamentadas na legislagdo pertinente e apresentadas de
uma s vez, na reunido a que se refere o caput deste artigo, ndo sendo, portanto,
permitidas novas exigéncias posteriormente.

§ 4°. Sera concedido ao interessado prazo de 60 (sessenta) dias da data da
publicacdo da ata da reunido, para que ele cumpra as exigéncias técnicas, todas de
uma s6 vez, sob pena de arquivamento do processo, ressalvada a eventual
prorrogacdo desse prazo pelo Presidente do BUAPE-HAB, a qual devera ser solicitada
antes do vencimento do prazo:

a) por tempo nunca superior a 90 (noventa) dias, no caso de modificacdo de
projeto urbanistico, de edificagdo e outros projetos técnicos;

b) de 30 (trinta) dias quando se tratar apenas de substituicdo e/ou
complementacdo de documentacao.

8 5°. O interessado podera requerer a reabertura do processo de pedido de
aprovacao, dentro do prazo maximo de noventa dias do seu arquivamento,
aproveitando-se das manifestacdes favoraveis a aprovacao do projeto, desde que nao
tenha havido alteracdo do projeto ou da legislacdo pertinente, existente naquela data.

8§ 6°. No caso de indeferimento do pedido de aprovacdo do projeto,
fundamentado legalmente, por uma ou mais Secretarias que o analisaram, dentro da
sua competéncia legal, sera concedido ao interessado o prazo de 30 (trinta) dias para
interpor recurso administrativo contra a decisdo de qualquer das respectivas
Secretarias.

8 7°. O recurso deverd ser apreciado e a decisdo devera ser apresentada pela
Secretaria recorrida, em reunido ordinaria do BUAPE-HAB, dentro do prazo maximo de

pl0420-2006.doc



30 (trinta) dias da data em que foi protocolado. No caso de haver mais de um recurso,
todos terdo que ser protocolados pelo interessado na mesma data.

8§ 8°. O Presidente do BUAPE-HAB convocara reunifes extraordinarias sempre
que entender necessarias, inclusive para apreciacao e decisdo, em caso de duvidas
sobre o enquadramento de projetos na legislacédo vigente relativa a analise para
aprovagao de empreendimentos, bem como para tratar dos assuntos relacionados no
artigo 10 desta Lei.

8§ 9°. Das reunides realizadas serédo elaboradas e publicadas no 6rgéo oficial do
Municipio as respectivas atas, que serdo assinadas pelo Presidente e pela Secretaria
Executiva.

Art. 9°. Quando for aprovado o projeto, o processo sera encaminhado a unidade
competente e responsavel pela emissédo do respectivo alvara de aprovacao, que sera
entregue ao interessado no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da
aprovacao.

Art. 10°. Cabera ao BUAPE-HAB, além da manifestacdo na analise de projetos de
empreendimentos:

| — Propor ao Secretario da Habitacdo e Desenvolvimento Urbano a obtencao de
autorizacado do Prefeito para realizacdo de convénios com 6rgdos estaduais e federais,
visando a agilizacdo da aprovacéo de projetos de empreendimentos;

Il — Solicitar de qualquer 6rgédo ou entidade municipal informacfes necessarias a
realizacdo de suas tarefas;

111 — Editar Instru¢cdes Normativas referentes a aplicacdo da legislacéo,
especialmente nos casos em que ndo se enquadrarem nas exigéncias nela definidas.

IV — Emitir pareceres sobre os casos de aplicacdo da legislagéo, fixando critérios
urbanisticos e técnicos especificos;

V — Propor ao Secretario da Habitacdo e Desenvolvimento Urbano, a obtencéo de
autorizacdo ao Prefeito, para realizacdo de convénio com a Caixa Econémica Federal,
no sentido de agilizar os processos de financiamentos voltados a empreendimentos
habitacionais de interesse social.

Paragrafo unico - O BUAPE-HAB sera representado pelo seu Presidente, no
encaminhamento e assinatura das proposituras acima, apds a necessaria aprovagao
de, pelo menos, dois tercos dos representantes das Secretarias integrantes do BUAPE-
HAB.

Art. 11. E facultado ao interessado em projeto de empreendimento em
tramitacdo em qualquer 6rgdo municipal, na data da publicacdo desta Lei, solicitar a
andlise do seu projeto pelo BUAPE-HAB, nos termos desta Lei.

Art. 12. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacédo, revogadas as
disposices em contrario.

Sala das Sessbes, As Comissdes competentes”
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