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Senhor Presidente

Tenho a honra de ‘encaminhar a Vossa Exceléncia,
acompanhado da respectiva exposicao de motivos, a fim de ser
submetido ao estudo e deliberagdo dessa Egrégia Camara, o in-
cluso projeto de lei, que dispde sobre o parcelamento do solo

no Municipio de S3o Paulo, e da outras providéncias.

De acordo com o disposto no artigo 26, § 1°,do
Decreto-lei Complementar estadual n® 9, de 31 de dezembro de
1969, solicite dque a votagdo do projeto seja concluida no pra

zo de 40 (guarenta) dias.

Aproveito a oportunidade para reiterar a Vossa

Exceléncia os protestos de minha alta consideragao.
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F 1C " REYNALDO EMYGDIO DE BARROS

Prefeito

p

projetd/de?lei, exposigdo de motivos, Quadro n¢ 1 e

leis citadas no texto.

% Sua Exceléncia o Senhor Doutor Paulo Rui de Oliveira

o
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® “Dignissimo Presidente da CAmara Municipal de Sao Paulo
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PROJETO DE LEI N9 .
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PLEN. 3
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Dispoe sobre o parcelamento do solo

FRAGDERTS N\

no Municipio de Sao Paulo, e da ou-

\

tras providéncias.

A Camara Municipal de Sao Paulo

DECRET A:

CcapITULO I

~ DEFINIGOES

Art. 10 - Para efeitos da aplicacao da legisla
¢io de parpelamento, uso e ocupagao do solo, para fins urba—
nos, as seguintes expressoes ficam assim definidas:

T - GLEBA & a area de terra que nao foi objeto
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de loteamgnto ou desmembramento.

II - DESMEMBRAMENTO & a subdivisao de glebas em
lotes destinados a edificagac, com aproveitamento do sistema
viario existente, desde que nao implique na abertura de no
vas vias e logradouros piblices, nem no prolongamento, modifi
cacdo ou ampliag@o dos ja existentes.

ITT - REMEMBRAMENTO DE GLEBAS OU LOTES &€ a soma
das Areas de duas ou mais glebas ou lotes, para a formagao
de novas glebas ou lotes.

IV - LOTEAMENTO & a subdivisao de glebas em 10
tes destinados a edific_‘ag’éo, com abertura de novas vias de
circulagac, de logradouros piblicos ou prolongamento, modifi-
cagdo ou ampliagdo das vias existentes.

v - DESDOBRO & o parcelamento de lote resultan
te de loteamento ou desmembramento aprovado.

VI - QUADRA & a area resultante.de loteamento ,
delimitada por vias de circulagho de veiculos e podendo, guan
do proveniente de loteamento aprovado, ter como linites as di
visas desse wesmo loteamento.

VII - LOTE é a area resultante de loteamento,des
membramento ou desdobro, com pelo menos uma divisa lindeira
a via de/éirculagéo.

/,, VIII - VIA DE CIRCULACAO & o espago destinado a

circu %o de veiculos ou pedestres, sendo que:

a) via oficial de circulagao de veIculos ou
pedest & aguela aceita, declarada ou reconhecida como ofi-

cial pela Prefeitura;
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b) via particular de circulagao de  veiculos
ou pedestres & aguela de propriedade privada, mesmo guando
aberta ao uso piblico.

IX - ALINHAMENTO & a linha divisdria entre .0
terrenc de propriedade particular ou piblica e © logradouro
publico.

X - EIXO DA VIA & a linha que passa eguidistan
te aos alinhamentos.

XI - FRENTE DO LOTE & a sua divisa lindeira a
via de circulagao.

XII - FUNDO DO LOTE é a divisa oposta 3 frente ,
sendo que:

a) no caso de lotes de esquina, o fundo do lo
te & o encontro de suas divisas laterais;

b} no caso de lotes situados em corredores de
uso especial, enm esquina ou n3o, o fundo do lote & a divisa
oposta a frente do lote, lindeira ao corredor;

c) no caso de lotes de forma irregular ou de
mais de uma frente, o fundo & definido de acordo com as condi
coes estabelecidas em normas, expedidas pelo Executivo.

XIII -~ RECUC & a distdncia, medida em projegéo
horizontal, /fentre o limite externo da edificagao e a  divisa
do lote, ndo gque:

a) os recuos sdo definidos por linhas parale

las as isas do lote, ressalvados o aproveitamento do subz
solo e a lexecugdo de saliéncias em edificagoes, nos casos pre

vistos e ei;
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b) os recuos de frente sao medidos en relacgao
aos alinhamentos;

c) no caso de lotes irregulares, OS recuos 83ao
definidos em normas expedidas pelo Executivo.

XIV - PROFUNDIDADE DO LOTE & a distancia medida
entre o alinhamento do lote ¢ uma paralela a este, que passa
pelo ponto mais extremo do lote em relagao ao alinhamento.

XV - ACESSO é a interligagao para veiculos ou
pedestres entre:
a) logradouro piblico e propriedade privada;
b) propriedadg privada e éreas de uso comum
emn condominio;
c) logradouro plblico e espacgos de uso comumn
em condominio.

XVI - EQUIPAMENTOS URBANOS s@o as instalagdes de
infraestrutura urbana, tais como: equipamentos de abastecimen
to de agua, sgrvigos de gsgotos, energia elétrica, coleta de
idguas pluviais, rede telefbnica, gis canalizado, transporte e
outros de interesse piblico.

XVIT - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS sdo as instala—
gaes pliblicas destinadas 3 educagao, cultura, saiide, lazer e

similares.

f1 - AREAS INSTITUCIONAILS sao as areas destina-
das i instalggao dos equipamentos comunitarios.
XTX - USO MISTO & a utilizag@o do mesmo lote ou

da mesma edj/ficagao por mais de uma categoria de uso.
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CAPITULO II

REQUISITOS URBANISTICOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 29 - O parcelamento do solo, caracteriza-
do por loteamento ou desmembramgnto, estd sujeito a prévia a
provagao da Prefeitura e devera atender aos seguintes requisi
tos:

I - Na zona rural, o parcglamento do solo para
fins urbanos somente sera pgrmitido em areas delimitadas por
lei para fins de expansac urbana, mediante prévia audiéncia do
Instituto Nacional de Colonizagao e Rgforma Agraria — INCRA.

II - Nao seré permitido o parcelamento do solo:

a) em terrenos alagadigos e sujeitos a inunda-
gBes, antes de tomadas as providéncias para assegurar a drena
gem e escoamento das aguas;

b) enm terrenos gque tenham sido aterrados com
material nocivo 3 salide plblica, sem que sejam previamente sa
neados;

c) em terrenos com declividade igual ou superi
or a 30% (trinta por cento), salvo se atendidaS'exigéncias es
pecificas da legislagdo municipal;

d) em terrenos onde as condigaes geoldgicas nao

aconselhem a edificagao;

e) em areas de preservagao ecoldgica ou naque-
las onde d poluicgdo impeca condigdes sanitarias suportaveis ,
até a syg correcgao.

“IIT - Da area total, objeto do projeto de lotea-

T IHEREZA DF JESUS CORRAL BARRIOS
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mento, serao destinados, no minimo:

a) 20% (vinte por cento) para vias de circula-
cao de veiculos;

b) 15% (guinze por cento) para areas verdes;

¢) 5% (cinco por cento) para areas institucio-

IV - A localizagao das areas verdes dev;ré aten
der is seguintes disposigoes:

a) 50% (cinquenta por cento) do porcentual exi
gido para areas verdes serd localizado pela Prefeitura em um
80 perimetro e em parcelas de terreno gue, por sua configura-
cio topografica, nao apresentem declividade superior a 30%
(trinta por cento);

b) a localizagao do restante da area exigidapa
ra dreas verdes ficard a cargo do-loteador e sd sera computa-
do como area verde quando em gualguer ponto da area puder ser
inscrito um circulo com raio de 10m (dez metros), podendo
ser localizado em parcelas de terreno gue apresentem declivi-—
dade superior a 30% (trinta por cento} .

V - A localizagac da drea institucional deveré
atender ds seguintes exigéncias:

a) estar situada junto a uma via oficial de clr

culagao de yelculos e contida em um inico perimetro;

b) ocupar até 50% (cinquenta por cento) da ex
estada da gleba, lindeira & citada via oficial;

) . - s -
;7 c) estar situada em area com declividade ate

por cento).
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VI - As vias do projeto dg loteamento deverac
articular-se com vias adjacentes oficiais, existentes ou apro
vadas, salvo guando as diretrizes permitirem ou exigirem ou
tra solugao.

VII - As caracteristicas técnicas, declividades,
dimensOes maximas e minimas exigidas para vias de circulagao,
em projeto de 1oteam¢nto, s30 as constantes do Quadro n@ 1 ,
anexo a esta lei.

VIII - Nenhum lote podera:

a) distar mais de 500m (guinhentos metros) dg
uma via principal, medida essa distancia ao longo do eixo da
via que lhe da acesso;

b) ter frente para via de circulagao de veicu-
los de largura inferior a 12m (doze metros).

IX - O comprimento das guadras nao podera ser
superior a 450m(quatrocentos e cinguenta metros), sendo qgue
as quadras com mais de 300m (trezentos metros), serao dividi-
das, obrigatoriamente, a cada 200m (duzentos metros)} ou me
nos, por vias de circulagéo de pedestres, com largura igual
ou superior a 10% (dgz por cento) do comprimento da passagel,
opbservado o minimo de 8m (oito metros).

X - Bo longo das Aguas correntes, canalizadas

ou nao, da

dormentes e das faixas de dominio plblico das ro
dovias, fe rovias e dutos, sera obrigat&ria a reserva de fai
xa "non . das
suas ma

no
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item X destg artigo, quando ao longo das aguas dormgntes e
correntes, dgvgré ser utilizada para sistema vidrio ou areas
verdes, dispensada a obrigatoriedade. da inscrigao do circulo
de raio de 10m (dgz mgtros), constante da alinea "b" do ‘item
LV deste artigo.

§ 29 - Quando as dirgtrizes fixadas pela Pre-—
feitura excgdgrgm os indicgs prgvistos no item IIT dgstg arti

~go, as éreas excgdgntgs serao‘dgclaradas dg utilidade_pﬁblica
para efeito de desapropriagéo.

§ 39 - Quando o espago destinado ds vias  de
circulagao ndo atingir o Indice gstabelecido na alinga S "a"
do item III deste artigo, a &area necesséria para completar es
te indice sgré.adicionada as éreas verdes.

§ 42 - O desmembramento de glebas na zona urba
na gst& obrigado a dgstinagao de areas verdes e institucicnais
conforme O disposto nas alineas "b" e "c" do item I1T dgstg
artigo,‘salvo guando for comprovado, pelo rggistro na compe—
tentg Circunscricgao Imobiliaria, que a glgba a ser desmgmbra—
da apresentava, anteriormente 5 data da publicagao da Lei n?

. 7.805, de 19 de novembro de 1972, area global igual ou infe—
rior as dimgnsﬁes abaixo fixadas, sendo gue as parcelas de

terreno resultantes do desmembramento.seréo,consideradas co

+

mo lotgs:
1) lO.DOOm2 (dez mil metros quadrados) nas Z0
nas z1, 22/ 73, %4, 25, 29, 210, 211, 212, %213, 217 e 218;

2) 20.000m% (vinte mil metros quadrados) — nas

%ZL’ES, 714, 215 e 316.

zonas Z
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§ 59 - Os lotes pertencentes a loteamentos a
provados nos termos do artigo 39 da Lei ne 5.261, de 4 de ju-
lho de 1957, com area superior aos limites fixados no paragra
fo anterior, serdoc considerados como glebas.

§ 69 - As areas resultantes de desmembramento
deverao, sempre, ter frente para via oficial de circulagao de
velculos existente e observar as dimensﬁes minimas de lote
previstas na legislagéo para as diferentes zonas dg uso, res-
peitado o disposto no artigo 39 da Lei n? 8.001, de 21 de
dezembro de 1973, com a nova redacao dada pelo artigo 25 des
ta lei.

CAPITULO IIX

REQUISITOS TECNICOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO

SECAO I
LOTEAMENTO

art. 32 - A elaboragido do projeto de loteamen-
to sera precedida de fixagéé de diretrizes, por parte da Pre-
feitura, a pedido do interessado, instruido com os seguintes
documentos:

I - Requerimgnto assinado pelo proprietario
do terrenoc.

/# II - Titulo de propriedade da &area, registrado

/
no Cartdrio/ de Registro de Imoveis.

III - Comprovante do pagamento dos tributos muni

cipais d ltimos 5 (cinco) anos, gue incidam sobre a area.
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IV - 4 (quatro) vias de cbpias de levantamento
planialtimétrico-cadastral da area objeto do pedido, na esca-
la 1:1000, com curvas de nivel de metro em metro, indicando com
exatidac os limites da Area com relagao aos terrenos vizinhos,
cursos d'agua e suas dgnominagaes, tipos de vegetagao existen
tes e vias oficiais, e situagao da area, na escala 1:10.000 ,
gue permita o seu perfeito reconhgcimento e localizagao.

Art. 42 - O prazo para expedigao de diretrizes
& de até 90 (noventa) dias, a contar da data do protocolamento do
pedido, observado o disposto no artigo 520 da Lei n® 8.266,de
20 dg junho de 1975, com a nova redagao conferida pelo artigo
15 da Lei n? 8.881, de 29 de margo de 1979.

Paragrafo Gnico - Findos o0s prazos de que tra
ta este artigo, o requerente podera apresentar o projeto de
loteamento, independentemente da fixagao das diretrizes, des
de que atendidas as exigéncias legais, ficando a Prefeitura o
brigada a aceitar os locais definidos no projeto para areas
verdes, institucionais e sistema viario.

Art. 59 - As diretrizes terao validade pelo
prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias, contados a  partir
da data de publicagao da notificagao de sua expedigao no Did
rio Oficial do Municipio.

Art. 62 - O projeto de loteamento, submetido pe
lo interessaglo i aprovagdo da Prefeitura, obedecidas as dire-
trizes expedidas e a regulamentagao propria, deveré constar
de: |

:}- I - Plano geral do loteamento, na escala 1:1000
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em 4 (quatro) vias de cdpias, assinadas pelo proprietarioc e
por profissional habilitado e registrado na Prefeitura, cons
tando de: ‘

a) curvas de nivel de metro em metro;

b) vias de circulacdo, quadras, lotes e areas
verdes e institucionais, dimensionadas e numeradas;

c) indicacdo grafica dos recuos dos lotes,quan
do o loteamento criar restrigdes maiores do gue as exigidas
pela legislagao;

d) indicacgdo das zonas de uso, onde se locali
za a gleba, Administragdo Regional & gual a gleba pertence e
nimero : do contribuinte junto & Prefeitura;

e) indicagao, em planta, da area dos lotes e
das areas verdes e institucionais;

f£) indicagdo das dimensdes das divisas da area,
de acordc com os titulos de propriedade;

' g) indicagao, em guadro, da drea total da gle
ba, da area total dos lotes, da area do sistema viario,das
Greas verdes, das areas institucionais e do numero total de
lotes;

h) indicagio, em gquadro, das exigéncias urba-
nisticas convencionais.

II - Perfis longitudinais e secgdes transver—

III - Projeto completo, detalhado e dimensiona-

do,do |sistema de escoamento de aguas pluviais e seus equipamen

dicando a declividade dos coletores e, guando as dire
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trizes o exigirem, a retificagao ou canalizagao de &aguas cor-
rentes, obgdecidas as normas e padrdes a serem regulamentados
por ato do Executivo.

IV - Projeto completo da rede de coleta de a

~guas servidas, obedecidas as normas e padrodes fixados pelo
drgao estadual competente, que nele dard sua aprovagao.

vV - Projeto.completo do sistema de alimentagao
e distribuig&o‘de aqua potavel e respectiva rede e, quando for
necessario, projgto de captagdao e tratamento, aprovado pglo
drgao estadual.

VI - Projeto de guias, sarjetas e pavimentagao
das vias, obgdecendo 35 normas e padroes a serem regulamenta~
dos por ato do Executivo.

VvII - Projeto de arborizagdo das areas verdes e
das vias, definindoc as diferentes especies a serem plantadas,
obedecendo 3s normas a serem regulamentadas por ato do Execu-
tivo.

VIII - Projeto de protecao das éreas sujeitas a
erosao, inclusive mediante preservacao da cobertura vegetal
existente, obgdecendo ds normas a serem regulamentadas por a
to do Executivo.

IX - Memorial descritive correspondente a cada

projeto.
X - Cronograma da execucao das obras cujos
projetos/gcpnstam dos itens IIT e VIIL deste artigo.

j‘ paragrafo Gnico - Para o atendimento das exi—

géncias @o item IV, gquando a tepografia da area objeto do
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projeto de lotgamento exigir, deverao ser indicadas a reserva
de faixas "non agdificandi", com largura minima de 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros), destinadas 3 passagem de du
tos para aguas pluviais e esgoto dg um lote para outrc, e gra
vadas com sgrvidéo‘de passagem; estas faixas poderao utilizar
os recuos previstos na 1egislag§o,d¢ parcelamento, uso e ocu-
pagao do solo para as diferentes zonas dg uso, assim como as
areas dos recuos de fundo, localizadas entre a edificagao prin
cipal e a edificagaoc secundaria.

Art, 79 - A aprovagac e a execugao do projeto
de loteamento obedeceré a uma das sistgméticas definidas pe
los itens I e II deste artigo: |

I - Com prévia execugao das obras:

a) atendidas pelo projeto todas as disposigoes
legais, seré expedida uma autorizagdo para execugao das obras;

b) a autorizagdo para execugao das obras nao
da direito ac registro do loteamento no Cartdrio de Registro
de Imévgis;

¢) a autorizacdo para execugac das obras & va-
lida por 2 (dois) anos, contados a partir da data de sua expe
dig3o pelo brgao competente, podendo ser prorrogada por mais
1 (um) ano, guando scolicitado em tempo‘habil ao érgao compe—

tente;

/d) apds a execugao de todas as cbras a que se
refere a autofizagdac ora prevista, devera ser solicitada aodr

gao compete  e a respectiva vistoria;

T
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e) apds a vistoria e aceitas as obras, a Pre—
feitura através do drgao competente, expgdiré termo de veri-
ficagado das obras executadas e o ato de aprovagao do loteamen
to, libgrando—o'para registro no Cartdrio de Rggistro de Imé
Veis;

f) o disposto nas alineas "b" e "c" deste item
deverd constar obrigatoriamente da autorizagao para gxecugﬁo
das cbras.

II - Com cronograma e instrumento de garantias:

a) atendidas pelo projeto as disposigoes le-

gais, sera expedido, pelo drgdo competente da Prefeitura, o©
ato de aprovagao do cronograma fisico-financeiro das obras a
executar;

b) para garantia da perfeita execugao das o
bras constantes. do projeto, memoriais e cronograma fisico-fi
nanceiro aprovados, o loteador dgvgré alternativamente:

1) efetuar caucio em dinheiro, titulo da divi
da plblica municipal ou fianga bancaria, no valor a ser esti-
pulado pgla Prefeitura, por ato do Exgcutivo;

2) vincular & Prefeitura 50% (cinquenta por
cento) da érea total dos lotes, mediante instrumento piblico;

c} os procedimentos administrativos para efeti
vacao das garantias previstas serao definidos por ato do Exe~

cutivo;

d) de posse do cronograma fisico-financeiro ' a
provado, do Anstrumento de garantia de execugao das obras e

dos demais Ghcumentos exigidos por lei, o loteador terd até
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180 (cento e oitenta) dias, para submeter o loteamento ao Re
gistro Imcbiliario;

e) somente apds o registro do loteamento, )
loteador podera dar inicio as chras;

f) echutadas, vistoriadas e aceitas as obras
do loteamento, a Prefgitura expgdiré documgnto libgrando o lo
teador da modalidadg de garantia prgstada;

_g) o prazd dg‘validade,doxcronograma fisico-fi
nanceiro e do instrumento.dg»garantia é'dg'Z.(dois) anos, con
tados da data de sua aprovagac e de sua constituigao, respec=-
tivamgntg;

h) apds o decurso do prazo a que s€ refere a
alinea anterior, caso as obras nao estejam concluidas, o in-
teressado perdgré o] direito a devolugéo da‘garantia.prestada.

§ 19 - Devera constar dos modelos de - . contra
to-padrao a sgrem arguivados no Cartdrio dg’Rggistro dg.Imé——
veis, a definigdo do tipo de loteamento adotado e, quando for
o caso, as gxigéncias urbanisticas convencionais, aS'restri——
gags de remembramgnto ou desmembramgnto de lotes, e a existég
cia de termo de‘garantia e cronograma fisico-financeiro das
ocbras a eXecutar.

§ 2@ - O prazo para a vistoria constante da

alinea "d" do item I e da alinea "f" do item II deste artigo,

serd de 60 (sehsenta) dias, apds o que o requerente poderad so
licitar ds idstdncias superiores a apreciacdo e solugao do pe
dido, sendd gque o prazo para & nanifestagao de cada instancia

& de, no WA imo, 30 (trinta) dias.
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Art. 8¢ - O prazo para a expedigao da autoriza
gao para exgcugéo das obras e da aprovagao.dO'éronograma £1
sico—financgiro, constantes dos itens I e II do artigof79 deg
ta lei, é‘dg‘até 120 (cento e vinte) dias, a contar da data
do protocolamentc do pedido.

§ 19 - Findo o prazo fixado no “"caput" . deste
artigo, © requerentg'fica autorizado a iniclar, mediantg.comg
nicagdo escrita ao drgdo competente, a execugao do loteamento,
atendidas as exigéncias legais, sujeitando-sg, porém, a proce

,der as adaptagaes, guando neceSsérias, para completo atendi—
mento da 1egislag§o em vigor na data do término do prazo fixa
de no "caput" deste artigo.

§ 29 - O requerente, apbs a comunicag@o ao  Or

gao competente do inicio da exgcugéo,do loteamento, nos  ter
mos do paragrafo anterior, podera solicitar as instancias su
periores a aprgciag&o do pedido inicial de aprovagac do lotea

- mento, gendo que O prazo para a manifestagéo,de cada instan—
cia & de, no maximo, 30 (trinta} dias.

Art. 99 - Qualquer modificagdo no projeto  ou
na ngcugao de loteamento, deverd ser submetida & aprovagao da
Prefgitura, a pedido do intergssado, instruido com ©s seguin-
tes documentos:

a) reguerimento solicitando a modificagao:

q . ] . 3 ] e
! b). memorial descritivo das modificacgoes;

c) 4,(quatro)‘vias‘de”cépia dos projetos refe-
rentes @ dificagoes;

d) 1 (uma) via de cOpia do projeto aprovado;
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§ 1¢ - Os pedidos de modificagdes em loteamen-
tos registrados, alem dos documentos referidos neste artigo ,
deverdo ser instruidos por documentos gue comprovem a anueén—
cia de todos os adquirentes dos lotes, a menos que haja regra
explicita no titulo de aquisigao com respeito a esta anuéncia.

§ 29 - As pequenas alteragoes que nio necessi-
tem obedecer 3 sistemdtica constante deste artigo, terao sis-

tematica especifica a ser definida por ato do Executivo.

SECAO TI

DESMEMBRAMENTOQ

Art. 10 - A elaboragdoc do projeto de desmembra
mento sera precedida pela fixacao de diretrizes por parte da
Prefeitura, a pedido do interessado, que instruira o requeri-
mento com os seguintes documentos:

I - Requerimento assinade pelo proprietério do
terreno.

II - Titulo de propriedade da area registrado no
Cartdrio de Registro de Imdveis.

III - Comprovante do pagamentc dos tributos muni
cipais dos Gltimos 5 (cinco) anos, que incidam sobre a area.

IV - 4 (quatro) vias de cdpias de planta plani-

altimdtrica-cadastral da area objeto do pedido,na escala 1:000 cu

1:500, contendgp: curvas de nivel de metrc em metro, indicando

com exatiddo bs limites da drea com relagdo aos terrenos vizi

nhos, cursog d'agua e suas denominagoes, tipos de vegetagao
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existentg e vias oficiais; situagao da érga, na escala 1:10.000
ou 1:5000, que permita o seu perfeito reconhecimento e locali
zagao.

§ 12 - Bs diretrizes a serem fixadas pela Pre
feitura constardo da localizagao das dreas verdes e institu—
éionais, dg acordo com o disposto no § 49 do artigo 29 dgsta
lei.

§ 20 - Nao serd necessaria a solicitagao de di
retrizes para os casos previstos nos nimeros 1 e 2 do § 42 do
artigo 29 dgsta lei.

Art. 11 - O projeto de desmembramento, submeti
do pelo interessado 3 aprovagac da Prefeitura, obedecidas as
diretrizes expedidas e a rggulamentagéo propria, constara de:

I - Requerimento assinado pelo proprietdrio.

IT - Titulo de propriedade da area, registrado
no Cartdrio de Registro de Imévgis.

IIT - Comprovante do pagamento dos tributos muni
cipais dos filtimos 5 (cinco) anos, que incidam sobre a 5:ea.

IV - 1 (uma) via de cépia de planta em escala
1:500 ou 1:1000, com indicaczo da situacao da &rea anterior
ao desmembramento, viag de circulagao lindeiras, dimenngs e
confrontagoes.

v - 1 (uma) via copiativa e 4 (quatro) vias de

copias em escala 1:500 ou 1:1000 do projeto, assinadas pelo

proprietarim e por preofissional habilitado e registrado naPre -

feitura, cpntendo:

a) indicacdc dos lotes resultantes do desmem—
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bramento e das,dimensags,de todas as suas linhas divisdrias;

b) planta de situagao em escala 1:10.000 ou
1:5000, gque permita o reconhecimento e localizagdo da area;

c) gquadro indicativo da drea total da gleba ,
das areas dos lotes, das areas verdes, das Areas institucio—
nais e do nﬁmero dos lotes.

Art. 12 - Aplicam-se aos desmembr amentos oS
prazos fixados pelos artigos 4@ e 59, quanto & expgdigéo e
validadg das diretrizes, bem como os fixados no artigo 82 pa

ra a aprovagao do projeto de desmembramento.

SECAC TIII

DESDOBRO

Art. 13 - O desdobro do lote devera ser subme-
tido i aprovacgao da Prefeitura a pedido do intgressado, ins—
trufdo com os seguintes documentos:

I - Requerimento assinado pelo proprietario,so
licitando o desdobro.

II - Comprovante do pagamento,dos tributos muni
cipais dos idltimos 5 (cinco) anos, gque incidam sobre o lote
objeto do pedido.

11y

- Titulo de propriedade do lote, rggistrado
no Cartdrio de/Registro de Imdoveis.
IV - 4 (quatro) vias de cdpias do projeto de
desdobro émfescala 1:100, contendo:

a) as eventuais construgdes existentes no lote,
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com indicagao da érea construida e ocupada, e do coeficiente
.de aprovgitamgnto e taxa,de ocupagéo utilizados;

b) o lote a ser dgsdobrado e seu dimensionamgg
to;

c) os lotes rgsultantQS‘do desdobro, indicando
o seu dimensionamento e sua vinculagao com o lote'objeto do
desdobro;

d) a situagao do lote, indicando a sua locali-
zagdo com a distancia medida ao alinhamento do logradouro pi-
blico mais proximo.

§ 1o - Quando o lote a ser dgsdobrado tiver . a
rea iqual ou infericr a 1.000m2‘(mil metros guadrados), © pe
~dido de desdobro sera submetido diretamente d aprovagac da
Administragao. Regional competente.

§ 29 - O prazo para a ap;ovagao‘do pedido de
desdcbro dg.lote seré dgﬂaté 45 (quargnta e'cinco) dias, con-
tados a partir da data do protocolamgnto do pgdido.

Art. 14 - O dgsdobro‘dgllote; quando vinculado
a projeto dg gdificagao, serd aprovado simultaneamente com &
aprovacgao. do projeto, dgsdg que ©Os loth'resultantes do dgg
dobro atendam as dimensBes minimas para a zdna.de uso na qual
se localizem, observado © disposto no artigo 39 da Lei ne

8.001, de 24 de‘gézembro de 1973, com a nova redacao dada pe

lo artigo 25 desta lei.
§ 1¢ - Para o atendimento do disposto no - "ca

put" deste

afitigo, nado seri obrigatdria a apresentagao de

o,
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projeto de edificagdo em todos os lotes resultantes do desdo-
bro.

§ 29 - A sistematica de aprovagao simult&nea ,
referida no "caput" dgste artigo, sera regulamentada por ato
do Exgcutivo.

SEGAQ IV

COMPETENCIAS

Art. 15 - As competéncias dos procedimentos ad
ministrativos para fixagao de diretrizes e aprovagEo,dg proje
tokaeparcglamgnto do solo serao QStabelecidas por ato do Exe
cutivo.

Art., 16 - Na andlise do projeto, pelo Srgao com
petente, deverao ser apontadas todas aS'erntuais incorrggags
técnicas através de um Gnico "comunique-se” e o atendimento
por parte do interessado também devera ser feito de uma finica
vez,sob pena de indgferimento do pedido.

Paragrafo Ginico - No caso do atendimento ainda
apresentar incorregoes, aplicar-se~a a sistgmética prevista

no "caput" deste artigo.

capITULO IV

" DE LOTEAMENTO

TIPOS
k. 17 - Os loteamentos, atendidas as ' demais

disposigoes desfA lei, poderzo ser implantados segundo um

THEREZA DE JESUB CORRAL EARRIDS T
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dos tipos a seguir discriminados:
T —,Loteamgnto L1l;

IT - Loteamgnto L2;

III - Loteamento L3;

IV - Loteamento L4.

Pardgrafo inico - O mesmo projeto de loteamen-
to podgra conter mais dg um dos tipos pgrmitidos, respeitadas
as caracteristicas prdprias a cada tipo, exceto guando se tra
tar do tipo L4.

Art. 18 - Nos loteamentos do tipo L1 ,deVerao
ser atendidas integralmentg as exigénclas previstas nesta lei,
em especial-as constantes do artigo 69, admitindo-se qag/a de
clividadg dos‘lotes seja superior a 45% {(quarenta e cinco por
cento) .

pardgrafo finico - O loteamento tipo L1 sqré
permitido em todas as zonas de uso, exceto na zona dg uso
28-100, atendidas as disposigags‘préprias a cada zona.

Art. 19 - NOS‘loteamentos.do tipo L1 admite-se:

T — Ao loteador, solicitar, por ocasiao do pe-
dido de diretrizgs, a sua transformagéo em zona de uso Z1 ’
qgquando & area a ser loteada for igual ou superior a 10 (dez)
hectares e estiver localizada nas zonas de uso %2, Z9 ou Z1ll,
atendidas as seguintes disposigdess

a) o pedido de transformagao de zona de uso

serd submetido 3 gpreciacao da Coordenadoria Geral de Planeja

mento — COGEP, guvida a Comissao de Zoneamento e, caso rece-

ba parecer fav Javel, serao expedidas diretrizes para enqua—



=7
s O
>
®
=
M e
Ejg
:i.
a;
oty
—
&t’é
\%

THEREZA DE JESUS CQF;RAL B;l}};;-v
Awnivtente du Ohatls Tépnlea

. dramento na 2ona de uso Z1;

b) apbs a aprovagéo e registro do loteamgntono
Cartdrio de Registro de Imdveis, a area sera enquadrada = como
zona de uso %1, por ato do Executivo.

ITI - Ao loteador, atendido o disposto no iten
anterior, prever a gxisténcia dg nﬁcleo comercial, dgsde que
sua'arga nao ultrapasse 5% (cinco por cgnto) da arga loteanda,
atendidas as seguintes disposigCes:

a) o nicleo comercial, proposto de acordo com
as disposigoes deste item, serd enquadrado na zona de uso

217, sendorque as edificagBeS‘disporéo de, no maximo, ©3
(tr8s) pavimentos, incluindo o pavimento térreo, e nao pode—
rao ultrapassar a altura maxima de 10 (dgaz) metros, sem  pre
juizo do nlmerc de pavimentos, excluidos oS paﬁimentos en
subsolo, destinados ao QStacionémgnto de vgiculos e observa—
do o disposto no artigo 39 da Lei n? g.001, de 24 de dezembro
dg 1973, com a nova redagéo dada pglo artige 25 desta lei;

b) no nﬁclgo‘comercial a que se refere este 1
tem, seré admitida,-também, a atividade "supermercado" com
recuos de frente e fundo de 6 (seis) metros e recuos laterais
de 3 (trés) metros.

Art. 20 - Nos loteamentos do tipo L2, deverao
ser atendidas, além das exigéncias prgvistas nesta lei, as
seguintes dispgsigdes:

-

a) os lotes poderdo ter declividade de até

45% (quarenta e cinco por cento);

) o loteador devera apresentar O projeto com—
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pleto exigido no item IIL do artigo 69 desta lei, podgndo exe
cutar apenas a parte relativa a captagao de aguas pluviaisnos
pontos baixos do loteamento;

c) na exgcugéo das obras previstas no item VI
do artigo 69 desta lei, fica dispensada a pavimentagao nas
vias com declividade até 6% (seis por cento).

Pardgrafo inico - O loteamento do tipo L2 pode
ra ser implantado en qualquer zona de uso, exceto nas zonas
de uso zl, z14, 715 e %ZB-100, atendidas as disposigoes pro
prias a cada zona.

Art. 21 - Nos*loteamentos do tipo L3 — Lotea-
mento Popular, devgréo ser atendidas as exigéncias previstas
ngsta lgi, acrescidas das seguintgs disposigSes:

a) pelo menos 70% (setenta por cento) da area
loteanda dgveré ser ocupada por lotes de l25m2 (cento e vinte
e cinco mgtros guadrados) de area minima, e‘frgnte minima de
5m (cinco metros), destinados exclusivamente ao uso residenci
al unifamiliar;

1) serd tolerada variag3o na area dos lotes de
até l40m2_(cento e quarenta metros gquadrados);

2). nos lotes pertencentes ao minimo de 70%
(setenta por cento) referidos na alinea "a" deste artigo e des
tinados ao uso residencial unifamiliar, a Area maxima construi -
da sera de 125m2'(‘ento e vinte e cinco metros quadrados) por
lote, mesmo guan 6 resultante de rgmembramento; ’

) nos lotes pertencentes i area referida na

alinea "a" de artigo nao serd permitida declividade supe-
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rior a 30% {trinta por cento), sendo que nos demais lotes do
loteamento sera permitida a declividade de até 45% (qguarenta

e cinco por cento);

b) a execugdo das obras previstas nos projetos

constantes do item IV do artigo 69 desta lei podera ser. dis—
pgnsada, dgsdg gue seja comprovado, mediante laudo ,técnico
de firma especializada, que as dreas a serem loteadas sao for
madas por soloS‘permgéveis e nao saturados, que adﬁitem solu-
gao de captacg@o e absorgac de aguas servidaS‘através de fos
sas;

¢) com relacdo ao item IIT do artigo 69 desta
lei, © loteador dgvgra apresentar o projgto completo, podendo
executar apenas a parte relativa & captagﬁo,de éguas pluviais
nos pontos baixos do loteamento;

d) para execugéo das obras previstas no itemVI

do artigo 6@ desta lei, sd serd necessiria a apresentagao do

projeto e respectiva execugéo, nas vias,de,circulagéo‘com de

clividade superior a 8% (oito por cento).

pParagrafe Gnico - O loteamento do tipo L3 80
poderd ser implantado nas zonas de uso Z2, Z9 e Z11, respeitg
- das as demais disposigoes legais.

Art. 22 - O loteamgnto do tipo L4, caracteri
za-se pgla outorga de concessdo de direito real de uso para as
vias de circulagdo e para 1/3 das reservas destinadas a areas

verdes, observagas aS‘seguinteS‘condigaes:

T - atendimento de todas as exigéncias determi

nadas para o/f/loteamento do tipo Ll.
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TT - A area do loteamento nao seja superior a
200.000m2 (duzgntos‘mil.metros guadrados) e possa ser inscri-
ta num circulo com raio maximo de 250,00m (duzentos e cinguen
ta mgtros).

IIT - O loteamento‘sgja destinado as categorias
de;uso residencial Rl ou R3, nao sendo permitido, no mesmo
loteamento, a coexisténcia das duas categorias.

IV - O loteamento sera admitido em tedas as 20O
nas de uso, gxceto nas zonas %6 e Z8-100, atendidas as dispo-
sicbes prdoprias a cada zona.

§ 1¢ - A outorga da‘concgsséo referida no "ca
put” deste artigo, deverd obedecer as sgguinteS‘exigéncias:

a) solicitagao & Prefeitura, através do pedido
de diretrizes para a execugao desta modalidade de loteamento;

b) a anuéncia da Prefeitura dgpenderé de pare-
cer favoravel da Coordenadoria Ggral de Plangjamento — COCGEP,
ouvida a Comiss3dc de Zoneamento, em funcdo da localizagdo da
drea com relagio as diretrizes vidrias e urbanisticas do Muni
cipio;

. ¢) aprovado o*loteamento, obedeCidas*as.dire——
trizes expedidas e apds © rggistro no Cartdrioc de Rggistro dg
Imdveis, o interessado dgvgré solicitar, por requerimento, Ca
Prefeitura,‘a concgss%o a que se refgre o "caput" dgste arti-

go'

- para os fins previstos neste artigo, fi
itorizado, independentemente‘de.concorréncia,

a outorgar c;\s?éo de direito real de uso das vias de circu
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lagdc e das areas verdes citadas no "caput" deste artigo.

§ 32 - Do instrumento de,concesséo de = direito
real de uso devgrﬁo,constar, obrigatoriamente, todos os encar
gos relatives & manuteng3o e conservagdo dos bens plblicos ob
jeto da concessao, gue deveréo constar, também, do contrato—
padrdo a que se refere o pardgrafo 19 do artigo 7¢ desta lei.

§ 49 - A concessdo de que trata o "caput® des-—
te artigo sd poderd ser outorgada a uma sociedade civil cons-
tituida peloS‘proprietérios da'érga.

§ 5¢ - O concessionério fica obrigado a arcar
com todas as despesas oriundas da concessdo, inclusive as re
lativas a lavratura e registro do competente instrumento.

§ 69 - A extingBo ou dissolugdo da entidade cm
cessionaria, a alteragao do destino da area, o descumprimento
das condigaes estatuidas nesta lei ou nas clausulas que cons-
tarem do instrumento de concessao, bem como a inobservancia ,
sem justa causa, de qualquer prazo fixado, implicarao na auto
matica rgscisao da concesséo; revertendo a area 3 disponibili
dade do Municipio e incorporando-se ao seu patriménio  todas
as benfgitorias nela construidas, ainda que necgssé:ias, sem
direito de rétengéo e independentemente,de qualguer pagamgnto

ou indenizacdo, seja a que titulo for.

CapiTULO V

DAS DISPOSIGUES GERAIS

23 - Nas zonas de uso 22, %29, zll, 213 ,

o
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217 e 218, a érga‘minima do lote para O uso residencial unifa

“miliar (R1) sgré de 125m2.(cento e vinte'e‘cinco'mgtros gua—
drades), com frgntg minima dg.Sm (cinco metros), obedgcidas
as demais*disposi95¢5'da 1§gislagao.de parcglamento, uso e
ocupagao do solo.

Art. 24 - Qualquer parcglamento‘do solo, carac
tgrizado nos termos desta lgi,,devgré cbhservar o dimensiona——
mgnto minimo dos lotes, reCuos,.cogficienteSrde aprovgitamen-
to e taxa de ocupagao fixados para as diferentes zonas de uso
pela legislagﬁo dg parcelamgnto, uso g'ocupagéo‘do solo, ob—
servado © disposto no artigo 39 da Lei no 8.001, de 24 de de
zenmbro de 1973, com a nova redagdo dada pelO'artigo 25 desta
lei.

Art. 25 - O artigo‘39 da Lei n% 8.001, de $ 24
de dezembro dg'1973, passa a ter a seguinte'rgdagéo:

“"Art. 39 - As rgStrigEgs.convgncionais de lo-
.tgamentosaprovados pela Prefeitura, referentes

a dimgnsionamento de lotgs, recuos, taxa de

ocupagdo, coeficiente de aproveitamento e altu

ra das edificagoes, deverao ser atendidas quan
- do:

a) aS'referidas‘rgstriQEgszforem maiores do

que. as exigidas pela legislagac de parcela-

{mento, uso e ocupagac do solo;

' as referidas restricOes estejam estabeleci-
_das em documento pliblico e registrado no

Cartdrio de Registro de Imdveis.
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§ 19 - As categorias de uso permitidas nos lo-
teamentos rgfgridos no "caput" dgste
artigo seréo‘aquelas definidas para as
difgrentgs zonas de uso pela legislagao
dg parcelamgnto, uso e ocupagao do solo.

§ 29 - As disposigE§S'dgstg'artigo nao se apli
cam as zonas. de uso 23, 24, 25, Z10 e

FZ12".

Art. 26 - Os loteamgntos de interesse social ,
en érgas de urbanizagao especifica de propriedade piblica, a
tenderao as.caracteristicas'urbanisticas e edilicias especi—
ais, a sergm gstabelgcidas por ato do Executivo.

Art. 27 - O lote com frgntgﬁminima e érga to
tal inferiorgs és‘dgfinidan para cada zona de uso, pela le
gislagao de parcelamento, uso e ocupagao do solo, sera tolera
do, desde que atendidas uma ou mais das sgguintesacondigaes:

I - Sobre o lote tenha havido laﬁgamgnto de
imposto territorial, comprovadamente anterior 3 data da Lei
n977.805,.d§ 1o de novembro de 1972,

~II - O lote seja resultante de edificagio regu-.
larmente licenciada, enguadrada na catggoria de uso R1 ou
R2.01L.

III - Exista alvara para edificagao no lote, em

vigor na data da pu

icagdo da Lei n® 7.805, de 19 de novem—
bro de 1972, exce no caso de caducidade posterior do alvar3,
sem que haja inid¢io da obra.

- 0 lote seja resultante de remanescente de
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lote dg area maior,atingido por desapropriagéo ou melhoramen—
to pliblico.

V - Que, antes da data de publicagao da Lei n®

©7.805, de 12 dg novembro dg 1972, o lote tenha sido objeto
de escritura piiblica ou outro documente habil & comprovagao
do seu desmembramento e de sua configuragéo, observado o dis
posto ngste artigo.

VI - Para os fins do disposto no item V serao
baixadas normas pelo Executivo. |

Paragrafo inico - A érga de terreno, mesno
nao rgsultante dg loteamento ou desmgmbramento aprovaaé, que
ndo tenha frente para via oficial de circulagao,sera conside-
rada como loter desde que sejam atgndidas as seguintes condi-
coes:

1) tenha sido registrada no Cartbrio de Regis-
tro dg‘Iméveis, antes da publicagao da Lei ne 7.805, dg 19
de novembro de 1972;

2) seja obtida sgrvidéo.de passagem, com dimen
sho que atenda as exigéncias urbanisticas para as diferentes
categorias de uso, conforme a legislagéo de parcelamgnto, uso
e ocupagao do solo.

Brt. 28 - O disposto na alinea "a" do item
VIIT e no item IX do artigo 29 desta lei nao se aplica a pro .

jetos de loteamentos destinados i formacao de niicleos residen

ciais de recreio.
/“ N ]
art. 29 - Todos os prazos fixados nesta lei

, serdo contados em difas corridos.



ot me ¥ o?  do prog i
LT
)

THEREZA DE JESUS GORRAL EARRIO;W
Avsletents de Chafla Técrlea

Art. 30 - O cumprimento dos prazos fixados nes
ta lei, para expedigao de diretrizes, aprovagao de projetos e
vistorias, sao de inteira responsabilidade dos Diretores de
Departamgnto dos O6rgaocs que participanm desses proE¢SSOS, sob
pena de rgsponsabilidadg funcional.

Art. - 31l - O nﬁmgro de vias de cbpias de plan
tas constantes da documentagao exigida nesta lei podera ser
alterado por ato do Exgcutivo.

Art. 32 - A regulamentagdo das normas contidas
nesta lei, nos casos expressamente previstos, devgré ser expe
dida pelo Executivo no prazo maximo de 180 (cgnto e oitenta)
dias.

Art. 33 ~ Rubricado pelc Presidente da Camara
e pelo Prgfeito, faz parte intggrante desta lei 0 Quadro ne
1, anexo, do arquivo da Coordgnadoria Geral dg Planejamento -
COGEP. |

Art. 34 - Esta lei gntraré em vigor na data de
sua publicagao, revogadas as disposigOes em contrario e, em
especial, os artigos 29, 3¢, 4e, 59, 69, 10, 11, 12,13 e 14
da Lei n% 7.805, de 12 de novgmbro de 1972; os artigos 1l@,29,

.36 e 37 da Lei no 8.001, de 24 de dezembro de 1973; os arti—

gos 69, 28 e 29 da Lei n® §(328, de 2 de dezembro de 1975; ©

artigo 22 da Lei n? 8.88l; de 29 de margo de 1979; e, em to-

’

dos os seus termos,a ne 8,974, de 25 de setembfo de 1979.

RF/SPF/ilnt

-
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EXPOSICAO DE MOTIVOS

O presente projeto de lei objetiva criar novas
normas para O uso e parcelamentc do solo no Municipio de sao
Paulo, elaboradas em consonancia com as disposigoes da Lei Fe
deral nQ 6.766, de 19 de dezembro de 1979, também conhecida
como "Lei Lehmann"”.

Inicialmente, no Capitulo I, o projeto define
os conceitos de gleba, loteamento, desmembramento, lote, qua
dra e demais dispositivos a serem utilizados no praocesso de
parcelamento do solo. Uma questdo fundamental foi destacar-se,
claramente, como o faz a Lel n? 6.766/79, loteamento de des-
membramento, sendo o primeiro com abertura de via de circula-
go eo segundo sem abertura de via de circulagao.

No Capitulc IT sdo definidos os requisitos UL
banisticos para ¢ parcelamento do solo, onde se procurou mnman
ter a proporgao de areas verdes e institucionais por habitan-—
tes desses loteamentos, nao se abrindo mao de nenhuma parcela
de irea verde ou institucional, como definido pela atual le-
gislagao em vigor para ioteamentos e desmembramentos, porgue
qualguer redugéo dessas areas significaria uma perda irrecupe
ravel e irreversivel par /a cidade, pois, como & sabido, a de
sapropriagao. de éreas, pds o bairro estar desenvolvido, im-

plica a Prefeitura t que pagar prego elevadoe de indeniza-
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coes, devido a seus proprios iﬁvestimentos em infra-estrutura
urbana e eguipamentos sccials, © gque nao faz o menor sentido,
além de significar um sensivel aumento dos custos de urbaniza
cdo, ainda mais quando hd caréncia de recursos para desenvol-
ver as obras e servigos, estritamente necessarios.

As exigéncias quanto ds caracteristicas técni-
cas das vias tambdm nio foram reduzidas, pelas mesmas razoes
acima apontadas, tendo em vista que um arruamento aberto e
muito oneroso para ser ampliado. A largura minima de uma rua
foi mantida em lZ'metros, guando sabe-se, hoje, dada a origem
clandestina da maior parte do nosso sistema vidrio, que a lar
gura média das nossas vias € apenas de 10 metros.

No Caplitulo ITI s3o definidas as regras de tra
mitagéo para loteamento, desmembramento e desdobro, como tam-
bém prazos, tanto para o particular, como para a Prefeitura,
bem assim as normas procedimentais a respeito da matéria.

No Capitulo IV, que se refere a tamanhos mini
mos de lotes e exigencias de obras de infra-estrutura, preve-
se a possibilidade do loteador escolher entre 3 tipos de 1lo-
teamentos correspondendo a 3 padroes:

a) o loteamento de alto padrao ou Ll1;

b) o loteamento de padrao médio ou L2Zj;

¢) o loteamenty’ popular ou L3.

Nos loteamenfos do tipo Ll sera exigida a in-
fra-estrutura completa, 5¢ndo esse tipo permitido em todas as

zonas de uso, atendidas caracteristicas de usc e 0CuUpPagao
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proprias a cada zona.

Nos loteamentos do tipo L2, no tocante a capta
cdo de aguas pluviais, serd exigida apenas agquela relativa aos
pontos baixos do loteamento. A pavimentagdo sb serd = exigida
em vias com declividade igual ou superior a 6%; nas vias com
declividade inferior a esta porcentagem serd exigida apenas a
colocagao de guias e sarjetas. O loteamento padrao médio L2
seri permitido em todas as zonas de uso, menos na %1, Zl4, Z1l5
e na zona rural {Z8-100).

No loteamento popular, do tipo L3, © tamanho
minimo do lote serd de 125 mz; que & o minimo estabelecido pe
la"Lei Lehmann".Para que seja garantido o seu cariter de lo-
teamento para as familias de baixo nivel de ganhos, obriga-se
gue, pelo menos, 70% da Zrea loteada devera ser oqupada poxr
lotes de 125 m2 e frente minima de 5 metros, destinados ao uso
residencial ou familiar, isto &, uma casa por lote.

A declividade destes lotes, para facilitar ao
miximo a construcdo dessas casas, em sua maioria construidas
sem muita t&cnica pelos prdprios moradores, nao podera ultra
passar 30%.

Quanto 3 infra-estrutura, serd exigida a rede
de Agua potavel e a execugdo da rede de esgoto poderd ser dig
pensada, desde gue o terreno seja permeadvel e nao esteja satu
rado, tornando possivel a c éiagao e absorgdo das aguas servi
das através de fossas. No fue se refere a captagdo de  aguas

I

pluviais serd exigida a/Bna execugdo apenas nos pontos baixos
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do loteamento. Quanto i pavimentagao, serd exigida a das
vias com declividade superior a 8%, onde ocorreriam problemas
~de erosao.

0 loteamento popular L3 serd permitido nas - z9
nas %2, %9 e Z11, que correSpondem 3 maior partg‘da‘zona'urbg
na do Municipio, ou sgja,'65% da érga urbana oficial.

O projeto prevé, ainda, a possibilidade de fe-
chamento do loteamento, onde o loteamento & aproVado normal
mente, com as vias e areas verdes institucionais incorporadas
ao patrimbnio municipal, facultando-se ao loteador solicitar
a concessao do dirgito real dg uso dessas vias, areas verdes
e institucionais, com a condigdo de assumir os dnus da sua ma
nutencgio e das Areas piiblicas e servigos urbanos nele instala
dos, o que justifica o relevante.interessg piblico e social
em tal modalidade dg concgssao, voltada gue estd ao ordenamen
to da cidade.

‘Obtém—se, assim, um loteamento "feChado“ que
& vendido com essas. condigCes e encargos pelc loteador. Es
se loteamento pgrderé a condigao de "fechado", em virtude  da
inadimpléncia ou deSisténcia da ccncesséo pelos moradores
constituidos em uma sociedade civil, revertendo o uso das par
te concedidas, ao publico em geral. Denominou-se o loteamen
to "fechado", por concesséo.de dirgito real de uso das vias

e das areas institucionais, de Ld4.

o Capitulo V sac definidas regras auxiliares
do parcelamenflo intimamente ligadas ao uso do solo.

Com esses novos dispositivos agui resumidos em




[t
WS P25t it Sl PSRRI
THEREZA DE JESUS GORRAL BARMODS
Ansiutente de Chefle Téenl -

seus pontos principais, ora submetida a propositura a aprecia
gao dessa Egrégia Cimara Municipal, uma nova era .se inaugura
Y& com um desenvolvimento horizontal mais controlado da Cida
de, da qual esta proposta sgré um importante e fundamental pri
meirc passo.

Mas & preciso ter claro que este passo nao Sse
ra a solugao total, mas com ele consgquir—se-a dobrar a &area
destinada para © verdg'pﬁblico dentro da atual area urbana do
Municipio, como possibilitar-se—é ao loteador adequar o seu

ias camadas de renda da populagao,

preco final de venda 3s v
em beneflcio desta, sendp que uma parcela dos municipes conta
rd com programas espegddis, como © PROMORAR, PROPERIFERIA €

PROFAVELA iniciados /e /em execugdo nesta Administragao.

|
|
RF/SPF/sr /
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PROJETO DE LEI N 253/81

Objetiva o presente projeto, oriundo do

Executivo, dispor sobre novas normas relativas ac uso e parcelamento
do solo no Municipio de Sac Paulo.

Define o Capitulo I da proposta os con-
ceitos de gleba, loteamento, desmembramento, lote, guadra e outros a
serem utilizados no processo de parcelamento do salo.

S30 definidos, no Capitulo II, 0s requi
sitos urbanisticos para o parcelamento do solo e, no Capitulo III ,
as regras de tramitagao para loteamento, desmembramento e desdobro ,
bem como prazos, tanto para particular como para a Prefeitura e as
normas de procedimento a respeito da matéria.

Dispde o Caplitulo IV sobre tamanhos mi-
nimos de lotes e exigéncias de infra-estrutura e no Capitulo V sS40
definidas regras auxiliares do parcelamento, intimamente ligadas ao

uso do sclo.

S0 revogadas as disposigfes em contrario

e, em especial os artigos 29,30,49,59,69,10,11,12,13 e 14 da Lei n?
7.805, de 19 de novembro de 1972; os artigos 19,29,36 e 37 da Lei

8 001, de 24 de dezembro de 1973; os artigos 69, 28 e 29 da Lei

o]
0

no 8 328, de 2 de dezembro de 1975; © artigo 22 da Lei n@ 8 881, de
29 de margo de 1979; e, em todos os seus termos, a Lel n? 8974, de
25 de setembro de 1 979.

Instruem o processo a Exposigdo de Moti
vos de fls. 33/37, na qual justifica o Senhor Prefeito a conveniéncia

da medida, e cOpias xerogradficas ilustrativas do assunto.

-



Tratando-se de alteracao do Plano Diretor de

Desenvolvimento Integrado do Municipio de S3o Paulo - PDDI-SP, apro

vado pela Lei n? 7 688, de 30 de dezembro de 1971, alterado por va

rios diplomas legais, inclusive os acima citados, ampara-se a matée-

ria na Lei Orgdnica dos Municipios, art. 39, incisos VIITI e IX, com-
binado com o art. 24, inciso XI, e arts. 53 e 54, bem como no art.29
da Lei de Introdugdo ao Cddigo Civil. Na forma do art. 19, § 39 ,

item 1, "a", do mesmo diploma, dependerd a aprovagao da propositura

do voto favoravel de dois tergos dos membros da Camara.

Pela legalidade.

Sala da Comissdo de Justiga e Redacao, em

Prisidente

Cj;;/745;;%3;2<\ - Relator
v 7Y
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pARECER Nelf /81 DA COMILSAO DE URBANISMO, OBRAS E SERVIGOS
PURLICOS SOBRE O PROJETO DE LET N2 255/8l.

Visa o presente Projeto de Lei n¢ 253/81, omiundo do
hxecutivo, dispar sobre normas relativas ao uso © parcelamento do solo
no Municipio de S3o Paulo, Tevogando os artigos: 12, 2¢, 32, 49,52, 62
10e, 112, 129 132 e 142 da Lel nf 2,805 de 12 de novembro de 1.9723 os
artigos 12, 2¢, 362 e 572 da Lel n® 8.001 de 24 de novembro de 1.973;08
artigos 62, 282 e 292 da Lel n® 8.%328 de 2 de dézembro de 1.975§ © arti
go 222 da Tel n® 8.881 de 29 de margo de 1.979 e a Lel n® 8,974 de 25
de setembroc de 1.979, visa também entrar em consonancia com as disposi
¢des da Lei Federal n2 6.766 de 19 de dezembro de 1.979.

0 projeto se divide em 5 (cinco) capitulos, a saber:

capitulo I~ Definigdes

Capitulo I - Requisitos para parcelamemto do solo

capitulo III - Técnicos para parcelamento do solo

Capitulo IV - Tipos de loteametos

Gspitulo V - Disposgoes gerais

No Capitulo I o projete da nova definigao a conceitos
das leis anteriores, conceitos como gleba, lotcametos, lote e demais dis
positivos do parcelamento do solo.

No Capltulo II definiu-se os requisitos urbanisticos
para parcelsmento do solo, procurando—se manter as antigas proporqSes de
treas verdes e institucionais definidas nas anteriores leis, pois Jul
gou-se que qualquer redugao dessas aregs significaria uma perda '"irrecu
perivel e irreversivel"para a cidade.

No Capltulo III definiu-se as regras de tramitagao e
prazos dosprojetos tanto para o particular como para a Prefeiturs.

No Capitulo IV introduziu-se um novo conceito de 1o
teametos (tipos), dividindo-cs em 4 (quatro) tipos, a saber:

L 1 = loteamentos de alto padrao (infra estrutura com

pleta).

I, 2 - loteamentos de padrao nédio { infra estrutura /
de porte médio, fisto é; cCOm menos exigéneias /
quanto as benfeitorias).

1, 3 - lLoteamentos populares (70% dos lotes que deverao
ter 125 m2 e 5 metros de fremte ¢ pode-se dis
pensar a rede de esgato caso haja permeabilidade
no solo, para a absorgao das fguas das fossas)

1 4 - loteamentos " fechados"

-segue—
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(loteamentos restrito aos moradores gue deverao formar
uma sociedade civil, que podera perder a condigao de
nfechado" caso haja desisténeia de tal coNncessaon)

Como podemos notar além de ter sido mantido as  Pres
crigdes legdds existentes nas anteriores leils de parcelamento do solo, /
fol acrescido novas disposigoes e normas que vém ao encontro de melhori
as no slstema de parcelamento do solo e que possibilitaré um melhor col
trole do desenvolvimente da cidade em prol de maiores condigoes de saneg
mento urbano.

Acompanham a propositura, Bxposigao de Motivos, de fls.
35 a 37 e cobpias xerograficas do quadro ng 1 (vias de circulagao) e das
leis citadas.

Bsta Comissao analizando a prppositura julgou-a de 1in
teresse publico concordando cocm O exposto, deixa entfetanto a considera
gao do Douto Plenario para a apreciagao do seu mérifo.

Sale da Comissao de Urbanismo, Obpas e Servigos Publi-
cos em, 30 de novembro de 198l.

Presidente

Relabtor





