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CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

PROJETO DE LEI N9 '166/86

(Encaminhado a Camara pelo Sr. Prefeito com o oficio
A.T.L. n? 256/86. Prazo para deliberagaO' 40 dias).

Dispoe sobre regularlzagao de edificagoes em 51tua—
cao irregular, e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Sao Paulo decreta:
Art. 12 - As edificagoes 1rregu1ares,‘concluidas ate
.a data de publlcagao da presente lei, situadas em qual-
quer zona de uso, poderao ser regularizadas nos “termos
desta ‘lei, desde que detenham condigoes minimas de segu-
ranga, higiene e habitabilidade, 1ndependentemente das in
fragoes legals que apresentem.
Paragrafo Unico - Excetuam-se do disposto neste arti
"g0 as edificagoes que:

I - Estejam localizadas em logradouros publicos ou
s avancem sobre eles;

II '- Invadam faixa. "non aedificandi" junto a rios,
corregos ou fundos de vale, ou, ainda, Jjunto a faixas.. de
escoamento de aguas pluv1als (artigo 20 da Lei ne 8.266,
«de 20 de junho de 1975)

III - Possuam vao de iluminagao, ventllacao ou inso-
lagao a menos de um metro e meio (1,50m) da divisa de ou-
‘tra propriedade, salvo nos casos em que haja anuencia ~do-
proprletarlo vizinho; B

IV. - Nao atendam as restrlgoes convencionais de lo-
teamentos aprovados pela Prefe1tura, réferentes a dimen-
‘sionamento de lotes, recuos, taxa de ocupagao, coeficien-
‘te de aproveitamento, altura e numero de pavimentos . das
edificagoes, nos termos do artigo 39, da Lei n¢ 8.001 ,
de 24 de dezembro de 1973, com a redagao dada pelo artigo
12 da Lei n? 9.846, de 4 de Janeiro de 1985;

’ "}V - Estejam localizadas em areas de terreno resultan
tes de parcelamento do solo considerado irregular pela
Prefeitura‘ ' .

Art, 2¢? - Somente sera admitida a regularizagao de
cdificagaes destinadas a usos permitidos na zona de ' uso
pela legislagaoc de uso e ocupagao do solo.

Art. 3¢ - Poderao ser igualmente regularizadas, nas
condlgoes do artigo 1°¢, as edificagoes destinadas a - uso
dnstitucional relativo a educagao de 19 e 29 Graus, . em

qualquer zona de uso, desde que comprovada a regularidad&
em 12 de margo de 1986, da situagao do estabelecimento pe
rante a Secretaria de Educagao do Estado. .

Art.49e - ;A regularizagao de edificagoes, nos termos
desta lei, dependera do prévio e integral atendimento as
exigéncias especiais de segurancga de uso das edificagoes.

§ 1?2 - Podera ser concedido, antes da decisao do pe-
dido e a ju1zo da Prefeitura, prazo de ate 180 (cento : e
oitenta) dias para atendimento integral as exigencias es—
peciais de seguranc¢a de uso das edificagoes.

o 0§ 29 - Findo ] prazo referido no paragrafo anterior,
'sem atendimento as ex1gencias, o pedido de regularizacao
sera indeferido. R

Art. 5?2 - Os pedidos de regularizacao deverao' ~ser
requeridos pelos proprietarios, compromlssarios comprado~
res ou cessionarios, no prazo de 60 (sessenta) dias a con
tar da data de publicagao desta lei, prorrogaveiS' por

-mais 30 (trinta) dias, a criterio do Executivo, acompanha
dos dos seguintes documentos: -

I - Titulo de propriedade do imével, compromisso de
venda e compra ou cessao de compromisso; '

II - Copia da Notificagao - Recibo do Imposto ~ Pre-
dial e Territorial Urbano - IPTU;

II1 - Desenho do 1movel,'em 2 (duas) vias, observado
modelo padrao previamente aprovado pela Prefeitura;



IV - Declaracao assinada pelo proprietarj ' compro-
missario comprador ou c9581onar10, sob as penaf da lei,
de que o desenho apresentado configura fielmen.e o terre-
no e as construgoes existentes;

V - Anuéncia da Secretaria dos Negécios Metropolita
nos, no caso de imovel situado em area de protegao de ma-
nancial.

§ 12 - No caso de regularizagao de imévels destina-
dos a usos permitidos na zona, porém sujeitos .a controle
especial, o pedido devera ser instruldo, ainda com docu-
mento comprobatério de que a edlflcagao, a data de publi- ¢
vcagao desta lei, estava sendo efetivamente utilizada para
‘essa categorla de uso, prova essa que, ‘exceto na hlpotese
de imovel residencial, devera ser feita por um dos seguin
tes documentos:

I - Auto de Vistoria, Auto de Conclusao, Auto‘ou Al-

. vara de Conservagao, Auto de Regularlzagao ou Auto de Li-
cenga de Locallzagao e Fun01onamento, expedldos pela Pre~
‘feitura;

ITI - Contrato Social devidamente registrado Junto ao
orgao competente;

III - Inscrigao do estabelecimento no Cadastro de
‘Contribuintes da Prefeitura - CCM;

IV - Inscrig¢ao do estabelecimento no Cadastro de Con
‘tribuintes da Fazenda do Estado;

V - Inscrigao do estabele01mento no Cadastro Geral
‘de Contribuintes do Ministério da Fazenda - CGC;

Vi - Indlcagao de processo ou expediente administra~
tivo’ munlclpal de que conste inequivoca referencia ao 1mo
vel e sua destlnagao,

VII - Prova pericial produzida em Ju1zo.

§ 22 - 0s pedidos de regularizacao de edificagoes
‘destinadas a uso institucional, relativos a educagao de
‘12 e 2¢ Graus, de que trata o artigo 3?2 desta lei, deverao
iser instruldos, ainda, com documentagao comprobatorla de
‘atendimento a exigéncia do referido artigo.

Art. 6?2 - No ato de entrega do pedido, deverao ser
‘recolhidas integralmente a Taxa de Licenga por Obras, Cons
trugoes, . Arruamentos e Loteamentos e o Imposto sobre Ser—
vigos de Qualquer Natureza.

Art. 7¢ - Independentemente da regularidade do ilote
onde se encontrem implantadas as edificagoes, podera ser
deferida a regularizagao daquelas destinadas-

I - A uso residencial, com excegao das edificagoes
classificadas pela legislagao de uso e ocupagao do solo
como residencias multifamiliares agrupadas verticalmente
(R.2-02) ou como conjuntos residenciais (R. 3),

Il - Aos usos Cl (Comercio Varejista de Ambito Local)
81 (Servigo de Ambito Local) e El (Inst1tu1goes de Ambito
Local),

Paragrafo unico - Na hlpotese de que trata este arti
igo, o deferimento da conservagao implica no reconhecimen—
to, perante a legislagao municipal, da regularldade do
'lote com asdimensoes apontadas nas pegas graficas apresen
tadas.

Art. 8¢ - Nos pedldos de conservagao de Postos de A-
bastecdimento, Lavagem e Serv1gos para Velculos, ou de ed1
ficagoes que utilizem inflamaveis ou combustiveis em depo
sitos de 29 ou 3¢ tipos, referidos no artigo 431 da Lei
ne¢ 8,266, de 20 de junho de 1975, a conservagao dos equi-
pamentos, reservatorlos, aparelhos abastecedores e insta-
lagoes sera feita observadas as disp031goes desta Lei.

§ 1¢ - Na hipotese deste artigo, o pedido devera ser
instru1do alem da documentagao normalmente ex1g1da, com
‘duas vias da planta dos equipamentos e 1nstalagoes, com

1ocallzagao e dlmensoes, assinadas por profissional. habi-
'litado. :

§ 2° -'Do Auto de Regularlzagao a ser expedido deve-
ra constar ressalva de gque o Auto de Licenga de Localiza-
cao e Funcionamento somente sera concedido medlante prée-
‘'via anuéncia ou autorizacao do Conselho Nac1onal do Petro
leo ~ CNP.



Art., 9o - A ragularj7agéo de edificagoes, nos termos
desta lei, fica condicionada a adequagao do uso aos ni-
velg de ruide e polu1van ambiental, bem como a obedien-
cia aos horarios de func1onamento, exigiveis para a zona
Ide uso, conforme disciplinados pela legislagao pertinente.-
_ Art. 10 - A pxpadlcao de Autos de conclusao, de Con-
iservagéo, de Regularizacao, Licenga de Locallzagao e Fun-
icionamento e de Verificacgao de Seguranga, a partir da da-
ta de publicagéo desta lei, fica condicionada ao prev1o e
‘integral pagamentode todas as multas relativas a edifica
coes e/ou estabelecimentos, concerhentes a 1nfragoes cons
trutivas e/ou de usc. incidindo, quando for o caso, a ho-
noraria, B

Parégrafo’ﬁniro - O Executivo instituira medidas pa~
‘ra expedigéo de Oflclo de documento comprobatorio da
‘quitacao 1ﬂtegra1 de multas, para fins de expedicgao dos
‘Autos a que se refere esta lei.

Art. 11 - Os efeitos desta lei estendem~se aos casos
sob apre01agao Judicial, ainda que Jjulgados, mas qua sen
tenca nao tenha sido executada, desde que o réu manifeste
sua concordancia ao Juizo da causa em pagar as multas' e
tributos devidos a Prefeitura e arque com as respectivas
‘custas, honorarios. demais cominagoes legais. -

Art. 12 - Constatada, a qualquer tempo, falsidaae da
'declaracac prevista no artigo 59, inciso 1V, sera cassado
‘0 Auto de Regularizagao eventualmente concedido, ficando’
0 responsavel queJto a multa equivalente a 1/2 UFM por
metro quadrado de area 1rregular, sem prejuizo das demais
sangoes cablvels. ’ N

Paragrafo unico - Em qualquer caso, as quantias pa-
gas atltulo de tributo e prego:publico nao serao objeto
de devolugao.

Art. 13 - O Executivo podera constitu1r comissao es-
peciflca para o cumprimento das dlsposigoes desta lei.

Art. 14 - Esta lei entrara em vigor na data de sua
publicagao revogadas asdisposigoes em contrario. "As. Co-
missoes competentes."



CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO'

PARECER N° 281/86 DA COMISSAO DE JUSTICA E REDAGAQO
SOBRE O PROJETO DE LEI N° 166/86 :

De autoria do Senhor Prefeito Municipal, visa o prg
sente projeto dispor sobre regularizagéo de 'edificaQGes,
em situacao irregular.

A materia encontra amparo no art. 3%, inciso IX, com
binado com o "caput® do art. 24, do Decreto-lei Complemen
tar n? 9, de 31 de dezembro de 1969 (Lei Organica dos Mu-
nicipios). :

Pela legalidade.

Sala da Comissao de- Justiga e Redagéo, em 22 de agos
to de 1986 C ‘ -
Presidente - Albertino Nobre
Relator - Gilberto Nascimento

Osvaldo Giannotti
Brasil Vita '
Getulio Hanashiro
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