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FARECER N© /96, DA COMISSA0 DE FPOLITICA URBRANA,

METROFOLITANA E MEIO AMBIENTE SOBRE O PL 901/93

Visa o Frojeto de Lei n2 901, de P2 de dezembro de 1993,
oriundo do Executivo, estabeleceyr programa de melhorias para
a area central da cidade, criav incentivos e formas para sua
implantacio e dar outras providéncias.

A propositura aprova a Operagio Urbana Centro, que
compreende um conjunto integrado de intervengdes coordenadas
pela Frefeitura Municipal atraveés da Empresa Municipal de
Urbanizagio - EMURE, com a participa¢io dos proprietirios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados.

Esta Operagio Urbana Centro vem em substituigio a denominada
Operagio Urbana Anhangabad (Lei n® 414.090/91) que foi
proposta para a reurbanizagio do Vale do Anhangabaud. Esta
tiltima operagdo teve o perimetro rvestrito 2 Area de
influéncia imediata ao Vales do Anhangabau £ teve um prazo ds
implantagio fixado em 3 anos.

Ela Procurava melhor aprovaitar imdveis vagos ou
subutilizados, preservar o patrimdnio historico, cultural e
ambiental wrbano, ampliar & melhor articular espagos de uso
publico, além de melhorar a paisagem urbana € da qualidade
ambiental.

Acontece que a Operagio Urbana Anhangabau, apesar das
desejadas e louviaveis intengdes, sucintamente acima
requadas, ndo teve o sucesso que era esperado, conforme nos
lata‘o Executivo na Exposi¢io de Motivos que acompanha o
P seﬁte projeto. Ainda que concedendo limites maiores para
papfroveitamento do solo urbzno na Area, nio houve um

RIFESSE Maior por parte da iniciativa privada na
bzagio de investimentos no local.

FrocuyYou-se verificar as causas maiores desse desinteresse
dos investidores privados £, a partir dessas, elaborar nova
agao, concretizada pelo presente projeto, estabelecendo
novos £ maiores beneficios, eliminando restrigtes, de modo a
se atingir os objetivos do Frograma de Requalificagdo Urbana
@ Funcional do Centro - FROCENTRO, ou saja, "reverter o
processo de deterioracio, desvalorizacio e esvaziamento do
Centro da Cidade de S30 Faulo, através da requalificasgio do
sEu espago publico € privado, de forma a resguardar seus
atributos essenciais de centro metropolitano, conjugando
esforgos publicos e privados que considerem a diversidade de
fungoes 2 interesses ali presentes'.

Verificou-se que para ocorrer um interesse maior da
iniciativa privada ha necessidade de uma atuacio mais ampla
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g a definigio de uma politica para a Area central envolvendo
0s mais diferentes aspectos.

Assim, um novo perimetro foi definido, ampliando
sobremaneira a area da Operagao Urbana Anhangabad,
abrangendo o perimetro do FROCENTRO, estendendo-se pelo
chamado "Centro Velho" e "Centro Novo", incorporando trechos
do Glicério, Erds, Eexiga, Vila EBuarque e Santa Ifigénia,
conforme se pode observar na planta anexa n® BE/03/0E/007 da
EMURB que acompanha o projeto.

Ilessa forma, acredita o Executivo, que, com o perimetro
ampliado, atingindo um maior ndmero de imdveis e dAreas, g
dando maiores incentivos, cresga a participagio dos

. proprietirios de imdveis & dos empreendedores imobiliirios,
possibilitando um maior retorno.

Os objetivos especificos e mecanismos previstos no prasente
projeto, para que se consiga o objetivo maior, que & 0 de
reverter a decadéncia da drea central da cidade, s3o:

1) Atraclo de investimentos do setor imobilidario atraves
de incentivos nio onerosos para usos especificos
redugio da contrapartida financeira devida aos
beneficios previstos e que constitusm exce¢io ]
legislagio vigente;

Refor¢co do uso residencial de forma a garantiy um maior
equilibrio entre os usos, através do aumento do
potencial construtivo e da dispensa de vagas para
staciopnamento. Assim, permite para uso residencilal
R2.02), prédios de apartamentos, um coeficiente de
roveitamento miximo igual a & (C.A.= &), sem que haja
ecessidade de contrapartida;

3) Me'lhora das condigdes de acessibilidade de veiculos e
de vagas para estacionamento, requisito indispensavel
para evitar o 8xodo das grandes empresas. Concede para
isso C.A.= 8 para preédios de estacionamento sem
necessidade de contrapartida;

4) Amplia¢ao dos incentivos para a Ppreservagao do
patrimdénio histdrico, cultural e ambiental.

5) Ampliagcio dos incentivos previstos na Lei n2 8.008/74
para a construgio de hotéis de turismo, objetivando que

a area central wvolte a atrair tais edifica¢tes,
concedendo C.A.= & para as instalagdes hoteleiras (os
apartamentos), C.A.= 2 para as areas destinadas a
servigos 2 C.A.= 4 para estacionamento. Dessa forma, hi

possibilidade do C.A. total ser igual a 12;




6) Restrigbes para Procurar desativar o comercio
atacadista de cereais e madeiras, usos €esse nao
compativeis com a centralidade da Hrea.

7) Retomar o Centro para as atividades culturais, de lazer
¢ educagcio 2m geral;

B) Renovag¢Ho do conjunto imobiliario, com garantia dos
indices urbanisticos ji existentes nos imdveis objeto
de demoligio para reconstrugfo mais adequada;

?) FPromo¢io 2 incentivo do remembramento dos lotes para
melhor aproveitamento dos mesmos;

10) Cria¢io de 4drea de Ffruigio publica em investimentos
privados.

Observa-se, ainda, que, as propostas da Operagdo Urbana
Centro, 2m 2xcegdes nio pre-sstabelecidas na presente  lei,
serio submetidas & aprovaglo da CHNLU, apds analise de Grupo
de Trabalho Inter—Secretarial que fornecerai subsidios

técnicos & decis@o daquela Comissl0, nos moldes da Operagio
Urbana Anhangabad.

'ara participagio na Operagfo Urbana Centro havera Edital de
hamamento.

recursos auferidos na aprovagfo das propostas serido

ministrados pela EMURE, em conta vinculada a Oparagio
\bana’Centro e serfo exclusivamente aplicados nas obras
ngtantes do Flano de Obras anexo a lei. MNo entanto, se
’;ssério, a aplicagio de recursos em outras obras, fica
icionada A aprovagio da CHMLU.

am habitagoes subnormais (cortigos e ‘favela), asi
proponentes deverdo oferecer a solugio do problema
habitacional dos seus moradores (832 do art. 3%).

5 modificagBes das normas edilicias, a cessd0 onerosa do
espagco publico agreo # subterrineo e a regularizacio de
construgBes, reformas e ampliagbes s6 poderio ser concedidas
apos anilis2 quanto aos seguintes aspectos:

i) Impacto no sistema vidrio e na infra-estrutura urbana
do local.

2) Uso e ocupagao do solo na vizinhanga.

3) A valorizagio arquitetdnica & ambiental dos imdveis =a
preservar e respectivos logradouros.

4) Articulagio e encadeamento dos espagos publicos e
! particulares de uso coletivo.
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S) Volumetria das edificacdes existentes e a correcio daw
empenas cegas € fundaoas de edilicagdes, visando a
harmonizagiao do desenho wr-bano.

4) A necessidade de desapropriagio de imdveis.

No tema desapropriagdes, cabe registrar que a propositura
prevé que o Foder Fublico HMunicipal paderad realizar
desapropriagdes para integrar conjunto de Areas destinada 2
incorporagfo imobiliaria, desde que estas sejam de montante
inferior a 25% do total da Area gbjeto da proposta (& 12 do
art. 59). Naturalmente que estas desapropriagdes serio
custeadas integralmente pelo proponente, na forma prevista
no 8 29 do art. 592.

Todo este conjunto de medidas, dentro do espirito de
revitalizar a drea central da cidade, substituird a Lei n®
11.090/91, incaorporando todas as propostas ja encaminhadas e
0s recursos financeiros ainda n3o aplicados oriundos daqueleg
diploma legal.

A Comissio de Constituigiao e Justiga se posicionou pela
legalidade da mateéria, conforme parecer a +FT1. 56 do
Froaocesso.

Romo se trata de materia que versa sabre zoneamento urbano,
co-ambiental &€ uso e ocupagio do solo, foi necessdria a
A vocagfo de duas audiéncias publicas, conforme preconiza o
da l_Lei 0Orginica do Municipio de S3o0 Faulo.

gunda Audiéncia Fublica decidiu—-se fazer uma ‘'‘mesa
‘ﬁ‘ociacio" entre as virias entidades interessardas na
.iEh;tura, a +Fim de que se conseguisse chegar a um

so. [esta forma, foram feitas inumeras reunifes com =a
emMga de representantes da CAmara Municipal de S3io Faulo,
NMURE, das Secretaria Municipais de Cultuwra = do
jamento, do FROCENTRO, do Viva o Centro, do SECOVI, do
Anhembi SA e do Sindicato dos Hoteis, Bares @
Restaurantes.

Em fungio destas discussdes e também de concultas a
assessores juridicos, conseguiu--se chegar a uma redagio
final cda propositura que seria aquela que poderia  ser
viabilizada, se o projeto for aprovado, tanto do ponto de
vista 1legal como urbanistico e de investimentos pela
iniciativa privada.

Assim, esta Comiss8o de Folitica Urbana, Hetropolitana e
Meio Ambiente & favoriavel a propositura, porém apresenta o
seguinte substitutivo, que representa o Ffrutao de uma
caoancordincia de ideéias, a respeito desta Operagio Urbana
Centro, entre as diversas entidades acima mencionadas.
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Tem—-se, assim:

SUBSTITUTIVO N© /96 DA COMISSAC LE FOLZTICA URBANA,
METROFOLITANA E MEIO AMBIENTE A0 FL 901/93

Estabelece programa de
melhorias para a drea
central da cidade, cria
incentivos e formas para sua
implantagao € dd outras
providéncias.

A CAMARA MUNICIFAL DE SAD FAULO decreta:

CAFITULO I - CONCEITUACAOD, OBJETIVOS E DIRETRIZES

~ Fica aprovada a Opgrag3o Urbana Centro,

R adendo  um conjunto integrado de interven¢bes
%—- dénadas pela Frefeitura, atraves da Empresa Municipal de

)_ Fapizagdo ~ EMURE, com a participagfo dos proprietdrios,
”ﬁraddres, usudrios permanentes e investidores privados,
AN

Xando & melhoria e wvalorizagio ambiental da area central

e
L

grrafo Unico — A drea objeto da Operaglo Urbana Centro €
a delimitada pelo perimetro assinalado na planta anexa n&-
EE/03/0B/007 do arquivo da Empresa Municipal de Urbanizacdo
- EMURE, acrescida da dArga dos lotss lindeiros aos
logradouros que determinam este perimetro assim descrito:
come¢a na intersegio da via fe8rrea com a Avenida Alcintara
Machado (sob o Viaduto Alcantara HMachado), prossegue pela
via férvea até a Fraga Agente Cicero, Fraga Agente Cicero,
Avenida FRangel Festana, Largo da Concordia, baixos do
Viaduto do GasdOmetro ate a via férrea, prosssgue pela via
férrea até a Estagio da Luz, segue pela  Rua Maud, Fraga
Julio Frestes, Avenida [uque de Caxias, Largo do Araouche,
feua Amaral Gurgel, Rua da Consolagfo, Rua Caio Frado, Viela
de ligacio com a Rua Avanhandava, Kua Avanhandava, Avenida 9
de Julho até o Viaduto do Café, Avenida Radial Leste-0Oeste,
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Fua Joio Fassaldqua, Rua Frofessor Laerte Ramos dg Carvalho,
Rua Conde de 880 Joaquim, Viaduto Jaceguai, Avenida Radial
Leste-Osste, Viaduto do Glicério, Rua Antdonio de &3, Avenida
do Estado, Rua da Figueira, Avenida Alcdntara Machado até o
ponto inicial.

Artigo 22 - A Operagio Urbana Centro tem por objetivos
especificos:

I. Implementar obras de melhoria urbana na area
delimitada pelo perimetro da Opera¢io Urbana Centro;

II. Melhorar, na area ohjeto da Operagfoc Urbana Centro, a
qualidade de vida de seus atuais 2 futuros moradores e
usuarios permanentes, promovendo a valorizagHo da
paisagem wrbana € a melhoria da infra—-gstrutura e da
sua qualidade ambiental;

III. Incentivar o aproveitamento adequado ros imoveis,
considerada a infra-estrutura instalada;

IV. Incentivar a preservagio do patrimdnio historico,
cultural € ambiental urbano;

V. Ampliar # articular os gspagos de uso publico;

Iniciar um processo de mellhoria das condigdes urbanas €
da 4qualidade de wvida da AaArea central da cidade,
especialmente dos moradores de habhitagBes subnormais;

Reforgar a diversificacfio de usos na 4drea central da
®, incentivando o uso habitacional € atividades
turais 2 de lazer;

‘Melhorar as condi¢des de acessibilidade A& dsrea central
da cidade;

ncentivar a vitalidade cultural e a animagio da Aarea
ntral da cidade;

Incentivar a localizagio de Orgios da administrag¢io
publica dos trés niveis de governo na area central da
cidade.

Fardgrato Jdnico - A Operacao Urbana Centro tem cumo
diretrizes urbanisticas:

I. A abertura de pragas € de passagens para pedestres no
interior das quadras;

II. O estimulo ao remembramento de lotes e a interligacio
de quadras mediante o uso dos espagos agreo0 &
subterraneo dos logradowros publicos;



III. A disciplina do #spago destinado ao transporta
individual e a adequa¢cio dos espagos destinados ao
transporte coletivo;

[y

IV. DO incentivo a nfo impermeabilizaglio do solo e a
arborizagio das Areas n3o ocupadas;

Y. A conservagio e restauro dos edificios de interesse
histodrico, arquitetdnico e ambiental, mediante
instrumentos apropriados;

VI. A composi¢io das faces das quadras, de modo a valorizar
os imdveis de interesse arquitetdnico € a promover a
harmonizagio do desenho urbano;

YII. A adequagido, =aos objetivos desta lei, do mohilidrio
urbano existente 2 proposto;

YIII.0O incentivo a constru¢io de habitagoces;

0 incentivo a construgio de garagens;

0 incentivo A& recuperaglo € reciclagem de proprios
publicos existentes na Area central;

A criagfo de condig8es para a implantagio de ruas ou
regidoes comerciais com regime de Funcionamento de 224
vinte ¢ quatro) horas por dia.

e , . o . N
Adesestimulo a permangncia g a proibigaon de
stalag3o de novos estabelecimentos de comércio
ntacadista de cereais, de madeiras e de frutas na Area
Opesrvacio Urbana.

CAPITULO II - INCENTIVOS E CONTRAFARTIDA

Artigo 32 - Na Area objeto da Operagio Urbana Centro, alsem
das disposigoes de carater geral da legislagio de
parcelamento, us0O e oOCupagio do solo, aplicam-se 1)

seguintes disposigies especificas:
I. Para o uso residencial (categoria de uso Re&.02):

a) coeficiente de aproveitamento maximo igual a &
(seis);

b) dispensa de reserva de espago para estacionamento
de veiculos;



II.

III.

VI.

c) na hipdtese de op¢io pela construgio de
estacionamento para veiculos, a area destinada a esta
finalidade n3o seri computada para efeito de calculo de
coeficiente de aproveitamento até o limite maximo igual
a 6 (seis);

Serada admitida a construgido de edificios de uso misto -
residencial 2 gstacionamz2nto (categorias de uso R2.02 e
$2.9) — desde que garantidos acessos independentes, até
os seqguintes limites:

- ke.oe - coeficiente de aproveitamento maximo
igual a 6 (seis),

- se.? - coeticiente de aproveitamento maximo
igual a 6 (seis);

Fara os hotéis de turismo (categoria de uso 52.3) -
inclusive os existentes anteriormente A publica¢io
desta lei - as disposicBes da Lei n® 8.006, de 8 de
jJaneiro de 1974, referentes A =2ona de uso 13,
observando o coeticiente de aproveitamento maximo
destinado a instalagoes hoteleiras igual a & (seis),
mais 2 (dois) para servigos e 4 (quatro) destinado
exclusivamente a garagem;

Nio serdao computadas para efeito do calculo do
coeficiente de aproveitamento e dispensadas tambeém das
'®igéncias de estacionamento, mesmo que conjugadas a
ategorias de uso, as Areas destinadas a:

las de Espetaculos
ditdrios para Convengbes, Caongressos e Conferéncias

As Areas de pavimentos destinadas a Fruigio publica
como circulaclo de pedestres, localizadas no pavimento
térreo ou em pavimentos correspondentes 3 solegira de
ingressa da edificagio no nivel dos logradouros
pliiblicos, nio ser3o computadas para efeito de cdlculo
de coeficiente de aproveitamento;

Os empreendimentos Tormados pelo remembramento de 3
(trés) ou mais lotes ja existentes anteriormente a
promulgacio da presente lei e cque atinjam o minimo de
.000 m® (mil metros quadrados), terfdo direito a uma
drea construida adicional autorizada, livre da
contrapartida, correspondente a 10% (dez por cento) da
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area do terreno resultante por lote remembrado ate o
limite miaximo de 100¥ (cem por cento).

Fardagrafo 182 - Os projetos que sg beneficiarem do disposto
neste artigo serfo analisados diretamente pela Secretaria de
Habitag3o £ Desenvolvimento Urbano - SEHAER ou pela
Secretaria das Administragoes Regionais - SAR, conforme a
competéncia.

FFaragrafo 22 - As Secretarias citadas no pardarafo anterior
darfo conhecimento do pedido A Comissio referida no artigo
17 desta lei, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados a
partir da data do seu protocolamento.

Artigo 49 - Mediante contrapartida financeira, os
proprietirios de imdveis contidos no perimetro da Operacio
Urbana Centro poderdao apresentar propostas relativas a:

I. Modificagoes de indices urbanisticos, de

caracteristicas de uso € ocupaglo do solo, e de
disposigOes do Cddigo de Obras e Edificagdes;

Transtferéncia do potencial construtivo de imoveis
brreservados;

arizagio de construgdes, reformas ou ampliagdes
gcutadas 2m desacordo com a legislacio vigente @

o 192 - 0 disposto neste artigo aplica-se inclusivse
'lecido nos artigos 39 ¢ 16 desta lel.

Fardgrafo 29 - As modificagdes referentes ao Cddigo de Obras
& Edificac8es nio poderfo incorrer em prejuizo das condigdes
de estabilidade, seguranga 2 salubridade das edificagdes e
equipamentos.

Ffardgrafo 32 - N3o serfio admitidas ampliagbes ou construgdes
novas destinadas aos seguintes usos:

a) comércio atacadista: comércio de produtos
alimenticios, materiais de arande porvte, produtos
perigosos, produtos agropecuarios extrativos -

categorias de uso C3.1 a C3. 4;

b) servigos especliais: galragens pPara empresas de
transporte 2 servigos de depdsitos & armazenagens
categorias de uso 53.1 e §3.2.
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Fardgrafo 42 -~ Fodera sar concedida a0 proponents
autorizacio para executar obras e servigos de melhoria e
conservagio de Hreas pdblicas, as quais deverio ser

realizadas sem qualquer onus para a Frefeitura e sob sua
orientagio.

Fardagrafo 52 - A contrapartida financeira citada neste
artigo refere-s2 aos beneficios concedidos que configwr am
excegio & legislagio vigente, autorizados por esta lei.

Artigo 52 - As solicitagoes mencionadas no artigo 42 dassta
lel poder3o ser concedidas apenas mediante contrapartida
financeira para a execucio de obras de melhoria wrbana na
d#rea delimitada pelo perimetro da Operagfo Urbana Centro,
apds andalise wrbanistica quanto aos seguintes aspectos:

I. 0O impacto decorrente da implantagio do empreendimento
no sistema viario 2 na infra-estrutura instalada;

[I. D uso € a ocupagio do solo na vizinhanga;

A valorizag¢io arquitestdnica & ambigntal dos imoveis a
Preservar e respectivos logradouros;

iculagio 2 sncadeamento dos sspagos publicos e dos
¢os particulares de uso coletivo;

enquadramento da volumetria das edificacles
tentes € a corre¢io dos elementos interterentes,
;s como empenas cegas e Ffundos de edificacOes,
visando a harmoniza¢®o do desenho urbano.

Fardgrafo 12 - As propostas que atingirem  habitacbes
subnormais (cortigos) deverido contemplar solugio do problema
habitacional cde sesus moradores, dentro da drea da Operacio
Urbana Centro ou numa faixa de 300m (quinhentos metros)
envolvendo sesu perimetro, sem onus para a Frefeitura # sem
prejuizo do pagamento da contrapartida +inanceira.

Fardgrafo 22 - Foderd ser exigida do proponente a regalizagio
de obras de infra-estrutura necessdarias a implantagio do
empresndimento proposto, sem Onus para a Frefeitura & sam
prejuizo do pagamento da contrapartida.

Fariagrafo 32 - Quando a implantagio do gmpreendimento
tdeterminar a execugdo de obras ouw servi¢gos relacionados a
operacio do sistema vidrio, o) propongnte arcara
integralmente com as despesas decorventes, inclusive aquelas
referentes a eventuais desapropriagdes, resguwardado u]

interesse publico.
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Artigo 62 - 0 potencial construtivo de HAreas de terrenos
contidos no perimetro da Operagio Urbana Centro que sejam
transformadas em Areas livres e verdes doadas a Frefeitwra

como bem de uso comum do povo, podera ser aplicada no
remanescente do proprio terreno ou transferido para outro
imovel situado no interior ou fora da drea da Operaciio

Urbana Centro.

Fardgrafo 12 - Quando o imdvel cessionario estiver situado
fora do pevimetro da Opeva¢io Urbana Centro, aplicam-se,
para efeito da transferéncia, as disposig¢des do artigo 72,
incisos III, IV & V e pardgrafos 12, 22 g2 32 desta lei.

Fardgrato 22 - 0 controle de transtferéncia de potencial
construtivo serd exercido & fiscalizado pela Secretaria
Municipal de Flanejamento -~ SEHMFLA, a quem cabera a

gxpedigio de certidio de potencial construtivo transferido.

rtigo 72 -~ Fara inpcentivar a restaura¢d3o dos imdveis
assificados como Z8-200, dos ja tombados £ dos qua vierem
tombados pelo Foder Fublico na vigé€ncia desta lei e
idgs na Area da Opeva¢io Urbana Ceniro, serid admitida a
feréncia de seu potencial construtivo, pelo seu wvalor
ivalente, para outros imdveis localizados dentvo ou fora
perimetro da Operacio Urbana Centro, observadas as
Antes condigbes:

BT imoveis preservados cujo coeficiente de
aproveitamento efetivo seja inferior ou igual a 7,3
(sete e meio), o potencial construtiveo passivel de
transferéncia serdi calculado pela difgrenga entre o
potencial construtivo do lote, adotado o coeficiente de
aproveitamento maximo igual a 12 (doze», 2 a area
construida nele existente;

II. Fara imdveis cujo coeficiente de aproveitamento efetivo
exceder a 7,5 (sete € meio), o potencial construtivo
passivel de transferéncia serd determinado pela
aplicacio cumulativa do disposto nas alineas abaixo:

a) a Area construida ate 12 (doze) wvezes a 3irea do
lote podera ser objeto de transferéncia em quantidade
gquivalente a 60% (sessenta por cento);

b) a area construida que exceder a i2 (doze) vezes a
idrea do lote atg o limite de 15 (quinze) vezes a Hrea
do lote podera ser objeto de transferéncia en
quantidade s2quivalente a 40% (quarenta por cg£nto);

€) a area construida que exceder {95 (qguinze) vezes a
irea do lote poderd sar objeto de transferépncia am
quantidade equivalente a 204 (vinte povr cento)d;
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III. A area construida equivalente para o imdval cessiondrio
serda calculada pela seguinte formula:

ACe = ((VUTp /7 VTc) x (CAc / CAp) x FCpt, onde:

ACe = area construida equivalente para o imdvel
cessionario,

UTp = valor do metro quadrado do terreno do imdvel
preservado constante da Flanta Gendrica de Valores,

UTce = valor do metro quadrado do terreno do imdvel
cessionirio constante da Flanta Gengrica de Valores,

. CAc = coeficiente de aproveitamento maximo da zona
de uso do imdvel cessioniario,
CaAap = 4 (quatro) = coeficiente de aproveitamento do
terreno adotado na Area da Opera¢io Urbana Centvro para

0os casos de transteréncia de potencial construtivo,

potencial construtivo passivel de transferén-
etros quadrados;

deficiente de aproveitamento final do imovel

5 1 {rio n3o podera exceder a 4 (quatro) vezes a
Ao lote ou a 1,5 (uma e meia) vezes o coeficients
Q‘oneltamento maximo da =zona de uso onde esta
, zado, prevalecendo o maior valor;

Fara efeito da determinagio do coeticiente de
aproveitamento mAximo da zona de uso o imdvel
cessionario, referido nos incisaos III e IV deste
' artigo, aplicam-se as disposi¢bes do artigo 24 da Lei

n2 7.805, de 19 de novembro de 1972, com redagRo dada
pelo artigo i8 da Lei n® 8.881i, de 29 de margo de 1979.

Fardgrafo 12 - 0O empreendimento no imdvel cessiondrio sera
submetido a aniAlise urbanistica, observados as seguintes
parametiyos:

a) o impacto da implantagio do empreendimento no
sistema viario € na infra-estrutura instalada;

b) o0 uso e ocupagiao do solo existente na vizinhanga,
visando a wmanuten¢3o da dqualidade ambiental & da
paisagem wrbana.

Ffaragrafo 22 - g vedada a transferéncia de potencial
construtivo para imoveis contidos nas =zonas de uso Z1, Z8,
9, 214, 7215, Z21ié6, Z1i7, 218, Z8~-100, nos corredores de uso
especial ZB-CKi, Z8-CR2, ZB-CKR4 quando lindeiro a Zi, Z8-CRS
¢ ZB-CRé & nas areas de protegido dos mananciais definidas
pela legislacio pertinente.
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Fardgrafo 32 - A transferéncia de que trata este artigo
podera ser total, parcial ou realizada em etapas, € ser
feita pavra um ou mais imdveis, pertencentes a um ou mais
praoprietarios.

Fardgrafo 42 - A andlise das propostas de transferéncia de
potencial construtivo 1levard em conta a npecegssidade dea
restaura¢io do imovel preservado, ficando o seu proprietdrio
obrigado a executi-la em conformidade com as diretrizes
fornecidas pelos drgfos competentes.

Fardgrafo 52 - 0 nfo cumprimento do disposto no paragrafo
anterior implica na aplicagio das penalidades previstas npos
artigos 12 2 13 da Lei n2 2.725, de 02 de julho de 1984.

FFardagratfo 62 ~ 0Os projetos de vestawragio € conservagdo dos
imdveis refaeridos neste artigo deverio ser aprovados pela
Secretaria Municipal de Cultura - SHC e, no caso dos imdveis
classificados como Z8-200, também pela Secretaria Municipal
do Flanedamento - SEMFLA.

igrafo 72 - 0 controle de transferéncia de potencial

-/lrutivo sera exercido e fiscalizado p2la Secretaria
icipal de Flanejamento -~ SEMFLA, ouvida a Secretaria
icipal de Cultura - SMC nos casos de imdveils tombados,
do & primeira a expedigfo, mediante vequerimento, de:

eclaragio de Fotencial Constyrutivo, ao proprietdrio do
imovel preservado;

Il. Certidio de Fotencial Construtivo TransfTerido, a0
proprietiavrio do imdvel cessionirio.

Fardgrafo 82 - Nos pedidos de aprovacio de projetos de
edificagio que uwtilizam potencial construtivo transferido
devera ser apresentada a certidido de que trata o inciso II
do pardgrafo anterior, que serd entregue ao  interessado
mediante garantia, a ser fixada pela Frefeitura, de que a
restauracio do imovel preservado seja executada no prazo
estabelecido pela Comissio Normativa da Legislagio
Urbanistica - CHLU.

Faragrato 22 - A garantia de que trata o pardgrafo anterior
se1ra liberada apds a emissio, pelo odrylo municipal
competente, do termo de aceitagln técnica da abra
concluida.

Artigo 82 - As propostas referidas nos artigos 42, 462, 79,
15 e paridgrafo 22 do artigo 14 desta lei, serio submetidas i
aprova¢io da Comiss8o Normativa de LegislagBo0 Urbanistica -
CNLU, da Secretaria Municipal do Flanejamento - SEMFLA, apds
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anilise 2 deliberagio da Comissio referida no artigo 17
desta lei.

Faragrafo 192 — A Empresa MHunicipal de Urbanizag8o - LEMURRE
publicard no [Didrio O0OFficial do Municipio =as normas de
apresentagio das propostas, no PpPrazo de no maximo 920
(noventa) dias contados a partir da publicagio desta lei.

Ffaragrafo 22 - As propostas serdo apreciadas e encaminhadas
a Comiss3o HMNormativa de Legislagio Urbanistica - CHLU no
prazo maximo de 90 (noventa) dias contados a partir do
recebimento da documentagio completa.

Fardgrafo 32 - As propostas serdo divulgadas no Didario
Oficial do Municipio, com antecedéncia de pelo menos 7
(sete) dias de sua apreciagfo pela Comissdo Normativa de
Legislagio Urbanistica — CHLU.

Artigo 92- A Secretaria Hunicipal de Flanejamento ~ SEMFLA
pedira certidio declarando a modificag3o dos 1indices
banyrsticos e das caracteristicas de uso € ocupacdo do
em como a existfncia de qualquer outro beneficio,
do essa certidio ser apresentada Jjuntamente com o

do de aprovagio do projeto de acordo com as modificacdes

faraghafo 42 - 0 Certificado de Conclusidao da ohbra somente
sera emitido pelo org3o municipal competente, depois de
“omprovado o cumprimento das obrigagdes pactuadas.

Fardgrafo 22 - A Secretaria Municipal de Flanejamento -
SEMFLA mantera registro de todas as translevencias de
potencial construtivo dos imdveis preservados e dos doados %
Municipalidade nos termos dos artigos 62 e 79 desta lei.

Artigo 10 - A contrapartida financeira, mencionada nos
artigos 42 e 59 e nos paragrafos 62 e 78 do artigo 15

desta lei, n3o poderd ser inferior a:

I. 100% (cem por cento) do valor econfmico atribuido ao
beneficio concedido, no caso de regularizagio de
construgfes, reformas ou ampliacies, citado no artigo
49, ipciso III desta lei ;

II. 50% (cingquenta por cento) do valor econdmico atribuido
ao beneficio concedido, nos demais casos.

Paragrafo 12 - 05 valores economicos citados neste artigo
ter3o como base de cdlculo os valores de mercado de terreno
e serfo detinidos a partir de avaliag8es feitas por
avaliadores independentes que sgrao referendadas pala
Comissdo Normativa de Legisla¢io Urbanistica — CHILU.
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Fardgrafo 22 - Na hipdtese de solicitacles referentes =
aumento de potencial construtivo, inclusive nos casos de
regularizagio, calcula-se o wvalor do beneticio concedido
como sendo o wvalor da darea de terreno necessdria para
construir a drea excedente Aquela permitida pzla  legislacio
de uso e ocupaclo do solo vigente e por esta lei.

Fardgrato 32 - NMos demais casos o wvalor o beneficio
concedido sera estabelecido pela Comissio Normativa de
Legislagiao Urbanistica -~ CHNLU, a partir de estudos e

propostas da Comissio referida no artigo 17 desta lei.

CAFITULO III - GESTAO DA OFERACAOD

Artigo 14 - O0s recursos auferidos com a aplicacfiio da
presente lei serio administrados pela Empresa Municipal de
Urbanizacio - EMURR, em conta vinculada a Operagfo Urbana

#Fo 192 - 0s recursos serflo aplicados em olras de
-ia uwrbana, na recupera¢cio e reciclagem de proprios
Wdlicos em geral, no pagamento de desapropriacoes
iﬁk'zadas no perimetvro da Operagio Urbana QCentro, na
= rag8o de imdveis tombados condicionada a posterior
khcimento 2 em eventos de divulgagio e promocio da
Opera¢cdo Urbana Centro.

Fardgrafo 22 - A Empresa HMunicipal de Urbanizag8o - EHURD
podeya recebsr remuneracio por servicos prastados [

decorrentes da realizagfo das obras e desapropria¢des, dos
servigos 2 sventos de diwvulgag3o da QOpera¢io Urbana Centro e
de valorizaciio do lazer € cultuwra na area central da cidade.

Fardgrato 32 - 0s recursos, &nquanto nio forem efetivamente
utilizados, deverfo ser aplicados em operagdes Financeivas,
objetivando a manutencio de seu valor real.

Artigo 12 - 0s recursos das contribui¢gBes de melhoria,
cobradas em razio das obras publicas executadas com recursos
da Operagfo Urbana Centro, serido repassados pela Frefeitura
4 conta vinculada referida no artigo 11 desta lei, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados a partir da data do seu
recebimento.

Artigo 13 - 05 recursos existentes na conta vinculada da
Operagio Urbana do Anhangabad, aprovada pela Lei n2 11.090,
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de 16 de setembro de 1921, pasgam a integrar a conta
vinculada da Opera¢io Urbana Centro.

Avtigo 14 - A Empresa Municipal de Urbanizacio - EMURE
devera elaborar e fazer publicar no Didariom Oficial do
Hunicipio, relatdrio semestiral e acompanhamento &

contabilizac®o de resultados da Operagio Urbana Centro.

CAFITULDO [V - DISFOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Artigo 15 - Ilurante os primeiros 36 (trinta € seis) meses
subseqiientes 3 aprovagio desta 1lei, as propostas relativas
aNs beneficios mencionados no inciso I do artigo 42 desta
ficam sujeitas as seguintes condi¢des especiais:

propostas apresentadas para imoveis localizados na
special Interesse, definida no pardgrafo 1%
artigo, ficam dispensadas do pagamento de
e Capartida financeira.

opostas apresentadas para imdveis localizados fora
da Area de Especial Interesse, poram contidos no
perimetro da Operaclo Urbana Centro, ficam dispensadas
do pagamento de contrapartida Tinanceira nos seguintgs
casos € até o8 seguintes limites:

A) para o uso residencial (categoria de uso Re.02):
coeficiente de aproveitamento maximo igual a i2 (doze);

b) para o uso de servigos de escritorios e negodcios
(categoria de uso S2.1): coeficiente de aproveitamento
maximo igual a & (seis);

C) para o uso hotel de turismo (categoria de uso
S2.9): coeficiente de aproveitamento maAximo igual a %
(nove) para instalagbes hoteleiras, mais 3 (trés) para
servigos 2 &6 (segis) destinado exclusivamgnte a garagem.

Fardgrafo 12 - Fara efeito do disposto neste artigo, fica
criada a Area de Especial Interesse, definida a seguir:
comeca na confluéncia da Avenida Senador Queirds com a
Avenida Frestes Maia, segue na direcio oeste pgla Avenida
Senador Queirds, Fraga Alfredo Issa, Avenida Ipiranga, Fraga
da Republica, Avenida Ipiranga ate a Rua da Consolagio, Rua
da Consola¢gfo, Viaduto Nove de Julho, Viaduto Jacareti, Rua
Maria Faula, Viaduto Dona Faulina, Fraga IDr. Joio HMendes,
Rua Anita Garibaldi, Fraga Clovis Bevildcqua, Avenida Rangel
Festana ate Avenida Exterior, Avenida Exterior, Avenida
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Frefeito Fassos, Rua Antonio de &4, Avenida do Estado na

dire¢do norte, Rua da Figueira, Avenida HMercurio, Avenida
Senador Queirds ateé o ponto inicial, integrada também pelos
lotes lindeiros =aos logradouros que determinam este
perimetro, demarcada na planta angxa n®- RE/03/0B/007 do
arquivo da Empresa Municipal de Urbanizag¢io - EMURE.

Fardgrafo 22 - 0 disposto nos incisos I e 1II deste artigo
nio se aplica &as propostas relativas a regularizagio e
cessio do espago plblico, previstas no artigo 49, incisos
ITT e IV desta lei, € aos custos decorrentes de

desapropriagoes.

Fardagrafo 32 - As propostas que se benetficiarem do disposto
neste artigo n3o ficam dispensadas da anidlise urbanistica e
das exigéncias fixadas no artigo 52 e seus pardagrafos, da
anilise pela Comiss3o referida no artigo 17 2 da aprovacio
pela Comiss3o Normativa de Legislagido Urbanistica - CHNLU,
os termos do artigo B2 desta lei.

afo 42 - A certidio referente aos benefTicios
didos, referida no artigo 92 desta 1lei, expedida am
de proponentes beneficiados pelo disposto neste
'go, tera wvalidade pelo prazo de 36 (trinta e seis)
‘ s, contados a partir da ata de sua expcdic’é\'o, findo o
ATAN\torna-s2 sem efeito para flns de aprovac¢cio do projeto.

Fardagrafo 52 - As obras referentes aos projetos aprovados
com base nas disposi¢des deste artigo deverio gstar
concluidas no prazo maximo de 5 (cinco) anos, contados a
partir da data da expedicio do respectivo Alvara de
Execugao, sob pena de cassacao da licenga e do vencimento
integral da contrapartida financeira devida, calculada nos
termos do artigo 10 desta lei.

Fardgrafo 642 - A isenglio prevista neste artigo sofrara
redu¢io anual gradativa de 20% (vinte por cento) nos anos
subseqlientes ao terceiro ano de vigéncia desta lei, passando

a Bo% (oitenta por cento) do wvalor da contrapartida
financeira no quarto ano, (1004 (sessenta por cento) no

quinto, 40% (quarenta por cento) no sexto, 20% (vinte por
cento) no setimo, ate ser definitivamente extinta completado
o sétimo ano.

Faragrafo 72 - Fara efeito do cdlculo da contrapartida
fipanceira referida no pariagrafo anterior, seriao
considerados os beneficios relativos as modificagdes de

disposigB8es do Cddigo de Obras 2 Edificagdes, de indices
urban#sticos ¢ de caracteristicas de uso e ocupa¢g’iao do solo
estabelecidos na legislagio de parcelamento, uso & ocupagio
do solo vigente e nos artigos 32 e ié6 desta lei.




Artigo 16 - Fica garantido ao proprietidArio de edificagio
regularmente existente contida no perimetro da Operagao
Urbana Centro & que venha a ser demolida para a implantacio
de uma nova construglo, o direito de utilizagldo da taxa de
ocupagio & do coeficiente de aproveitamento do edificio
demolido, quando maiores que aqueles fixados na 1legislagdo
de uso e ocupagio do solo vigente 2 nesta lei.

Fardgrafo 12 - 0s projetos que se beneficiarem do disposto
neste artigo nio ficam dispensados da andlise urbanistica e
das exigéncias fixadas no artigo 52 e seus paragrafos e da
anilise pela Comissio referida no artigo 17 desta l=2i.

Fardgrafo 22 - As propostas que, além de se beneficiarem do
disposto neste artigo, apresentarem solicitagdes relativas
aos beneficios mencionadas no artigo 42 desta lei, serio
submetidas & aprovagio da Comissio Normativa de Legislaglo
Urbanistica - CNLU, nos termos do artigo 82 desta lei.

-tigo 17 - Fica constituida a Comissio Executiva da
racio Urbana Centro, composta por representantes da:

mPresa Municipal de Urbanizacio - EMURE,

ecretaria da Habita¢3o e do lesenvolvimento Urbano -
SEHAE,

yecretaria Municipal de Cultura - SHC,

E}cretaria Municipal de Flansjamento -~ SEMFLA,

€ ainda da:

5. Camara Municipal de S3o Faulo,

6. Associagio Comercial de S3io Faulo,

7. Associacl8o dos PRancos no Estado de SXo Faulo -
ASSORESF,

8. Associacdo Viva o Centro - Sociedade Fro-Revalorizaciao
do Centro de S3o Paulo,

Q. Centro Gaspar Garcia de Divreitos Humanos,

10. Instituto de Arquitetos do Erasil - liepartamento de 530

Faulo - IABR/SP,
11. Instituto de Engenharia de S3o0 Faulo - IE,

i2. Hovimento llefenda S3o Faulo,

13. Sindicato das Empre=sas de Compra, Venda, Locagio &
Administraci®o de Imdveis de SRo Faulo ~ SECOVI,

14, Sindicato dos Empregados em Estabelecimentos Eancairios

e Financiarios de S3ao Faulo, Osasco e Regifo,
sob a coovrde2nacio da primeira nomeada.

Fardgrafo 12 - S3o0 atribuigBies da Comissio Executiva da
Operaciao Urbana Centro:

I. Amalisar e verificar a adequagao das propostas
apresentadas de acordo com o disposto nos artigos 42,
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69, 72, 15 e 16 desta lei com as diretrizes da Operacio
Urbana Centro;

II. Emitir pareceres € deliberar sobre o encaminhamento das
propostas a Comissio Mormativa de Legisla¢io
Urbanistica - CHLU;

1II. Fromover no minimo i1 C(uma) audiéncia publica sempre que
a proposta solicitar coeficiente de aproveitamento
superior a & (seis) ou ceusslo onerosa do espago
publico, de acordo com o disposto no artigo 49, incisos
I e 1V, desta lei, anteriormente ao encaminhamento &
Comissio Mormativa de Legislag3o Urbanistica - CNLU;

IV. Elaborar estudos e apresentar propostas para calculo do
valor dos besneficios concedidos;

Rlaborar diretrizes especiais para sub—-3areas contidas

car formas de atuagao do Foder Fublico capazes

\)
¥encializar a consecu¢io dos objetivos da Opera¢3o
A entro;
N YIT A : buir para a estruturagio de programa de agio para
-a solugio do problema das habitacdes subnormais
existentes na Area da Operagao Urbana Centro;

VIII Fazer-se representar junto 2a Administrac3o Fublica na
definic30 de politicas e intervenges para a darea da
Operac¢io Urbana Centro;

IX. Elaborar plano de incentivo a localizag3o da
Administrag3o Fublica na 3drea da Operagio Urbana
Centro;

X. llecidir sobre a inversio dos recursos captados pela
Operagio Urbana Centro, atendido o disposto no artigo
14, pardgrafo 12 desta lei;

XI. Instruir as duvidas surgidas quanto a aplicabilidade ¢
as disposigbes da presente lei anteriormente a
apreciagio das mesmas pela Comiss3o HMormativa de
Legislagio Urbanistica - CNLU.

Faragrafo 22 - A audiéncia publica de que trata o inciso III
do pardagrafo anterior devera ser divulgada em pelo menos 1
Cum) dos 2 (dois) jornais de maior circulacgio, com

antecedéncia minima de i5 {(quinze) dias da data de sua
realizag¢io. :

Faragrafo 32 - Fara subsidiar a Comissio Executiva da
Opera¢io Urbana Centro no cumprimento de suas atribuigdes,
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fica criado Grupo Técnico de Trabalho, composto por técnicos

da:

.. Empresa Municipal de Urbanizagio - EMURE,
2. Secretaria da Habitag3o e DIlesenvolvimento Urbano

SEHAE,

3. Secretaria das Administragoes Regionais — SAR,
4. Secretaria de Vias Fudblicas - SVP,
%. Secretaria Municipal de Cultura - SHMC,
4. Secretaria Municipal de Flanegjamento - SEMFLA
7. Secretaria Municipal de Transportes - SHT,

sob a coordena¢io da primeira.

‘ Ffardgrafo 42 - A Comissido Executiva da Operagao Urbana
Centro, sempre que necessdrio, poderd consultar outros
orgios da administraglfo publica municipal, estadual e

gdeval 2 entidades civis.

- 0s direitos, Processos e obras em andamento
“entes a Operagio Urbapa do Anhangabad, aprovada pela
n2 11.090, de 16 de setembro de 1991, ficam
&Ffericdos, sem solugio de continuidade, para a QOpgra¢cio
Centro.

Artigo 19 - Na area da Operagldo Urbana Centro nio se aplicam
as disposigOes da Lei n© 11.773, de 18 de maio de 1993.

Artigo 20 - A Empresa MHMunicipal de Urbanizaglio - EMURH
poderd praticar os atos necessdrios a realizacio da Operaglo
" Urbana Centro, inclusive desapropriagtes.. ..
» Y
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Artigo 21 - As despesas decorrentes’’ ‘da gexecugio desta lei

correrio por conta dos recursos disponiveis na conta
vinculada a Opera¢io Urbana Centro e de dotagdes proprias.

e . '
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Artigo 22 - Esta lei entrara em wvigor data de sua

publicag¢io, revogadas as disposi¢des em co

Sala da comissfo de Folitica Urbana, HMet)

Ambisnte, em ‘7/5‘//76





