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PARECER CONJUNTO DAS COMISSOES DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E
MEIO AMBIENTE E DE FINANCAS E ORCAMENTO, SOBRE O PROJETO DE LEI N°
0158/20009.

DO PROJETO

O Exmo. Prefeito Municipal de Sao Paulo encaminha a Camara de Vereadores de
S&o Paulo o Projeto de Lei n® 158 de 2009, que autoriza o Executivo a aplicar a
legislacdo referente a concessao urbanistica nas areas do Projeto Nova Luz.

O presente projeto de lei tem por escopo possibilitar a Administragcdo Municipal a
utilizacdo, na regido da Nova Luz, do relevantissimo instrumento de gestdo urbanistica
previsto no Plano Diretor Estratégico e veiculado no Projeto de Lei n® 87 de 2009, ora
em tramitacdo nesta Casa - a Concessdo Urbanistica. Para tanto, lanca mao de
somente dois artigos: o primeiro consiste na autorizacdo dada ao Executivo para
utilizacdo do apontado instrumento na regido abrangida pelo Projeto Nova Luz (Lei
n°14.096, de 08 de Dezembro de 2.005); o segundo, por seu turno, trata de facultar a
utilizacdo dos pardmetros urbanisticos ja permitidos pela Lei da Operacdo Urbana
Centro (Lei n® 12.349, de 06 de Junho de 1.997) na fatura concessdo urbanistica a ser
contratada, afastando-se a aplicacdo dos dispositivos impertinentes ao tema.

A singela técnica legislativa utilizada ndo afasta a amplitude de seus efeitos
garantirq, como ja afirmado, que o Poder Publico tenha em maos o instrumento da
Concessao Urbanistica para a final implementacdo do Projeto Nova Luz.

Como é sabido, a Concesséo Urbanistica possibilitara ao Municipio de S&o Paulo o
estabelecimento de parcerias com o0 setor privado, com a finalidade de realizar
projetos urbanisticos que permitam revitalizar grandes areas da Cidade. Tais parcerias
sdo essenciais a implementacdo do Projeto Nova Luz, que pretende promover a
requalificacdo desta importante regido central de nosso Municipio, tanto em termos de
habitacdo como em oferta de equipamentos publicos e privados. A revitalizacdo da
regido, por seu lado, tem razdes conhecidas por todos: este local, em pleno centro
metropolitano, tendo sido o primeiro foco de urbanizacdo da cidade, inicialmente
desempenhou adequadamente atividades inerentes a sua condicdo nos setores
secundario e terciario, tendo sofrido posteriormente, as conseqléncias do
deslocamento do centro de interesses financeiros e de negécios no Municipio.

A partir de entdo, passou pelo processo de esvaziamento populacional e inerente
degradacdo dos imdveis e da ambiéncia urbana. Nao obstante, mantém a possibilidade
de reverter o quadro de fuga e tornar-se importante ponto de atracdo de
investimentos, devido ao fato de ser extremamente bem-servido em oferta de infra-
estrutura e acessibilidade, boa oferta de empregos, de modo a permitir a maxima
eficiéncia das potencialidades urbanas ja instaladas e passiveis de instalagdo, para o
que urge a atuacado do Poder Publico na conducdo de medidas de politica urbana de
carater redistributivo como esta.

DO APRIMORAMENTO

De outra parte, para o aprimoramento da aplicacdo deste tado necessario
instrumento, faz-se necesséaria a definicdo de diretrizes especificas para a construgcédo
do projeto urbanistico em questdo, parecer ao relator mecanismo fundamental para
garantir a manutencdo da atividade econdmica relevante ja instalada, promovendo-a,
ndo substituindo-a. E imprescindivel que se valorize a vocacdo ja existente no bairro,
traduzida em podlo digital de alta tecnologia, fortalecendo aquela regido da cidade,
espaco de especializacdo, referéncia no Brasil e no exterior.

Outra diretriz especifica deve resultar no repovoamento do territério definido no
Plano Diretor (Zeis), tem como objetivos reduzir as distancias percorridas pelo cidaddo



entre casa e emprego, casa e lazer, casa e comércio e demais servicos; promover
habitacdo, cultura, educacdo e salde em mesmo espaco urbano. Isso tende
definitivamente a reduzir os custos de urbanizacdo, traduzidos em diminuicdo de
investimentos e custeios em transporte e otimizar o aproveitamento de equipamentos
publicos ociosos na area central.

Inovacdo ainda necessaria refere-se a diretriz especifica para o tratamento de
iméveis de valor histérico tombados no territério, que deverdo, no projeto urbanistico,
receber atencdo diferenciada quanto aos incentivos para sua real preservacao.

Com a autorizacdo legislativa da utilizacgdo do instrumento da Concessao
Urbanistica na regido do Projeto Nova Luz, sera finalmente possivel a Administracdo
Municipal concretizar as indispensaveis medidas de reorganizacdo do tecido urbano no
local. E facilmente detectavel o relevante interesse publico na implementagdo de tal
medida: atingindo-se os objetivos do Projeto Nova Luz, medida esta estribada na
possibilidade da Concessdo Urbanistica dos empreendimentos necessarios a sua
implementacdo, o Centro de Sado Paulo, e, por conseqiiéncia, todo o Municipio, serao
beneficiados com a oferta de novas potencialidades e realidades em termos de
habitacdo e de servicos publicos e privados no coracdo da urbe, restituindo a todos os
paulistanos o pleno aproveitamento desta nobre e histérica regiéo.

Em fim, todas as diretrizes combinadas resultardo em uma mesclagem de usos
que corresponde ao que de mais atual e contemporaneo se pratica em todo o mundo.

DA CONCLUSAO

A Comissdo de Constituicdo e Justica, preliminarmente, manifestou pela
legalidade e constitucionalidade do projeto de lei. Neste momento, constatados os
meritos urbanisticos e administrativos publicos do projeto em exame, o0 parecer € pela
sua aprovacao e devido prosseguimento, sugerindo, no entanto, ampliar as discussdes
sobre as diversas propostas ja oferecidas em audiéncias publicas e debates aqui
sintetizadas, decorrendo, dai, a necessidade de elaboracdo de propositura acessoria ao
texto do executivo.

Quanto aos aspectos financeiros e orcamentarios, nada tem a opor a propositura,
visto que as despesas de sua execucdo serdo cobertas por dotacdes orcamentarias
proprias suplementadas se necessario.

Favoravel é o nosso parecer ao Projeto de Lei n. 158, de 20009.

Sala das Comissdes Reunidas, em

COMISSAO DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE

Carlos Apolinario (DEM)

Juscelino Gadelha (PSDB)

José Ferreira dos Santos - Zeldo (PT)

José Police Neto (PSDB)

Paulo Frange (PTB)

Toninho Paiva (PR)

COMISSAO DE FINANCAS E ORCAMENTO

Aurélio Miguel (PR)

Gilson Barreto (PSDB)

Milton Leite (DEM)

Floriano Pesaro (PSDB)

Roberto Tripoli (PV)

Wadih Mutran (PP)”



