‘LEI N¢ 11.775 , DE 29 DE MAIO. DE 1995

Autoriza a regularizagio de parcelamentos.

do solo para fins urbanos, imglantados
irregularmente no Municipio de Sao Paulo,
a partir de 2 de novembro de 1972, e da
outras providencias.

PAULO MALUF, Prefeito do Municipio de Sao Paulo,
das atribuigoes que.lhe sao conferidas por lei.
Faz saber que a Camara Municipal, em sessao de 4 de maio
de 1995, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

usando

CAPITULO I .
DA REGULARIZAGRO

Art. 1° - Os parcelamentos do solo para
fins urbanos, implantados irregularmente no Municipio de
. sdo Paulo, entre 2 de novembro de~ 1972 e 31 de dezembro
de 1994, poderdo ser regularizados, desde que obedecidos
os critérios fixados nesta lei, e na legislagéo estadual
e federal, naquilce que for pertinente.

. Pardgrafo finico - Para os fins desta lei,
considera-se parcelamento irregular aquele que foi exe-
cutado sem autorizagdo da Prefeitura ou em desacordo com
o plano aprovado.

- Art. 2° - A comprovagdo da existéncia do
parcelamento’ do solo irregular, no periodo -determinado
no artigo anterior, far-se-& por gqualquer documento ex-
pedido ou autuado pela Administragdo Municipal, ou por
qualquer outro que possua valor legal, inclusive por le-
vantamento aerofotogramétrico, reconhecido por O&xgédos
pGblicos. .

_Parégrafo Ginico - O compromisso de compra
e venda. celebrado por instrumento particular ou pGblico
n&o se constitui, isoladamente, em documento hébil para
comprovar a existéncia do parcelamento irregular.

’ Art. 3° - Caberd ao parcelador o.cumpri-
i mento de toda e gqualquer exigéncia técnica ou juridica,
‘necessfria 2 regularizagdo plena do parcelamento.
' Arg 4° - A reqularizagdo plena prevista
:esta lei pressupbe o atendimento aos seguintes requisi-
0s:

I - Apresentag@o de titulo de proprie-
rdade,'devidamente registrado no Cartério de Regfstrpo de
“Iméveis, da gleba parcelada; :

c II -~ Comprovagdo de irreversibilidade do
-parcelamento implantado.

. § 1° - A Prefeitura poderd aceitar, para
fins de regularizacdo técnica do parcelamento do solo
irregular e consequente emiss@c do Auto de Regulariza-
géo,. previstos nesta lei, compromisso de venda e compra
ndo registrado da gleba parcelada, desde que filiado a
titt_xlo de dominio devidamente registrade no Cartério de
Registro de Iméveis.

. 2° - Na impossibilidade de identifica-
gdo do titulo de propriedade da -gleba parcelada, uma vez
esgotadas as pesquisas necessirias para a sua localiza-
G&0, e com o n&dc atendimento do . responsdvel parcelador,
a Prefeifura poderd intervir no parcelamento do solo ir-
regular, somente para fins de atendimento 2as exigéncias
técnicas, urbanisticas.e de servigos, previstas nos ar-
tigos 18, 19 e 20 da presente lei, e definigdo da planta
técnica do parcelamento.

§ 3° - A situagdo de irreversibilidade do
parcelamento, prevista no inciso II deste artigo, serd
caracterizada e comprovada por laudo técnico, que levaré
em consideragdo a localizag@o do parcelamento, sua si-
tuagdo fisica, social e juridica, observados os crité-
rios definidos no artigo 11. '

4° - Na hipGtese de possibilidade de
reversio do parcelamento do solo & condigdo de gleba,
diagnosticada por laudo -técnico, conforme pardgrafo an-
terior, o parcelador deverd atender . as exigéncias pre-
vistas no pardgrafo Gnico do artigo 7° desta lei.

Art. 5° - Poderad ser objeto de regulari-
zagdo, nos termos desta lei, a parte parcelada de uma
gleba.

pardgrafo Gmico - A 4rea remanescente de-
ver&d ser considerada como gleba, para efeito de aplica-
gdo da legislagdo vigente de parcelamento do solo.

6° - Poderao ser regularizados,
exigéncias desta lei, quaisquer
independentemente da zona de uso

Axt.
desde que atendidas as
parcelamentos do solo,
onde se localizam.

Art.
gao tratada nesta lei
solo, ou parte deles,

caracteristicas:
I - tenham sido executados em terrenos

aterrados com material nocivo a satde pGblica, até a sua
corregao;

70 - Ficam excluidos da regulariza-
os parcelamentos irregulares do
que apresentem uma das seguintes

. II - tenham sido executados em terrenos
com declividade igual ou superior ao previsto nas legis-
lagbes pertinentes, salvo se atendidas as exigéncias es-
pecificas da legislagdo municipal; .

I1I -~ tenham sido executados em terrenos
nos quais as condigbes geol6gicas n&o aconselhem sua
ocupagdo por edificagdes, salvo se comprovada sua esta-
bilidade, mediante a apresentagdo de laudo técnico espe-

cifico; .
IV - tenham sido executados em terrenos

alagadigos e sujeitos a inundagbes, até a sua coOrregao;

Vv - tenham sido executados em &reas onde
a poluigio impega condigdes sanitérias suportéveis, até
a eliminagdo dos agentes poluentes;

.bagdo ou registro, conforme o caso,

VI - (VETADO)

Pardgrafo finico - Na hipdtese prevista no
par&grafo 4° do artigo 4° ou na impossibilidade de cor-
recio das situagbes previstas neste artigo, deverd o
parcelador desfazer o parcelamento, objetivando o re-
torno da &rea A -condigdo de gleba, devendo, ainda, exe-
cutar as obras e servigos necessirios para sanar even-
tuais danos ambientais causados pele parcelamento.

CAP{TULO II .
DO PROCESSO DE REGULARIZAGAO

Art. 8° - O processo de regularizagdo do
parcelamento do solo irregularmente executado enqua-
dra-se na categoria de processo especial, tendo seu rito
definido por esta lei. .

Art.
licitada mediante requerimento préprio, instruido
documentos exigidos nesta lei:

I - pelo parcelador; .

II -~ por um ou mais adquirentes de lotes;

III - por associagdes, legalmente consti-
tuidas, que representem os adquirentes. )

pParadgrafo finico ~ O processo de regulari-
zagho também poderd ser iniciado "ex-oficio” pela Pre-
feitura. ’

9° - A regularizagBo poder& ser so-
com os

Art. 10 - A proposta de regularizagio
ser4d feita pelo parcelador e deverd ser acompanhada de
laudo técnico, obedecidos os parametros técnicos e urba-
nisticos estabelecidos nesta lei. ’

pPardgrafo finico ~ Nas hipéteses de regu-
larizagdo requerida por adquirente(s) de lote(s) ou as-
sociagbes, bem como, no caso de regularizagio rex—ofi-
cio", a Prefeitura, na omissdo do parcelador e na falta
de laudo técnico, podera elaborar a proposta e o laudo
previsto no “caput" deste artigo.

Art. 11 - Deverdo ser comtemplados, no
laudo técnico previsto no artigo 10 desta lei, os se-
guintes aspectos: .
‘"I ~ diagnéstico do parcelamento;

II - proposta técnica e urbanistica para
a regularizagdo o parcelamento. _

Art. 12 - O projeto de regularizagdo do
parcelamento deverd atender as exigéncias da Prefeitura,
devendo, necessariamente, estar representadas, em
planta, as curvas de nivel, de metro em ‘metro, bem como
as quadras, os lotes, as &reas remanescentes e as Areas
destinadas ao uso pGblico. . .

1 - 0Os projetos de regularizagio de
parcelamento e respectivos memoriais descritivos, bem
como os cronogramas de obras e servigos deverdio ser as-
sinados por profissional habilitado e pelo parcelador,
que se responsabilizari perante © C6digo Civils

s - Na omiss&o do parcelador, o pro-
jeto e a execugdc das obras serdo executados, supletiva-
mente, pela Prefeitura, com posterior ressarcimento dos

gastos, via cobranga judicial, se necessério.
art. 13 - O parcelador ou seu congénere
deverd ser comunicado pela Prefeitura das conclusges

decorrentes da analise técnica e juridica do pedido'...
regularizagdo, devendo atender ‘as exigéncias formuladas,

no prazo de 30 (trinta) dias corridos, prorrogével, no
méximo, por 30 (noventa) dias, a critério da Prefeitura.

. Art. 14 - Concluida. a andlise técnica e
aceita a proposta da regularizag@o, deverd a Prefeitura
expedir a licenga para a execugdo de obras e servigos,
acompanhada. d'o respectivo cronograma fisico-financeiro,
podendo exigir, quando necessdrio, garantias para a
execugdo das obras.

Art. 15 - O Auto de Regularizagado somente
serd expedido apés o cumprimento das exigéncias feita=s
para a regularizagdc do parcelamento e -sua aceitagéo
técnica pela Prefeitura. - '

. § 1° - A regularizagdo de parcelamentos
de solo irregulares nao implica o reconhecimento, pela
Prefeitura, de quaisquer obrigagdes assumidas pelo par-
celador, junto aos adquirentes de lotes. -

§ 2° - Na impossibilidade de destinagao
da totalidade das &reas pGblicas, previstas nos incisos
I e III do artigo 19 desta lei e, atendidas as demais
exigéncias dos artigos 19 e 20, poderd a Prefeitura,
quando for © caso, expedir o Auto de Regularizagéo,
prosseguindo na  exigéncia, Jjunto ao parcelador, das
dreas pGblicas devidas. -

Art. 16 - Expedido o Auto de Regulariza-
géo, dever& .ser requerida averbagdo ou o registro,
quando for o caso, junto ao Cartério de Registro de Im6-
veis, da regularizagdo do parcelamento.

pParégrafo fGnico -~ Nos casos previstos no,
parégrafo primeiro do artigo 4° desta lei, somente per&
requerido o registro ou averbagdo, conforme o caso, ap6s
a solugdo do dominio da &rea parcelada,

Art. 17 - A Prefeitura a seu critério
poderd requerer a averbagdo. ou registro, conforme o
caso, das &reas ptblicas, na hipGtese do parcelador ndo
atender as exigéncias técnicas formuladas, desde que néo
ocorram modificagdes no tragado do plano urbanistico im-

plantado.
Pardgrafo finico - Ocorrendo a situagéo

prevista mo "caput" deste artigo, paralelamente & aver—
dever& a Prefeitura

prosseguir na cobranga das exigéncias técnicas, de res- .
ponsabilidade do parcelador.



cariTuLo 11X
DOS PARAMETROS TECHICOS E UBANISTICOS

Art. 18 - A regularizagdo, pela Prefei-
tura, dos parcelamentos do solo irregulares, tem o car&-
tef de urbgmizagéo especifica, visandé atender aos pa-
drdes de désenvolvimento urbano de interesse social, nos
11:3;1;105 da Lei Federal n° 6.766,, de 19 de dezembro de

. Art. 19 - A regularizag@c de que trata
esta lei deverd atender as condigdes técnicas e urbanis-
ticas a seguir discriminadas: . . ’

. _ I - da &rea total, objeto do projeto de

regularizagdo do parcelamento do solo, serdo destinadas,’
dentro do perimetroc de parcelamento, no minimo, a por-
centagem exigida na legislagio federal pertinente, para
sistema vi&rio, &reas verdes e institucionais;
. ) IXI - na hip6tese de Areas com dimensao
inferior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados), ndo
serd .exigida a destinagdo de &reas verdes e institucio-
nais, além daquelas eventualmente j& destinadas;

. IIX -~ no caso das &reas pGblicas previs-—
tas no inciso I ndo atingirem os percentuais minimos,
poderdo as &reas faltantes ser locadas, sob responsabi-

lidade exclusiva do parcelador, fora do limite do parce--

lamgnto, desde que destinadas em dobro, situadas no en-
torno do parcelamento a regularizar e aceitas pela Pre-
feitura;

IV - todos o8 lotes deverdo ter - acesso
por vias e seu dimensionamento deverd, preferencial-
mente, atender ao minimo estabelecido na legislagio fe-
der@l pertinente, podendo, a critério da Prefeitura, ser
aceitas dimensdes menores;

- V - as vias de circulagdo poderdo ter a
lart'gura;\ minima de 7,00 m (sete metros), admitindo-se uma
variagao de 10% (dez por centc) no seu dimensionamento;
- VI -~ as vias de circulagdo de pedestres
poder&o ter largura minima de 4,00 m (guatxo metros),
admitindo-se uma variagido de 10% (dez por cento) no seu
dimensionamento; ..
VII - as vielas com acesso a lotes, que
atendam fung&o de circulagdo de pedestres local e res-
trita, poderdoc ter largura minima de 2,00 m (dois

metros), admitindo-se a variagdoc de 10% (dez por cento)
no seu dimensionamento; .

VIII -~ as vielas sanitérias para fins dé
drenagem deverdo ter larguras minimas definidas no laudo
técnipo de gue tratam os artigos 10 e 11 desta lei;

. IX - as porgdes da &rea do parcelamento
com declividade superior A prevista em legislagédo perti-
nente, e que se destinem a lotes deverdo ser dotadas de
oyras que garantam sua estabilidade, de acordo com pré-
vio estudo geolégico-geotécnico.

$ 1° -~ Na hip6tese das.obras ndo gar i-
rem a estabilidade dos lot%s, nos termos do iééi::t;x
deste artigo, deverd o parcelador promover a desocupagao
e a reurbanizagd@o da &rea, -destinando-a a &rea verde.

_ § 2° - Ocorrendo disponibilidade na gleba
parce}ada, a Prefeitura, quando da apresentagdo ou ela-
boragaoc do laudo técnico referido nos artigos 10 e 11
dest§ }el, exigird do parcelador o atendimentc a outros
requisitos técnicos e urbanisticos previstos na legisla~
¢&o municipal vigente de parcelamento do solo.

. _ Art. 20 - As obras e smervigos necessérios
a regularizagdo do parcelamento serdo exigidos pela Pre-
feitura, através de projetos especificos, de forma a as-
segurars:

I - a estabilidade dos lotes, dos logra-
gouros, das éreas institucionais e dos terrenos limitro-
es;

I - a drenagem de &dguas pluviais;

III - a preservagioc das quadras e dos lo-
gradouros pfiblicos, de processos erosivos;

IV - a trafegabilidade das vias, com tra-~
tamento adequado; ’ :

. V - a integragdo com © sistema vi&rio
existente; .
‘VI - o abastecimento de &gua e, gquando
necessério, a captagdio e tratamento;

. VII - o esgotamento das &guas servidas.

. Art. 21 - A Prefeitura dever&, quando ne-
cessdrio, exigir do parcelador as garantias previstas
pela legislagdo municipal vigente de parcelamento do
solo, visando assegurar a execugdo das obras e servigos
necessdrios & regularizagdo do parcelamento.

E Pardgrafo Gnico - Quando as associagdes
de _.adquirentes de lotes, , legalmente constituidas,

assumirem a execugdo das obras e servicos odera
i rio ser
dispensadas da apresentagdo de garantias? r P

capfruLo 1v
DAS DISPOSICOES GERAILS

Art. 22 - Dpetectada a. implantacdo d
parcelamento’ do solo de forma irregular, pdever.gcf se:e:

adotadas, de imediato ela Pr i
providénc':ias: ;P efeitura, as . 8eguintes
: I~ autuagdo do processo;
EI- identificagdo do parcelador;
- ‘caracterizagio urbanistica inicial
do parcelamento, mediante o0 lev i
terreel ’ antamento dos. seguintes

a) localizagdo;

b) &rea aproximada;

c) densidade. de ocupagdo;

d) danos ambientais;

- . @) ‘outros elementos
‘apuragdo da ilegalidade; ' :

’ IV - notificagdo do parcelador, para in-
terromper a. implantag@c do parcelamento ou para desfa-
zé-lo; : .
Vv - expedigdo de Notificagdo de Irregula-
ridade, dirigida ao parcelador.

Art. 23 - ApGs a expedigdo da Notificagdo
de Irregularidade, deveri ser encaminhada ao Ministério
PGblico, em car&ter de urgéncia, a Noticia-Crime, obje-
tivando a adogdo das medidas de natureza penal.

Parégrafo fGunico - A Prefeitura devers,
também, oficiar a todos os 6rgdos plblicos envolvidos,
para a adogdo das medidas cabiveis, nas esferas de suas
competéncias.-

relevantes para a .

Art. 24 - Expedida a Notificagdo de Irre-
gularidade e constatada a irreversibilidade do parcela-
mento, a Prefeitura poderd promover o cadastramento dos
adquirentes de lotes, para fins de dep6sito judicial, e
intervir no parcelamento, para garantir os padrdes de
desenvolvimento urbano e propiciar a defesa dos direitos.
dos adquirentes de lotes.

Pardigrafo (nico ~- A Prefeitura se res-
sarcird dos gastos decorrentes da- intervengdo que efe-
tuar, mediante o levantamente do depésito judicial das
prestagdes. - .

. 25 =« A Prefeitura poder&, no caso
da inobservancia das exigéncias previstas no artigo 12
ou das obrigagSes previstas no parégrafo Gnico do artigo
7° desta lei, executar as obras e servigos necessérios 2
regularizagdc do parcelamento, ou ao retorno da #frea
parcelada a condigdo de gleba, cobrando do parcelador
infrator o custo apropriado, acrescido do percentual de
100% (cem por cento), sobre o valor das obras e servi-
gos, a titulo de custos gerenciais, sem prejuizo da
multa cabivel, juros, eventuais acréscimos legais e de-~
mais despesas advindas de sua exigibilidade e cobranga.

- Parfgrafo Gnico - Consideram-se como des-
pesas a serem ressarcidas pelo parcelador, dentre ou-
tras, as seguintes: levantamentos topogréficos, proje-
tos, obras e servigos destinados A regularizagdo do par-
celamento e A reparagio de danos ambientais, no caso de
reconstituigdo de érea degradada e de seu retorno a con-
dicdo de gleba.

Art. 26 - O parcelador sujeitar-se-& a
aplicagdo das penalidades cabiveis, até a efetiva regu-
larizagdo do parcelamento do solo irregularmente implan-
tado. - .
Par&grafo Gnico - A aplicagido das penali-
dades s6 serad suspensa se o parcelador estiver atendendo
as exigé@ncias técnicas decorrentes .do processo de regu-

larizagdé do parcelamento.
Art. 27 - Fica acrescido o subitem 3.6.1

ao item 3.6, da Tabela I, anexa & Lei n® 8.327, de 28 de

novembro de 1975, com as alteragdes introduzidas pela

Lei n® 10.395,de 20 de novembro de 1987, com a seguinte

redagdo: :

"3.6.1 - Regularizagao de
parcelamento do

solo irregilar 0,15% p/m2 de no ato de pro-

&rea global tocolamento do
do imével . pedido®.

Parigrafo finico - Quando a Regularizagdo
for requerida < por adquirentes de lotes ou por
associagbes legalmente constituidas, desde que estas n&o
sejam os parceladores, os emolumentos ndo serdo cobrados
no protocolamento do pedido, devendo ser incluidos entre
as despesas a serem ressarcidas pelo parcelador.

Art. 28 - As alineas "b" e "c", do inciso
II, do artigo 1° da Lei n°® 9.419, de 27 de janeiro de
1982, passam a vigorar com a seguinte redagdo:

I - "b - largura minima de 1,50m (um me-
tro e meio), ou, com até 1,20m (um metro e vinte centi-
metros), desde gue com anuéncia do proprietério do imG-
vel confrontante;” o

II - "¢ - extensdo méxima de 100,00 m
(cem metros) por acesso existente .-para via oficial de

circulagdo de veiculos.”. :
Art. 29 ~ Terd@o prosseguimento, nos ter-

mos desta lei, os processos em tramitag@o, dque tratem da
regularizagao de parcelameritos do solo irregularmente
implantados, autuados até a data da sua publicagéio.

’ , Art. 30 - O .parcelador deverd atender,
quando for o caso, 0s reguisitos previstos na 1eqi§laqao
.estadual ‘para as. &reas de protegdo aos mananciais, de
protegéio ambiental e ao patriménio histérico, reque-
rendo, junto ao 6rgac competente, o licenciamento ou a
adaptagio do parcelamento a regularizar.

Art. 31 - O desdobro do langamento do
Imposto Predial e Territorial Urbano dever& ser autori-
zado apés a expedigdo do ‘Auto de Regularizagdo, ou apés
a definig@o, pelo 6rgdo técnico competente da Prefei-
tura, da planta urbanistica do parcelamento j& execu-
tado, independentemente da época da sua implantag@o.

: § 1° - A autorizagdo de desdobro do lan-
gamento, de que trata o "caput" deste artigo, ndo inter-
fere com a cobranga de eventuais exigéncias técnicas ou
de servigos a serem executados pelo parcelador, nos ter-
mos desta lei.

© -§ 29 - Na hip6tese da regularizagéo do
parcelamento ocorrer por requerimento da associagdo de
moradores ou por adquirentes de lotes, na conformidade
do artigo: 9% eventual débito -dos Impostos Predial e
Territorial Urbano e taxas incidentes sobre a gleba ou.
4rea maior, poderd ser pago em até 48 (qguarenta e oito)
parcelas, descontando-se do montante lancado as impor-
tancias relativas as &dreas destinadas a ruas, pragas e
espagos livres j& implantados.
§ 3° - 0 caso previsto no parédgrafo ante-
rior n@o elidiréd o prosseguimento da regularizagéo e

posterior registro. .
Art. 32 - Localizando-se o parcelamento

em &4rea de interesse ambiental ou rural, atendidos os
requisitos previstos na legislagéo estadual em confoxmi-

poderd © Executivo,
nos termos da Lei
restrin-

dade com o artigo 30 desta lei,
guando da alteragdo da zona de uso,
Municipal n°® 9.195, de 18 de dezembro de 1980,

gir, concomitantemente, futuros desdobros de lote ou
usos nao compativeis com a regido.
Art. 33 - As instlncias administrativas,

para apreciagdo e decisdo de processos de regularizagdo,
serdo as definidas pela Lei n" 10.237, de 17 de dezembro

de 1986.-



Art. 34 - O prazo para interposigdo de
pedido de reconsideragdo e de recurso, das decisbes pro-~
feridas nos processos de regularizagdo de que trata esta
lei, 6 de 30 (trinta) dias corridos, contados da data da
publicagdo da decisdo.

Parfgrafo inico - A interposigéo extempo-
r@nea de pedido de reconsideragdc implicard o encerra-
mento’ da instancia administrativa. .

Art, 35 - As dGvidas decorrentes da apli-
cagac desta lei serdo dirimidas pela Comissic de Edifi-
cagbes e Uso do Solo - CEUSO, da Secretaria da Habitagao
e Desenvolvimento Urbano - SEHAB.

Art. 36 - Os casos de regularizagio de
parcelamentos do solo promovidos pelo Poder Ptblico
terfo critérios especiais a serem definidos por ato do
Executivo.

Art. 37 - Aos parcelamentos do solo exe-
cutados anteriormente a 02/11/72, aplicam-se 0s disposi-
tivos da presente lei, e também as disposigdes do De-
creto n° 15.764/79.

Parfgrafo finico -~ Na hipGtese a gue se
refere este artigo, a Prefeitura aplicar& as disposigdes
legais mais adequadas 2 efetiva regularizagdo do parce-
lamento do solo. .
Art. 38 - Serdo responsabilizados, civil
e criminalmente, os responsiveis pela fiscalizagdo
quando da omissdo ou interrupgdo da aplicagdo dos dispo-
sitivos legais vigentes, para uma efetiva paralisagado de
novos parcelamentos do solo. ’

: Pardgrafo finico - O Executivo -garantiré
0S recursos humanos e administrativos para o efetivo
exercicio da atividade fiscalizat6ria relativa ao parce-
lamento do solo. :

Art. 39 ~ Esta lei entrard em vigor na
da;a de sua publicagdo, revogadas as disposigdes em con-
trério.

PREFEITURA DO MUNICiPIO_DE SKO~PAULO, aos 29de maio

de 1995, 442°¢ da fundagao de Sao Paulo.

PAULO MALUF, PREFEITO . . .

JOSE ALTINO MACHADO, Secretario dos Negocios Juridicos

CELSO ROBERTO PITTA DO NASCIMENTO, Secregtario das Finangas

LAIR ALBERTO SOARES KRAHENBUHL, Secretario da Habitagao e

Desenvolvimento Urbane

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 29 de
maio de 1995. .

‘EDEVALDO ALVES DA SILVA, Secretario do Governo Municipal



