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Sio Paulo, ot de  fafil de 2011

Senhor Presidente

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia, a fim de
ser submetido a0 exame e defiberacao dessa Egrégia Camara, 0 incluso projeto de lei
que da nova redagao ao “caput” do artigo 8° da Lei ne 13.769, de 26 de janeiro de 2004,
que aprova a Operagéo Urbana Consorciada Faria Lima, renumera seu paragrafo anico
como § 12 e acresce-lhe 0 § 2°.

A presente propositura objetiva autorizar 0 Executivo a
emitir novos Certificados de Potencial Adicional de Construgdo — GEPACs no ambito da
Operagao Urbana Consorciada Faria Lima, a fim de viabilizar a utilizagao integral dos
estogues ainda disponiveis, condicionada 2 existéncia de saldo no limite iotal de metros
quadrados de construgAo estabelecidos na tabela 2 da lei supracitada, considerando 0s
fatores de conversio nela previstos.

A Operagao Urbana Faria Lima foi instituida, originalmente,
pela Lei n® 11.732, de 14 de margo de 1995, visando, dentre seus varios objetivos, a
efetiva implantacéo de melhoramentos viarios de carater estrutural, bem cormo propiciar
melhor qualidade de vida a seus usuarios e moradores, inclusive de - habitagbes
subnormais, promovendo a valorizacdo da paisagem urbana, a ampliagdo e a
articulagao dos espacos de uso publico.

Posteriormente, jA sob a vigéncia do Estatuto da Cidade
(Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001} e do Plano Diretor Estratégico (Lei
Municipal n® 13.430, de 13 de setembro de 2002), foi editada a Lei n? 13.769, de 26 de
janeiro de 2004, a qual, além de revogar a Lei ne 11.732, de 1995, criou a gestéo
compartilhada entre o Poder Publico e a sociedade civil, a subdivisdo da area de
abrangéncia em 4 setores com caracteristicas e finalidades distintas — Pinheiros, Faria
Lima, Hélio Pelegrino e Qlimpiadas — e, ainda, determinou que a contrapartida da_

outorga onerosa de potencial adicional de construcéo, modificagéo de uso e parémetrbs
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urbanisticos seja realizada somente através de Certificados de Potencial Adicional de
Construgio — GEPACs.

Pouco depois, a Lei n® 13.871, de 8 de julho de 2004,
alterou parcialmente a Lei n° 13.769, de 2004, estabelecendo, dentre outras
disposigtes, nova tabela de conversao de CEPACs.

Nos termos do disposto no artigo 8% da Lei n? 13.769, de
2004, com as alteragdes ja mencionadas, 0 Executivo foi autorizado a emitir até 650.000
CEPACs, obedecendo sempre o limite fotal de metros quadrados de construgao
estabelecidos na mencionada tabela, a serem convertidos de acordo com a tabela 1 de
equivaléncia prevista nesse artigo.

Referido diploma legal determinou, expressamente, dois
limites para a emissdo de CEPACs: um direto, isto &, 0 nimero maximo de 650.000
titulos e outro, indireto, previsto no paragrafo unico de seu artigo 62, qua! seja, o limite
total de 2.250.000m? de outorga de adicional de construgdo, dos quais ja haviam sido
consumidos 940.000m?, na data da edicéo da citada lei.

Cabe ressaltar que, desde a primeira lei que instituiv a
referida operacdo urbana, os estogues de 4rea adicional de construgdo néo foram
modificados, observando-se que aguele previsto na Lei n? 13.769, de 2004, corresponde
ao estipulado na Lei n® 11.732, de 1995, deduzindo-se o que ja havia sido consumido no
periodo.

Atualmente, apenas nos setores Faria Lima e Olimpiadas
estdo esgotados os estoques de area adicional de construgdo comercial/servigos,
confirmando a tendéncia de consolidagdo de uma centralidade de servicos na porgao
sudoeste da Cidade.

Por outro lado, releva assinalar que os transportes publicos
de alta capacidade, juntamente com 0S investimentos em transportes ja programados
tanto nesta quanto na Operacdo Urbana Agua Espraiada e com 0s recursos aplicados
na reurbanizacio do Largo da Batata, provendo de extensas Areas verdes bairro que
oferece varias opgbes culturais e de lazer, constituem condicbes favoraveis igualmente
a atracdo do uso residencial em todos os setores da Operagdo Urbana Faria Lima, sem
olvidas a existéncia de saldo remanescente de area adicional de construgdo nao
residencial nos setores Pinheiros e Hélio Pelegrino, motivos pelos quais a utilizagao do
estoque restante permitiria cumprir ndo apenas sua funcéo urbanistica como também
sua fungdo econdmica. 7

Conforme informagdes veiculadas no Portal da Prefeitura
da Cidade de Sao Paulo, no “site” da S&o Paulo Urbanismo, no fopico relativo a ,,'l
Operagio Urbana Consorciada Faria Lima, em 21 de fevereiro deste ano, achavam-sef{;;’f"i‘,--'
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em circulagcdo 171.550 CEPACs, havendo 12.441 a emitir, enquanto restavam, ainda,
513.242,43m?, fazendo-se necessario, conseguentemente, o aumento do nimero de
CEPACs, a fim de permitr a completa utilizacdo desse consideravel estoque
remanescente.

Para tanto, e levando em consideragcdo que a Lei n®
13.871, de 2004, estipulou nada menos gue 36 fatores de conversdo, que abrangem os
diversos subsetores dessa operacdo urbana, a SP Urbanismo —~ & gual compete a
gestao das operagbes urbanas e a elaboracdo dos respectivos planos e projetos
urbanisticos — elaborou dois calculos que demonstram a necessidade de emissao de
novos CEPACSs, cujas cOpias acompanham o presente.

Em sintese, o primeiro quadro corresponde a necessidade
minima, pois considera o maior fator de conversdo de CEPAC em metros quadrados,
em cada um dos setores, 0 estoque ainda disponivel nesses setores e sua utilizagéo
integral exclusivamente para adicional de construgdo no subsetor e uso de maior fator
de conversado. Conclui que poderiam ser utilizados 207.268 CEPACSs, existindo, porém,
somente 183.991 titulos, do que decorre a necessidade de emissao de novos 23.277
CEPACs.

Ja o sequndo quadro corresponde a uma necessidade
arrojada, vez que considera o menor fator de conversdo de CEPAC em metros
quadrados, em cada um dos setores, 0 estogque ainda disponivel nesses setores, 0 uso
de 16% dos titulos para alteracac de parametros e que todo esse estoque de CEPACs
seja utilizado exclusivamente no subsetor e uso de menor fator de conversdo. Conclui
que poderiam ser utilizados 681.861 CEPACs, existindo, todavia, apenas 183.991
titulos, do que resulta necessaria a emissao de 497.870 novos CEPACs.

Assim, adotando a hipétese prevista no segundo guadro,
que estima a guantidade maxima de CEPACs gque poderdo ser emitidos para esgotar o
estoque disponivel, a presente propositura pretende obter autorizagao para emitir até
500.000 novos titulos, os quais, somados aos 650.000 existentes, totalizam 1.150.000
CEPACs.

Cumpre salientar que a referida autorizacdo mantém a
limitacdo de emissao de CEPACs & existéncia de estogue disponivel de metros
quadrados, deduzidos os titulos ja em circulacao, nos termos do § 22 a ser acrescido ao
artigo 8° da Lei n? 13.769, de 2004, observando-se que a emissao desses titulos deve
ser registrada na Comissao de Valores Mobiliarios, cuja funcio primordial é proteger os
investidores.

Como se pode verificar, a propositura ora apresentada

propicia melhores possibilidades para que o estoque remanescente seja efetivamente .

F

i

{
L
f

Ly

ek B g -

Sty

-

H
!
i



consumido, de forma mais equilibrada, mediante controle rigido tanto das novas
distribuicbes quanto dos estoques existentes, em consonancia com os objetivos €
diretrizes urbanisticas da Operacao Urbana Consorciada Faria Lima, contando com a
aprovacao da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e com as manifestagbes
da Procuradoria Geral do Municipio e da Secretaria Municipal dos Negdcios Juridicos
guanto a sua viabilidade juridica.

Ante o exposto, restando evidenciadas as razoes que
amparam a medida e demonstram o relevante interesse publico de que se reveste,
submeto o presente projeto de lei & apreciacgo dessa Egrégia Casa Legislativa,
contando com seu indispensavel aval.

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia meus

protestos de apreco e consideracao.
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Anexos: projeto de lei e pronunciamentos da SP Urbanismo, Procuradoria Geral do Municipio e
Secretarias Municipais dos Negécios Juridicos e de Desenvolvimento Urbano.
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Excelentissimo Senhor
JOSE POLICE NETO

Dignissimo Presidente da Camara Municipal de Sao Paulo
g A

JAw}n\d PSToman

Operagao Urbana Faria Lima Of





