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A falta de comunicagéo, a Prefeitura Municipal, das transferéncias de propriedade dos
bens iméveis localizados na Cidade tem gerado grandes problemas, como atrasos no
recebimento de tributos e despesas desnecessdrias a Municipalidade e seus cidadéaos.

Compete ao Municipio a cobranca do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU). ato
este que deve recair, necessariamente, sobre o real proprietario do bem. A cobranca
equivocada - ou seja, contra aquele que, por qualquer motivo, ndo € mais o proprietario do
imével - gera atraso no recebimento do imposto, podendo levar, até mesmo, a prescricdo da
divida, além do desperdicio de trabalho do corpo de procuradores municipais.

Sao inimeros 0s casos em que o Municipio cobra quem ndo é mais o proprietario do
imovel e s6 toma conhecimento de tal fato anos depois, durante a cobranca judicial, quando o
crédito ja foi inscrito na divida ativa e o sujeito passivo da execu¢do ndo pode mais ser
alterado.t

Nesse sentido, a propositura vai ao encontro dos esforcos feitos pela CPI da Divida
Ativa Tributaria, em funcionamento na Camara Municipal de S&o Paulo nesse momento,
evitando que o Municipio deixe de receber os tributos devidos em razédo de falta de informacéo
correta sobre o devedor.

Além do atraso no recebimento do imposto, € certo que a cobranca indevida gera a
assuncao de uma série de custos processuais, como honorarios de sucumbéncia, por exemplo,
que sao suportados, em Ultima instancia, pelo Municipio.

Registre-se que o ato de comunicacgéo obriga a declarar dados como o valor declarado
na operacéo, o que pode ser mecanismo para contribuir com a fiscalizagdo sobre o correto
recolhimento de Imposto sobre Transmissédo de Bens Imoveis (ITBI)

O prejuizo, porém, ndo fica restrito ao Poder Publico. Ao antigo proprietario
indevidamente cobrado - j& que néo detém mais vinculo com o imével e ndo é responsavel pelo
pagamento do IPTU -, além do transtorno de receber cobranca indevida, ha também o prejuizo
econdmico, decorrente da necessidade de contratar advogado para defendé-lo em eventual
execucao fiscal.

Importante ressaltar que, em ambito estadual, ja ha procedimento similar para a
comunicacdo de transferéncia de propriedade de veiculos, possibilitando ao Estado,
especialmente, cobranca mais eficaz do Imposto sobre a Propriedade de Veiculos Automotores
(IPVA).

Assim, a Lei n® 13.296 de 2008, regulamentada pelo Decreto n° 60.489 de 2014, obriga
0s notarios localizados no Estado de S&o Paulo a fornecerem ao Fisco informacfes sobre a
transferéncia de propriedade de veiculos - até entdo, dependia-se da comunicacao pelo antigo
proprietario. No ano seguinte ao de inicio de vigéncia do Decreto, segundo dados do
Detran.SP, o nimero de comunicac8es de transferéncia cresceu 415,33%2.

Com relacao a transferéncia de propriedade de bem imével, atualmente a alteracéo de
cadastro deve ser feita pelo novo proprietario. A presente propositura tem por objetivo criar um
novo e mais efetivo canal de informacédo a Prefeitura Municipal, para que esta possa atualizar
seu cadastro independentemente da vontade do novo proprietario, eliminando os transtornos e
prejuizos decorrentes de cobrangas equivocadas.



Por fim, como o Registrador detém fé publica, torna-se desnecessaria maior burocracia
na planilha informativa, podendo o encaminhamento das informacbes ser feito por
comunicacao simples, firmada pelo Oficial Delegado, na qual constem os dados necessarios
para que a Prefeitura faca as emissdes adequadas.

1 Simula n. 392 do STJ: A Fazenda Publica pode substituir a certiddo de divida ativa
(CDA) até a prolagdo da sentenca de embargos, quando se tratar de correcao de erro material
ou formal, vedada a modificacdo do sujeito passivo da execucao.

2 http://www.saopaulo.sp.gov.br/spnoticias/ultimas-noticias/comunicacao-de-venda-de-
veiculo-cresce-415-com-servigo-via-cartorio/
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Para informac6es sobre o projeto referente a este documento, visite o0 site www.camara.sp.gov.br.
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