CAI\AARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

EMENDA apresentada ao PROJETO DE LEI 456/2010

Pelo presente e na forma do Art. 271 do Regimento Interno, requeiro alteracdo da
redagcdo da emenda e dos artigos 1° a 12°, a exclusdo do artigo 13° do PL 456/2010, com a
seguinte redacao:

Ementa:

"Regulamenta o Consércio Imobiliario de interesse social previsto nos artigos 46 e 47
da Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade) ; e no artigo 102 do Plano
Diretor Estratégico.”

Art. 1° Esta lei regula a execucdo de consorcios imobiliarios entre a Prefeitura e os
proprietarios de imoveis sujeitos ao parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsérios, nos
termos do artigo 182, § 4° da Constituicdo Federal, artigo 46 da Lei Federal nimero 10.257, de
10 de julho de 2001 e artigo 102 da Lei Municipal n. 16.050, de 31 de julho de 2014.

§ 1° Os consoércios imobiliarios disciplinados por esta lei teréo por finalidade a producéo
de habitacdo de interesse social (HIS) voltada ao atendimento da demanda cadastrada pelo
poder publico

§ 2°. Sera admitida a producédo de unidades imobiliarias que ndo se enquadrem como
HIS para compor a contrapartida devida ao proprietario no ambito do consércio imobiliario, sem
prejuizo dos percentuais j& admitidos para outros usos nos Empreendimentos de Habitacdo de
Interesse Social (EHIS).

Art. 2° Aplicam-se subsidiariamente aos consorcios imobilidrios as normas gerais
nacionais e as normas especificas municipais acerca de licitagfes e contratos administrativos,
bem como as normas federais acerca de contratos.

Art. 3° O consércio imobilidrio adotar4d a forma de contrato de troca ou permuta,
conforme tipificado pelo artigo 533 da Lei Federal 10.406, de 10 de janeiro de 2002, celebrado
entre a Prefeitura ou entidade da administracdo municipal indireta e proprietario de imovel
sujeito ao parcelamento, edificacao e utilizagdo compulsérios, pelo qual a primeira recebera
terreno e eventuais construcdes, e 0 segundo receberd, apds a realizacao das obras, lotes ou
unidades condominiais equivalentes ao valor do terreno do terreno e eventuais edificacdes nele
existentes.

§ 1° O contrato de troca ou permuta serd celebrado com dispensa de licitacéo,
conforme artigo 24, inciso X, da Lei Federal n. 8666, de 21 de junho de 1993.

§ 2° O regulamento determinara a forma de composicdo dos valores da contrapartida
devida aos proprietérios, os prazos e a forma de seu adimplemento.

Art. 4°, Além das clausulas exigiveis para a troca ou permuta e de dispositivos que
reflitam as regras estatuidas nesta lei, o contrato decorrente de consércio imobiliario devera
conter:

| - 0 prazo de imisséo na posse pelo poder publico:

Il - 0 nimero e a metragem da &rea construida das unidades que serdo entregues ao
permutante privado como contrapartida;



lll - quando cabivel, o compromisso de pagamento em dinheiro pelo poder publico
concomitante & entrega das unidades referente das fracGes de valor que ndo sejam suficientes
para compor uma unidade imobiliaria;

IV - as caracteristicas construtivas necessarias a definir o padréo e outros elementos
da contrapartida;

V - a possibilidade de adjudicacdo do imével ou das obrigacBes decorrentes do
contrato aos 6rgdos da administracdo indireta, inclusive da estrutura de outros entes
federativos, cujas finalidades contemplem a producéo habitacional.

Art. 5°. Poderdo ajustar consércios imobiliarios com a Prefeitura os proprietarios de
imoveis sujeitos ao parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoérios, conforme as regras da
Lei n. 16.050, de 31 de julho de 2014, ainda que n&o notificados para dar-lhes uma fungéo
social.

§ 1°. O imobvel oferecido para eventual troca ou permuta por seu proprietario nao
podera apresentar débitos de impostos, taxas, precos publicos ou multas quando do
chamamento a se refere o art. 6° condicdo que devera manter-se até a celebracdo da
escritura;

§ 2° A existéncia de débitos relacionados no paragrafo anterior ndo impedird a
celebracdo do consércio caso o proprietario solicite, quando da proposta, o abatimento de tais
valores da contrapartida a ser recebida, o que devera constar da escritura respectiva.

§ 3° Na hip6tese do § 2° deste artigo, caso o consércio se dé mediante entidade da
administragdo municipal indireta, esta deverd reter os valores referentes ao débito,
repassando-os posteriormente ao Municipio.

Art. 6°. A selecdo de imdveis para a concretizacdo de consoércio imobiliario sera
precedida de chamamento publico para oferta pelos proprietarios, promovido pela Prefeitura ou
por entidade da administragédo municipal indireta, mediante edital publicado na imprensa oficial
e ampla divulgacdo nos sitios eletrénicos oficiais, com prazo minimo de 20 (vinte) dias para
recebimento das propostas.

§ 1°. A proposta podera ser firmada por mais de um proprietario, envolvendo iméveis
contiguos ou contidos em perimetro onde se prevejam transformag@es urbanisticas estruturais,
hipétese em que dela sera celebrado um Unico contrato de permuta, caso a proposta venha a
ser selecionada.

§ 2°. O regulamento estipulard os documentos que deverao instruir a oferta de iméveis,
bem como os critérios para selecdo das propostas, observando, dentre outros:

| - a preferéncia aos iméveis cujos proprietarios ja tenham sido notificados para o
parcelamento, edificagcao ou utilizagdo compulsorios;

Il - a existéncia de projetos ou estudos ja efetuados pelos proprietarios ou pela
administragdo publica em relacdo aos imdveis, especialmente sondagens e diagndésticos
ambientais;

Il - a localizacéo do imével em relagdo a demanda por habitacdo de interesse social,
bem como suas dimens®es, configuragdo e outras caracteristicas que facilitem a edificagcao ou
parcelamento;

IV - o custo estimado das obras em relacdo ao nimero potencial de unidades que
restardo ao poder publico, apdés adjudicadas aquelas devidas ao particular, conforme
apontarem os Estudos a que se referem o § 3° deste artigo;

V - as disponibilidades e diretrizes orcamentérias e os dispositivos de planos legais ou
infralegais relacionados ao provimento de Habitacdo de Interesse Social;

VI - as possibilidade dos proprietarios oferecerem por seus iméveis precos inferiores
aqueles determinados pelo artigo 102, § 3° da Lei n. 16.050 de 31 de julho de 2014.

Art. 7°. Recebidas as ofertas, a Prefeitura ou a entidade da administracdo municipal
indireta promovera estudos aptos a aferir o aproveitamento e as caracteristicas funcionais de
um possivel empreendimento que melhor se adeque ao imével, inclusive compartimentacao,
dimensionamento, modelagem, analise de custos e padrdes de acabamento.
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§ 1°. Os projetos poderdo ser elaborados por pessoas fisicas ou juridicas de direito
privado, no &mbito de programas de residéncia ou assisténcia técnica.

§ 2° Os projetos do empreendimento deverdo obedecer tanto quanto possivel os
elementos que integraram os estudo descritos no artigo 6°.

§ 3° Selecionados os imdveis aptos ao consorcio imobiliario, seus proprietarios serao
intimados do resultado dos estudos promovidos pelo poder publico, podendo entédo celebrar a
respectiva escritura de troca ou permuta.

§ 4° Se dos estudos resultarem fragBes de valor devidas ao proprietario ndo
suficientes para compor uma unidade imobiliaria, o contrato poderd prever o pagamento em
dinheiro de parte da contrapartida devida ao proprietario, concomitantemente a entrega das
unidades.

Art. 8°. Formalizada a escritura de troca ou permuta, ficard suspenso o0 prazo
eventualmente ja estabelecido para o parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsérios, o
qual voltara a fluir sem prejuizo do periodo ja transcorrido se o contrato for rescindido.

Art. 9°. Cabera ao Municipio, por sua administracdo direta ou indireta, a execucdo do
consorcio imobiliario, assim como a incorporacdo imobilidria, a abertura de matriculas e a
celebragdo de ajustes com os beneficiarios.

§ 1° Caso se mostre inviavel a execucdo da contrapartida eventualmente estabelecida
em unidades imobilidrias diversas de HIS, ela podera ser convertida em unidades classificadas
como HIS, respeitado o equilibrio financeiro da permuta.

§ 2°. A constatacdo de contaminacéo do solo ou de outro fato ndo aferivel nos estudos
acarretard a rescisdo convencional do contrato, salvo se o permutante privado arcar com o
abatimento de sua contrapartida de forma equivalente aos custos supervenientes.

Art. 10. Os imdéveis incorporados ao patriménio publico municipal em razdo do
consorcio imobiliario serdo objeto de concessao de direito real de uso ou de alienacdo aos
beneficiarios, devendo o titulo correspondente ser conferido preferencialmente a mulher e com
as prerrogativas, no caso da concessao de direito real de uso, conferidas pelo art.48 da Lei
Federal 10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 11. O Executivo regulamentara os dispositivos desta lei em até 45 dias.
Art. 12. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Sao Paulo, 04 de junho de 2013.

JUSTIFICATIVA

A presente emenda adequa o projeto aos novos parametros da Lei 16.050, de 31 de
julho de 2014."

Este texto ndo substitui o publicado no Diario Oficial da Cidade em 18/02/2016, p. 93

Para informac6es sobre o projeto referente a este documento, visite o site www.camara.sp.gov.br.
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