Cf\IyI_ARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

DECRETO N° 59.885, DE 4 DE NOVEMBRO DE 2020

Estabelece disciplina especifica de parcelamento, uso e ocupag¢do
do solo, bem como normas edilicias para Habitagdo de Interesse
Social, Habitacdo de Mercado Popular, Empreendimento de
Habitagcdo de Interesse Social - EHIS, Empreendimento de
Habitacdo de Mercado Popular - EHMP e Empreendimento em
Zona Especial de Interesse Social - EZEIS, nos termos das Leis n°
16.050, de 31 de julho de 2014, n° 16.402, de 22 de mar¢o de 2016
(LPUOS) e n° 16.642, de 09 de maio de 2017 (COE).

BRUNO COVAS, Prefeito do Municipio de Sao Paulo, no uso das atribuigdes que Ihe
séo conferidas por lei,

CONSIDERANDO a necessidade de atualizagdo da legislagdo de interesse social em
face da promulgacdo da Lei n° 16.642, de 09 de maio de 2017 e Decreto regulamentador n°
57.776 de 07 de julho de 2017;

CONSIDERANDO o disposto no inciso lll, do artigo 60 da Lei n® 16.050, de 31 de julho
de 2014, e artigo 95 da Lei n° 16.402, de 22 de margo de 2016, quanto a decreto especifico
para estabelecer normas, indices e parametros de parcelamento, uso e ocupagao do solo para
EZEIS, EHIS, EHMP, HIS e HMP;

CONSIDERANDO o disposto no inciso Il, do artigo 72 da Lei 16.642 de 09 de maio de
2017, quanto a regulamentagdo de procedimentos, exigéncias e prazos diferenciados para
exame de pedidos relativos ao licenciamento de EZEIS, EHIS, EHMP, HIS e HMP;

CONSIDERANDO o disposto no artigo 62 do Decreto 57.776 de 07 de julho de 2017,
que recepciona o Decreto n° 57.377, de 11 de outubro de 2016, e posteriores alteragdes para a
regulamentagdo de normas, indices e paradmetros de parcelamento, uso e ocupagédo do solo
para EZEIS, EHIS, EHMP, HIS e HMP;

DECRETA:
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Este decreto regulamenta dispositivos do Plano Diretor Estratégico - PDE, da
Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo - LPUOS e do Cddigo de Obras e Edificagoes -
COE, bem como estabelece disciplina especifica de parcelamento, uso e ocupagédo do solo,
além de normas edilicias para:

| - Habitagdo de Interesse Social - HIS;

Il - Habitacdo de Mercado Popular - HMP;

[ll - Empreendimento de Habitagado de Interesse Social - EHIS;

IV - Empreendimento de Habitacdo de Mercado Popular - EHMP;

V - Empreendimento em Zona Especial de Interesse Social - EZEIS.

§ 1°. Para fins de aplicagado deste Decreto, sdo adotadas as seguintes definigbes:



| - HIS: unidade habitacional, tendo no maximo 1 (um) sanitario e 1 (uma) vaga de
garagem, destinada ao atendimento de familias de baixa renda, classificando-se em dois tipos:

a) HIS 1: unidade destinada a familias com renda familiar mensal de até R$ 2.994,00
(dois mil novecentos e noventa e quatro reais, conforme Decreto n° 58.741, de 06 de maio de
2019, e suas revisdes posteriores;

b) HIS 2: unidade destinada a familias com renda familiar mensal superior a R$
2.994,00 (dois mil novecentos e noventa e quatro reais) e igual ou inferior a R$ 5.988,00 (cinco
mil novecentos e oitenta e oito reais), conforme Decreto n°® 58.741, de 06 de maio de 2019, e
suas revisoes posteriores.

Il - HMP: unidade habitacional, tendo no maximo 2 (dois) sanitarios e até 1 (uma) vaga
de garagem, destinada ao atendimento de familias com renda familiar mensal superior a R$
5.988,00 (cinco mil novecentos e oitenta e oito reais) e igual ou inferior a 9.980,00 (nove mil
novecentos e oitenta reais), conforme Decreto n° 58.741, de 06 de maio de 2019, e suas
revisdes posteriores.

Il - EHIS: empreendimento de promogéo publica ou privada constituido por uma
edificacdo ou conjunto de edificagbes, destinadas total ou parcialmente a HIS, correspondendo
a, no minimo, 80% da area total computavel do empreendimento, podendo conter HMP e
outros usos complementares R e nR, correspondendo aos demais 20% da area total
computavel do empreendimento.

IV - EHMP: empreendimento de promogéo publica ou privada constituido por uma
edificacdo ou conjunto de edificagdes, destinadas total ou parcialmente a HMP,
correspondendo a, no minimo, 80% da area total computavel do empreendimento, podendo
conter HIS 1, HIS 2 e outros usos complementares R e nR correspondendo aos demais 20%
da area total computavel do empreendimento.

V - EZEIS: empreendimento habitacional de interesse social localizado em ZEIS e que
contém destinacdo obrigatéria de parte da area construida computavel para HIS, observando-
se as destinagdes obrigatérias para HIS-1 e HIS-2, conforme Quadro 3, anexo a este Decreto.

§2°. Os valores das faixas de renda estabelecidos no §1° deste artigo serdo
atualizados anualmente nos termos do paragrafo Unico do art. 46 do PDE e do artigo 170 da
LPUOS.

SECAO |

DOS AGENTES PRODUTORES DE HIS E HMP

Art. 2°. Sd0 agentes publicos e privados que podem produzir:
| - EHIS, EZEIS e HIS:

a) 6rgaos da Administracao Publica Direta;

b

Cc

empresas de controle acionario publico;

entidades representativas dos futuros moradores ou cooperativas habitacionais;

)
)
)
d) entidades ou empresas privadas que desenvolvam empreendimentos;

e) empresas privadas ou entidades sem fins lucrativos, quando atuando como
executoras ou organizadoras de EHIS, no dmbito de programa habitacional subvencionado
pela Unido, Estado ou Municipio;

Il - EHMP e HMP: qualquer agente publico ou privado, observadas as disposi¢cdes
deste decreto;

§1°. Os agentes produtores de unidades HIS e HMP, elencados no paragrafo acima,
deverdo destinar as unidades produzidas para as familias com renda declarada que se
enquadre nas disposicoes desse Decreto, conforme especificado no § 1°, do artigo 1°,
observadas as atualizagbes anuais, nos termos do paragrafo unico do art. 46 do PDE e do
artigo 170 da LPUOS;

| - Para a emissao do Alvara de Aprovacgao, ou Aprovagao e Execugao para produgao
de unidades HIS e HMP, o proprietario ou possuidor devera apresentar, na autuagao do
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processo administrativo, declaracdo devidamente assinada pela qual se responsabiliza pela
correta destinagdo das unidades habitacionais construidas as familias com renda declarada em
conformidade com as disposicdes deste Decreto e, ainda, declarando ciéncia da obrigacdo de
averbagao na Matricula de Registro de Imdveis de todas as unidades HIS ou HMP que forem
comercializadas para as referidas familias, quando da individualizagdo das Matriculas das
unidades;

Il - A responsabilidade pela correta observancia as porcentagens de HIS e HMP
quando da destinagao das unidades é exclusivamente do proprietario ou possuidor declarante;

lll - Quando da emissao do Alvara de Aprovacao ou Aprovagao e Execugao, bem como
na emissdo do Certificado de Conclusdo, devera constar ressalva referente a obrigagdo de
averbagao na Matricula de Registro de Imdveis de todas as unidades HIS ou HMP que forem
comercializadas para as familias com renda declarada em conformidade com as disposicoes
deste Decreto, quando houver a individualizagao das Matriculas das unidades;

§2°. Portaria conjunta entre SEHAB e SEL podera especificar os meios para indicagédo
de demanda nos projetos que venham a ser conveniados com o Poder Publico;

§3°. Poderdo ser expedidas Certiddes de Diretrizes Urbanisticas, Certiddes de
Conformidade e Alvara de Aprovacgdo de EHIS, EHMP ou EZEIS em nome de pessoa fisica,
empresa ou entidade conforme o caso, devendo, por ocasido do Alvara de Execucao, ser
emitido em nome de pessoa juridica.

SECAO Il
DAS DEFINICOES DAS UNIDADES DE HIS E HMP
Art. 3°. A unidade de HIS deve atender aos seguintes paradmetros:

| - area util maxima de 70m? (setenta metros quadrados) e minima de 24m? (vinte e
quatro metros quadrados);

Il - maximo de 01 (um) sanitario;

Il - pé-direito minimo de:

a) 2,30m (dois metros e trinta centimetros) para sanitario e area de servico;

b) 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para os demais compartimentos;
IV - maximo de 1 (uma) vaga de estacionamento.

Paragrafo unico: No caso de produg¢ado de HIS pelo Poder Publico, caso haja Decreto
especifico contemplando Plano de Urbanizagéo, os parametros serdo aqueles definidos pelo
referido Decreto especifico;

Art. 4°. A unidade de HMP deve atender aos seguintes parametros:

| - area util maxima de 70m? (setenta metros quadrados) e minima de 24m? (vinte e
quatro metros quadrados);

Il - maximo de 2 (dois) sanitarios;

Il - pé-direito minimo de:

a) 2,30m (dois metros e trinta centimetros) para sanitério e area de servico;

b) 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para os demais compartimentos;

IV - maximo de 1 (uma) vaga de estacionamento.

Art. 5°. Para fins de aplicagédo dos artigos 3° e 4° deste Decreto, considera-se area util
somente a area coberta de uso privativo da unidade habitacional, excluindo-se a area da vaga
de estacionamento coberta e as areas comuns.

Art. 6°. O terrago coberto, quando houver, sera considerado area privativa e devera ser
contabilizado para a area maxima de 70 m? de cada unidade e, caso 0 mesmo seja
considerado para compor a area minima de 24 m? das unidades, devera ser observado o
maximo de 10% do tamanho da unidade e declarado em notas no projeto que os demais
compartimentos da habitagdao atendem as normas técnicas pertinentes;
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Paragrafo Unico: terracos que sejam considerados para compor a area minima de 24
m? das unidades e que nao observem o maximo de 10% do tamanho da unidade, poderdo ser
aceitos a critério da CAEHIS.

SECAO Il
DAS TIPOLOGIAS DE EHIS, EHMP E EZEIS

Art. 7°. O EHIS, EHMP e EZEIS podem ser produzidos, observadas as restricdes
estabelecidas no Quadro 1 deste Decreto, nas seguintes tipologias de edificagao:

| - EHIS-h e EHMP-h: conjunto de 2 (duas) ou mais unidades habitacionais, agrupadas
horizontalmente ou superpostas, e todas com entrada independente com frente para a via
oficial ou interna ao conjunto, sendo subdividido em 3 (trés) tipologias:

a) EHIS-h1 e EHMP-h1 casas geminadas: conjunto de unidades habitacionais
agrupadas horizontalmente, todas com frente e acesso independente para a via oficial,
existente ou futura, de circulagéo;

b) EHIS-h2 e EHMP-h2 casas superpostas: 2 (duas) unidades habitacionais agrupadas
verticalmente no mesmo lote, com frente e acesso independente para a via oficial, existente ou
futura, de circulagéo;

c) EHIS-h3 e EHMP-h3 conjunto residencial horizontal: aquele constituido em
condominio por casas isoladas, geminadas ou superpostas, com acesso independente a cada
unidade habitacional por via de circulagao de veiculos ou de pedestres interna ao proprio
conjunto.

II - EHIS-v e EHMP-v: conjunto com mais de 2 (duas) unidades habitacionais,
agrupadas verticalmente em edificios de apartamentos ou conjuntos residenciais verticais com
areas comuns, com acesso direto a via oficial ou via interna ao conjunto.

SECAO IV
DAS MODALIDADES DE EZEIS, EHIS E EHMP
Art. 8°. Os EHIS e os EZEIS podem ser produzidos nas seguintes modalidades:

| - Plano Integrado, quando envolver simultaneamente o licenciamento de
parcelamento do solo de interesse social e a produgao de unidades habitacionais de interesse
social, nas seguintes tipologias:

a) Conjunto Vertical: formado por 1 (uma) ou mais edificagbes verticais, com ou sem
acesso comum a via de circulacao;

b) Conjunto Horizontal: formado por edificagbes agrupadas horizontalmente, com, no
maximo, 3 (trés) pavimentos e 10m (dez metros) de altura total, incluido o atico, com ou sem
acesso comum a via de circulacéo;

c¢) Habitagcdo Unifamiliar: correspondendo a 1 (uma) unidade habitacional por lote, com,
no maximo, 3 (trés) pavimentos e 10m (dez metros) de altura total, incluido o &tico;

II - Conjunto Horizontal ou Conjunto Vertical em lote ou gleba preexistente, com ou sem
parcelamento do solo;

lll - Habitagdo Unifamiliar em lote resultante de LHIS ou que venha a ser enquadrado
desta forma;

§ 1°. Os EHIS e EZEIS promovidos pela iniciativa privada serao admitidos em qualquer
uma das modalidades definidas neste Decreto;

§ 2°. O EHMP pode ser produzido apenas nas modalidades Conjunto Horizontal e
Conjunto Vertical, com ou sem parcelamento convencional do solo simultaneo, ndo podendo se
beneficiar do parcelamento do solo de interesse social.

CAPITULO I

DA MATERIA EDILICIA E DE USO E OCUPACAO DO SOLO

SECAO |
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DAS PERMISSOES, DESTINAGOES E CONDIGOES PARA INSTALAGCAO

Art. 9°. Os EHIS e EHMP sao permitidos na Zona Urbana do Municipio delimitada no
Mapa 1A do PDE, nas zonas de uso constantes do Quadro 1 deste Decreto, observando-se:

| - Em ZEPEC e unidades de conservagdo ambiental, o licenciamento de EHIS e EHMP
depende de parecer dos o6rgaos técnicos competentes, no que se refere as questdes
ambientais e culturais.

Il - Em ZEIS, admite-se apenas a implantacdo do EZEIS, observando-se as
porcentagens de destinagdes para HIS-1 e HIS-2 estabelecidas no Quadro 3 anexo a este
Decreto;

lll - Além da zona de uso incidente no local, a implantagao de EHIS, EHMP e EZEIS
devera observar a frente minima de 5 metros para sua implantagao;

a) Os EHIS, EZEIS e EHMP com até 20 (vinte) unidades poderdo ser permitidos em
lotes com frente inferior a 5m, a critério de Comissao Intersecretarial, desde que garantidos os
acessos de pedestres e veiculos, quando houver previsdo de vagas, respeitando seus
respectivos dimensionamentos minimos estabelecidos no COE e normas técnicas pertinentes;

IV - Deve-se observar a largura de via minima de 8m para implantagdo do EHIS, EHMP
e EZEIS, sendo admitida variagdo de no maximo 10% (cinco por cento), de acordo com o COE,
entre a largura existente no local e aquela exigida para a implantagédo do uso pretendido.

a) Nas vias oficiais de circulagdo com largura variavel, para efeito de aplicagdo deste
Decreto, a largura de via a ser considerada é a menor dimensao existente na extensao da face
de quadra em que o lote esta situado;

b) Nos casos previstos na alinea "a", quando houver variagdo na largura da via, a
critério da Comissao Intersecretarial, podera ser considerada a menor largura existente no
trecho que se estende desde a entrada do empreendimento considerado até a via oficial de
circulagao mais préxima que tenha, por sua vez, largura minima exigida nos termos deste
Decreto;

c) Em EHIS, EZEIS e EHMP com até 100 (cem) unidades, admite-se o acesso por via
com largura minima de 6m (seis metros) a critério da Comissao Intersecretarial;

d) Em EHIS e EZEIS, com até 20 (vinte) unidades e sem previsdao de vagas para
estacionamento, admite-se o acesso por via de pedestre ou via com largura inferior a 6m, a
critério da Comisséo Intersecretarial;

e) Caso sejam constatadas divergéncias entre o levantamento planialtimétrico e o
cadastro municipal, podera ser aceita a medida indicada no levantamento planialtimétrico
desde que o profissional habilitado apresente relatério fotografico para comprovagao das
medidas indicadas, bem como apresente ART ou RRT;

V - O EHIS, EZEIS e EHMP pode ser implantado em lote com, no maximo, 20.000m?
(vinte mil metros quadrados), sendo que acima desta medida devera observar o capitulo de
parcelamento deste Decreto;

VI - O EZEIS podera comportar, no maximo, 400 (quatrocentas) unidades habitacionais
de interesse social - HIS por lote ou gleba, observadas as porcentagens definidas no Quadro 3,
anexo a este Decreto, sendo que eventuais unidades destinadas a outras subcategorias de uso
que componham a porcentagem complementar do empreendimento, nos termos do referido
Quadro, serao admitidas em acréscimo as 400 unidades de HIS;

VIl - O EHIS podera comportar, no maximo, 400 (quatrocentas) unidades habitacionais
de interesse social - HIS por lote ou gleba, correspondendo a, no minimo, 80% da area total
computavel do empreendimento, sendo que eventuais unidades destinadas a outras
subcategorias de uso que componham os demais 20% de area computavel complementar do
empreendimento, serdo admitidas em acréscimo as 400 unidades de HIS;

VIII - Para o EHIS e EZEIS, admite-se um numero superior de unidades habitacionais
de HIS por lote ou gleba, quando se tratar de empreendimento produzido pelo Poder Publico
Municipal, Estadual ou Federal, bem como em casos de empreendimento produzido pelo setor
privado no ambito de programas habitacionais desenvolvido pelo Governo Federal, Estadual ou
Municipal, desde que observada a organizagao interna em subcondominios com, no maximo,
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300 (trezentas) unidades cada, os quais poderao compartiihar dos acessos ao
empreendimento, porém deverao prever areas comuns e acessos as torres distintos.

a) O alvara de aprovagdo ou aprovagdo e execucdo emitido para o EHIS e EZEIS
organizado em subcondominios, devera conter ressalva quanto a obrigatoriedade de
constituicdo dos subcondominios quando do registro da incorporagao;

b) O nimero maximo de unidades para HIS no caso de Plano Integrado deve ser
atendido em cada lote resultante do parcelamento do solo;

IX - As vias condominiais do Conjunto Horizontal ou Vertical para EHIS, EZEIS e EHMP
devem ser pavimentadas e observar as seguintes larguras minimas para vias de circulagao de
pedestres:

a) 1,20m quando derem acesso a até 20 unidades;

b) 2,40m quando derem acesso a mais de 20 unidades, podendo ser atendidas em
duas faixas ndo contiguas observada em cada faixa a largura minima de 1,20m;

X - As vias condominiais do Conjunto Horizontal ou Vertical devem ser pavimentadas e
observar as seguintes larguras minimas para vias de circulagdo de veiculos:

a) 2,75m (dois metros e setenta e cinco centimetros), quando derem acesso a, no
maximo, 60 (sessenta) vagas ou constituir-se em faixa com sentido Unico;

b) 5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros), quando derem acesso a mais de 60
(sessenta) vagas, observada a largura minima de 2,75m (dois metros e setenta e cinco
centimetros) para cada faixa de circulagao.

XII - As areas de estacionamento, quando houver, devem estar localizadas dentro do
lote ou gleba, com espagos para manobra, entrada e saida de veiculos nos termos do COE,
observando, ainda:

a) As vagas de automoveis, motos e bicicletas s&o facultativas para o EZEIS, EHIS e
EHMP e, quando propostas, devem observar as disposi¢cdes do COE;

b) Quando houver previsdo de subcategoria(s) de uso n&o residencial - nR,
complementares ao EHIS, EZEIS e EHMP, deve-se observar o Quadro 4A, anexo a Lei
16.402/16, bem como o disposto no COE quanto a previsao de vagas;

Xlll - Para o dimensionamento dos corredores de circulagéo internos aos blocos em
EHIS, EZEIS e EHMP, deve ser observado o disposto nas normas técnicas pertinentes, em
qualquer pavimento, garantindo corredores com largura minima de 1,50m quando a distancia a
percorrer até os elevadores ou rampas for superior a 10m;

XIV - O EHIS, EZEIS e EHMP, com mais de 20 (vinte) unidades, nas modalidades
Conjunto Horizontal ou Conjunto Vertical, deve dispor de espago de uso comum do
condominio, com condicbes de acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida, observando:

a) Espaco descoberto para lazer, entregue equipado, com area equivalente a 2m? (dois
metros quadrados) por unidade HIS ou HMP, excetuando-se eventuais unidades de
subcategorias de uso complementares, dentro dos 20%, admitindo-se que tal area seja
subdividida em mais de um perimetro, desde que cada perimetro permita a insergdo de um
circulo com raio de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

b) Espago coberto para uso comunitario, com area equivalente a 0,50m? (meio metro
quadrado) por unidade HIS ou HMP, excetuando-se eventuais unidades de subcategorias de
uso complementares, dentro dos 20%, observada a area minima de 12m? (doze metros
quadrados);

c) No caso de reforma de edificagcdo existente, a exigéncia da alinea "a" deste inciso
pode ser atendida em area coberta, desde que tecnicamente justificado;

d) Para atendimento ao disposto neste inciso, podem ser aplicadas, alternativamente,
as normas especificas de programas habitacionais desenvolvidos pelo Governo Federal,
Estadual ou Municipal;
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XV - O EHIS e EHMP, por estar fora das ZEIS, ndo estdo sujeitos as porcentagens
definidas no Quadro 3, anexo a este Decreto, devendo atender aos parémetros de
aproveitamento, dimensionamento e ocupacdo dos lotes estabelecidos no Quadro 2 deste
Decreto, observando-se a zona de uso em que se situam, e a destinagao de, no minimo, 80%
(oitenta por cento) da area construida computavel do empreendimento para HIS, no caso de
EHIS, e HMP, no caso de EHMP;

a) As areas de circulagdo horizontal e vertical para acesso as unidades HIS e HMP,
quando forem computaveis, devem ser consideradas para o céalculo dos 80% exigidos no inciso
XV;

b) No EHIS localizado em ZC-ZEIS, a porcentagem de que trata este inciso fica
reduzida para 60% (sessenta por cento);

c) Para enquadramento do empreendimento como EHMP, a area computavel referente
as unidades de HIS pode ser somada aquela referente as unidades de HMP, para o calculo da
porcentagem estabelecida no "caput" deste artigo.

XVI - Os usos residenciais complementares permitidos sdo aqueles definidos no
Quadro 4 da LPUOS para as diferentes zonas de uso;

XVII - Os usos nao residenciais complementares permitidos sdo aqueles constantes
das subcategorias de uso nR1 e nR2, definidos no Quadro 4 da LPUQOS, para as diferentes
zonas de uso, observados os parametros de incomodidade e as condi¢gdes de instalagdo
aplicaveis estabelecidos nos Quadros 4A e Quadro 4B da referida lei;

XVIII - Quando ndo observada a porcentagem estabelecida no inciso XV, o
empreendimento nado sera considerado EHIS ou EHMP, sendo classificado como
Empreendimento de Uso Misto, aplicando-se, conjuntamente, as seguintes disposigoes:

a) Atendimento a LPUOS para os diferentes usos de acordo com a zona de uso na qual
estiver localizado;

b) Aplicacdo das disposi¢cdes deste Decreto, inclusive sobre isengdo ou desconto na
outorga onerosa, apenas para a area construida computavel destinada a HIS e HMP;

XIX - Em ZEIS, o EZEIS deve atender a destinagdo de percentuais minimos de area
construida computavel para HIS 1 e HIS 2, conforme Quadro 3 deste Decreto, no caso de
pedido para:

a) Edificagdo nova;
b) Reforma com mudanca da categoria de uso;

c) Reforma que envolver a demoligdo ou ampliagdo de 50% (cinquenta por cento) ou
mais do total da area existente regular edificada do lote, com ou sem mudanga de uso;

XX - A exigéncia estabelecida no inciso XIX aplica-se aos imdveis com area de terreno
superior a 1.000m? (mil metros quadrados) situados em ZEIS 1, 2, 4 e 5, bem como aqueles
com area de terreno superior a 500m? (quinhentos metros quadrados) situados em ZEIS 3,
excetuados os imoveis:

a) Publicos, destinados a servicos da Administragdo Publica e servigos publicos de
abastecimento, bem como a equipamentos sociais publicos de educacgao, saude, assisténcia
social, cultura, esportes, lazer e infraestrutura urbana;

b) Integrantes do Sistema de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espacos Livres -
SAPAVEL, definidas no artigo 27 da LPUQS;

c) Classificados como Bem Imével Representativo - ZEPEC-BIR, tombados ou que
tenham processo de tombamento aberto pelo 6rgédo competente de qualquer ente federativo.

XXI - A exigéncia estabelecida no inciso XIX pode ser atendida em outro lote ou gleba,
na modalidade Plano Integrado, desde que estejam localizados em ZEIS e na mesma
Subprefeitura, devendo ser garantido que a somatdria das areas computaveis construidas nos
lotes envolvidos atenda as porcentagens exigidas no Quadro 3 deste Decreto;
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XXII - Para o calculo dos percentuais de area construida computavel para HIS-1 e HIS-
2, referidos no inciso XVIII, deve ser considerada a area computavel total do empreendimento,
a qual sera dada em funcéao do Coeficiente de Aproveitamento a ser adotado;

XXl - Aos imoOveis que nado se enquadram nas exigéncias de destinagdo de area
construida para HIS previstas nos incisos XV e XIX, aplicam-se as disposi¢cées da LPUOS no
tocante as caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupagao dos lotes, bem
como as condigdes de instalagao dos usos nao residenciais;

XXIV - No EZEIS, séo permitidas todas as subcategorias de uso residencial R e as
subcategorias de uso néo residencial nR1 e nR2 definidas no Quadro 4 da LPUOS, para as
diferentes ZEIS, observados os pardmetros de incomodidade e as condi¢gdes de instalagao
aplicaveis estabelecidos nos Quadros 4A e Quadro 4B da referida lei;

Art. 10. Nos perimetros de Operacdes Urbanas e Operagdes Urbanas Consorciadas
recepcionadas pelo Plano Diretor, o EHIS, EZEIS e EHMP deve observar a todos os
parametros e melhoramentos urbanisticos previstos na legislagdo especifica das referidas
Operagdes, independentemente de serem ou ndo mais restritivos com relagdo as disposigdes
deste Decreto, de modo a garantir o desenho urbano previsto para essas areas.

§1° Com relacdo aos parametros nao previstos na legislacdo das Operacgbes Urbanas e
Operagdes Urbanas Consorciadas mencionadas no caput deste artigo, deverao ser observados
os especificados neste Decreto;

§2° Casos de duvidas poderéo ser encaminhados a andlise e deliberacao da Comissao
Intersecretarial;

Art. 11. Quando houver a obrigatoriedade de doagédo de area para alargamento de
calgada, previsto nas Leis de Operagbes Urbanas e Operagdes Urbanas Consorciadas, os
critérios definidos neste Decreto com relagao a possibilidade de reserva de area nao edificavel,
como alternativa a doagao, somente poderao ser utilizados com o aval da SP Urbanismo.

Art. 12. Quando se tratar de Plano de Urbanizagéo, aprovado por legislagéo especifica,
os parametros e condicdes para instalacdo do EHIS, EZEIS e EHMP serdo aqueles que
venham a ser definidos pela referida legislagdo, ou, caso ndo haja previsdo, serdo aqueles
definidos por este Decreto.

SECAO Il
DOS PARAMETROS EDILIiCIOS

Art. 13. Ao EZEIS, EHIS e EHMP, considerando o disposto no inciso lll, do artigo 60 da
Lei n° 16.050/2014, no artigo 95 da Lei 16.402/16, no artigo 72 da Lei 16.642/17 e no artigo 62
do Decreto 57.776/17, para o licenciamento das edificagbes aplicam-se os parametros
definidos a seguir:

| - O nivel do pavimento térreo ndo pode exceder a cota de 1m (um metro) acima do
nivel médio entre as cotas das extremidades da testada do lote, quando o desnivel da testada
for menor ou igual a 2m (dois metros), observadas as situa¢des previstas nos paragrafos deste
artigo.

a) Quando o desnivel na testada do lote for superior a 2m (dois metros), o piso do
pavimento térreo podera estar situado em qualquer cota intermediaria entre os niveis mais
elevado e mais baixo;

b) O disposto na alinea "a" também sera aplicado aos casos de desniveis superiores a
2m (dois metros) em relagéo a profundidade do lote;

c) Nos casos de terrenos com declive ou aclive superior a 50% (cinquenta por cento)
em relacdo ao logradouro ou aos imoéveis contiguos, o nivel do pavimento térreo sera definido
caso a caso pela Comissao Intersecretarial.

d) Ao EHIS e EZEIS néo se aplica a restrigdo de gabarito previsto quando o terreno
apresentar aclive ou declive igual ou superior a 30%, nos termos do inciso Il, do paragrafo 2°,
do artigo 60 da LPUQS;

Il - Nas quadras que contenham vilas ou via sem saida com largura inferior a 10m (dez
metros), o EHIS e o EHMP deve observar as seguintes disposigdes:
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a) Na faixa envoltéria da vila ou via sem saida devera ser observado o gabarito de
altura maxima de 28m (vinte e oito metros) nas ZEU, ZEUP, ZEM e ZEMP e de 15m (quinze
metros) nas demais zonas, quando o gabarito definido para a zona nao for mais restritivo;

b) A faixa envoltéria a que se refere a alinea "a" sera, no caso de vila, de 20m (vinte
metros), medidos a partir do perimetro externo dos lotes;

c) A faixa envoltéria a que se refere a alinea "a" serda, no caso de rua sem saida, de
20m (vinte metros), medidos a partir dos alinhamentos da rua sem saida;

d) O disposto neste inciso ndo se aplica ao EZEIS.

e) Os lotes pertencentes a vila ndo poderdao ser remembrados a lotes que nao
pertengcam a vila, exceto se todos os lotes da vila forem remembrados para compor o terreno
do empreendimento;

f) O EHIS e EZEIS fica dispensado da obrigacdo de aquecimento solar previsto no item
3.8 do Anexo |, da Lei 16.642/17;

Il - Os recuos laterais e de fundo sédo aqueles definidos no Quadro 2 deste Decreto, e
ficam dispensados para o EHIS, EZEIS e EHMP nas seguintes situagdes:

a) quando a altura da edificagdo for menor ou igual a 10m (dez metros) medida em
relagcdo ao perfil natural do terreno, conforme base georreferenciada cadastral oficial do
Municipio, exceto em ZDE-2, ZPIl-1 e ZPI-2, devendo ser desconsiderada a platibanda ou
qualquer elemento acima da laje quando vazado em, no minimo, 80%, nos termos do COE;

b) quando ocorrer a situagao fatica da edificagcdo no lote vizinho estar encostada na
divisa do lote, exceto em ZDE-2, ZPI-1 e ZPI-2, até o limite da altura da referida edificacao,
devendo a volumetria que ultrapassa-la observar os critérios de afastamento continuo, lateral e
de fundo, que pode ser escalonado, observando-se o Codigo de Obras vigente;

c) integrantes do mesmo empreendimento, desde que os projetos sejam aprovados
conjuntamente e sejam garantidas as condi¢des de insolagédo e aeragao dos compartimentos;

d) lindeiros a area verde publica;

e) em terrenos com area menor ou igual a 250m? e frente de até 10m, exceto quando
houver declive superior a 30% com relagao ao logradouro;

f) em terrenos com area menor ou igual a 250m?2, frente de até 10m e declive superior a
30% com relagédo ao logradouro, porém limitado a 10m de altura a contar a partir da média
entre as cotas de nivel da testada;

e) nas demais situagdes que venham a ser previstas na LPUOS e no COE, nao citadas
neste Decreto;

IV - As construgdes em subsolo, inclusive as areas ocupadas por circulagdo, manobra
e estacionamento de veiculos, quando aflorarem mais de 6m (seis metros) em relacao ao perfil
natural do terreno, conforme base georreferenciada cadastral oficial do Municipio, devem
observar, no trecho do afloramento, aos recuos laterais e de fundo obrigatérios definidos no
Quadro 2 deste decreto, devendo o gabarito ser observado a partir da altura dos 6m (seis
metros).

V - O EHIS, EZEIS e EHMP com area de terreno superior a 2.500,00m? localizados em
ZEIS, ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP, ZC, ZCa e 10.000m? em ZM, devera garantir o
passeio publico com largura minima de 5m (cinco metros), por meio de doagéo ou reserva de
area, quando do licenciamento de edificagdo nova ou reforma que envolva ampliagdo de mais
de 50% (cinquenta por cento) da area construida existente total, observando-se, ainda:

a) A area necessaria para o alargamento do passeio, quando houver a reserva, deve
ser gravada na Matricula do lote como area nao edificavel, permanecer livre de construgao e o
gradil ou muro de divisa deve ser instalado recuado para este limite, devendo os parametros
previstos no Cadigo de Obras e Edificagdes - COE e legislagao correlata, bem como os indices
estabelecidos na LPUOS serem calculados sobre a area original do lote, ndo sendo devida ao
interessado qualquer tipo de indenizagao;

b) Quando houver a opcédo pela reserva de area ndo edificavel, para fins de
atendimento ao alargamento da calcada previsto na alinea "a", o coeficiente de
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aproveitamento, a taxa de permeabilidade, a fachada ativa, quando houver, e os demais
incentivos urbanisticos ou edilicios devem ser calculados pela area original do lote;

c) Por opgéo do interessado, a faixa necessaria para o alargamento do passeio pode
ser doada a Prefeitura e, neste caso, os parametros serdo calculados sobre a area
remanescente, exceto o coeficiente de aproveitamento que sera calculado pela area original do
lote;

d) Para os casos de doagdo de calgada, nos termos da alinea "c", o coeficiente de
aproveitamento sera calculado através da area original do lote, devendo a taxa de ocupacéo, a
taxa de permeabilidade, a fachada ativa, quando houver, e os demais incentivos urbanisticos
ou edilicios serem calculadas pelo lote remanescente;

VI - O recuo frontal a ser observado é aquele definido no Quadro 2 deste Decreto, e
fica dispensado para o EHIS, EZEIS e EHMP quando:

a) no minimo, 50% (cinquenta por cento) da face de quadra em que se situa o imovel
esteja ocupada por edificagées no alinhamento do logradouro, conforme base georreferenciada
cadastral oficial do Municipio, ndo se aplicando, a exigéncia de doagao para alargamento do
passeio publico prevista neste Decreto;

b) o passeio publico ja apresentar a largura de 5m (cinco metros) ou quando ocorrer a
doacéo ou reserva da faixa necessaria para seu alargamento de acordo com o disposto neste
Decreto, independentemente da obrigatoriedade em fungao da area do terreno;

c) a altura maxima da edificagdo, medida a partir da cota de nivel mais baixa no
alinhamento até a laje de cobertura, ndo ultrapassar 1,5 (uma e meia) vezes a largura da via de
acesso a edificagdo, admitindo-se o escalonamento da edificagéo para a parte que ultrapassar
tal metragem;

d) as edificagdes forem integrantes do mesmo empreendimento, desde que os projetos
sejam aprovados conjuntamente e sejam garantidas as condigdes de insolagédo e aeragao dos
compartimentos;

e) nas situagbes que venham a ser previstas na LPUOS e no COE, ndo citadas neste
Decreto;

VII - A taxa de ocupacao é aquela definida no Quadro 2 deste Decreto;

a) Quando houver a doagéo de area para alargamento de calgada ou para implantagéao
de melhoramento, a taxa de ocupacgéo sera calculada pela area remanescente do terreno;

b) Quando houver a reserva de area nao edificavel, para alargamento de calgada, a
taxa de ocupagéo sera calculada pela area original do terreno;

VIl - O gabarito de altura maxima é o constante do Quadro 2 deste Decreto, devendo-
se observar as disposicdes mais restritivas que venham a ser definidas por Resolugdes de
tombamento ou pelo COMAER,;

IX - Para o EHIS, EZEIS e EHMP a area de fruicdo publica sera opcional
independentemente da zona de uso em que se situem os empreendimentos, devendo, caso
seja prevista, observar as disposi¢des da LPUOS;

X - Para o EHIS, EZEIS e EHMP a area de fachada ativa sera opcional
independentemente da zona de uso em que se situem os empreendimentos, devendo, caso
seja prevista, observar as disposi¢des da LPUQOS;

XI - O EHIS, EZEIS e EHMP deve observar a taxa de permeabilidade prevista no
Quadro 4, anexo a este Decreto, a ser calculada sobre a maior area de terreno quando houver
variagao entre medidas Real e Escritura dentro dos 5% admitidos;

a) Nos casos de reforma, o calculo da taxa de permeabilidade sera sobre a area livre
do imdvel, descontando-se a area edificada regular existente e mantida no projeto;

b) Caso haja area existente irregular ou area existente regular a ser demolida, essas
areas deverao ser somadas as areas livres para o calculo da taxa de permeabilidade;

¢) Quando houver a doacdo de area para alargamento de calgada ou para implantacao
de melhoramento, a taxa de permeabilidade sera calculada pela area remanescente do terreno;
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d) Quando houver a reserva de area ndo edificavel, para alargamento de calgada, a
taxa de permeabilidade sera calculada pela area original do terreno;

e) A faixa de area reservada podera ser considerada para atendimento a
permeabilidade minima exigida, desde que seja declarada a observancia aos manuais de
calcada e legislagcdo pertinentes, devendo, ainda, serem garantidos os acessos a edificacdo
nos termos do COE e NBR9050/15;

Xl - Para o EHIS, EZEIS e EHMP a quota ambiental sera opcional independentemente
da zona de uso em que se situem os empreendimentos, devendo, caso seja prevista, observar
as disposicoes da LPUOS;

XIII' - No licenciamento de edificagdo nova em lote ou gleba com area superior a 500m?
(quinhentos metros quadrados), é obrigatdria a instalagdo dos seguintes reservatorios:

a) De controle de escoamento superficial calculado nos termos do artigo 79 § 2° da Lei
n® 16.402, de 22 de margo de 2016, podendo adotar qualquer vazdo de saida, ficando isento
do cumprimento do disposto no § 1° do referido artigo;

b) De aproveitamento de aguas pluviais provenientes das coberturas das edificagcdes
para fins ndo potaveis, devendo ser calculado e utilizado em conformidade com o disposto no
artigo 80 da LPUOS;

XIV - Para o EHIS, EZEIS e EHMP inseridos nas zonas de uso ZEU, ZEUa, ZEUP,
ZEUPa, ZEM, ZEMP, ZC e ZCa, os parametros qualificadores da ocupagéao previstos no artigo
87 da Lei 16.402/16 serao opcionais;

XV - Para o EHMP com area construida computavel superior a 20.000m? se aplica a
obrigatoriedade estabelecida pelos artigos 111 e 112 do PDE, regulamentados pelo Decreto n°
56.538, de 23 de outubro de 2015, referente a Quota de solidariedade;

Art. 14. As edificagdes dos EHIS, EHMP e EZEIS nas tipologias Conjunto Horizontal ou
Conjunto Vertical devem observar as seguintes condigdes:

| - Todos os empreendimentos devem garantir ao menos 3% das unidades, observando
o minimo de 01 (uma) unidade, as pessoas com deficiéncia, nos termos de acessibilidade da
Lei Federal n° 13.146/15.

a) As unidades reservadas as pessoas com deficiéncia e as areas comuns do
empreendimento (areas de lazer e areas de circulagéo horizontal e vertical) devem observar as
normas pertinentes a acessibilidade;

b) Em relagdo as demais unidades fora dos 3% reservadas as pessoas com
deficiéncia, por se tratar de empreendimentos com subsidio em outorga onerosa do direito de
construir e em taxas para exame e verificagdo, nos EHIS, EHMP e EZEIS nas tipologias
Conjunto Horizontal multifamiliar ou Conjunto Vertical, ndo contemplados no inciso Il deste
artigo, devera ser previsto espaco para futura instalacdo de equipamento mecéanico para
transporte vertical,

c) Unidades habitacionais de subcategoria de uso r2v ou r2h que venham a compor o
EHIS, EZEIS e EHMP, dentro dos 20% permitidos, deverdo observar as disposicbes de
acessibilidade previstas na Lei Federal n® 13.146/15;

d) A indicagdo das unidades reservadas por forga da alinea "a" deste inciso deverao
constar como ressalva na emissao do alvara de aprovagdo ou alvara de aprovagédo e
execugao.

Il - A edificagdo com mais de 5 (cinco) andares ou que apresente desnivel superior a
12,00 m (doze metros) contado do piso do ultimo andar até o piso do andar inferior, incluidos
os pavimentos destinados a estacionamento, deve ser servida por elevador de passageiro,
observadas as seguintes condigdes:

a) no minimo, 1 (um) elevador, em edificagdo com até 10 (dez) andares ou com
desnivel igual ou inferior a 24,00 m (vinte e quatro metros);

b) no minimo, 2 (dois) elevadores, em edificagdo com mais de 10 (dez) andares ou com
desnivel superior a 24,00 m (vinte e quatro metros);
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c) Os elevadores de passageiros deverdo atender o dimensionamento e a localizagédo
definidos pela NTO, além das disposi¢es estabelecidas pelo COE;

d) O hall de acesso a no minimo um elevador, em todos os pavimentos, excluido o
térreo, devera estar interligado a circulagéo vertical da edificagdo (escadas e/ou rampas) por
espacgo de circulagdo coletiva (largura minima de 1,20 m), podendo os demais elevadores
estarem interligados as escadas e/ou rampas por espago de circulagdo privativa (largura
minima de 0,80 m) de uso comum ao edificio, atendidas as condi¢cdes de seguranga
estabelecidas no COE e neste Decreto;

e) Os elevadores acessiveis de passageiros deverdo atender a quantidade, o
dimensionamento e a localizacdo definidos pela NBR 9050 e NBR NM 313, ou aquelas que
vierem substitui-las;

f) Todo andar deve ser servido pelo nUmero minimo de elevadores exigidos, inclusive
aquele destinado a estacionamento;

g) Os elevadores podem estar em prumadas diferentes, desde que respeitado o calculo
de trafego estabelecido nas NTOs, excetuado o elevador de emergéncia, que devera atender a
todos os andares na mesma caixa de corrida, inclusive subsolos;

h) Os equipamentos mecanicos, independentemente do porte, ndo serdo considerados
como érea edificada.

Il - Garantir condigbes de acessibilidade a pessoa com deficiéncia ou mobilidade
reduzida no acesso as unidades da alinea "a" do inciso | deste artigo e a qualquer area de uso
comum, observando, no minimo:

a) Previsdo de rampa com largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros)
para vencer o desnivel entre o logradouro publico ou a area externa e o piso correspondente a
soleira de ingresso das edificagdes, admitido o uso de plataforma elevatéria ou outro
dispositivo mecanico;

b) Acesso as areas comuns do condominio e as areas de estacionamento, conforme
disposto neste Decreto;

IV - As edificagbes devem atender as disposicées do COE quanto a seguranga de uso,
a distancia entre os blocos e as condi¢gdes de aeragao e insolagao;

V - Admite-se o0 pogo para garantir a aeragao e insolagéo, nas condigdes determinadas
pelo COE, observando:

a) Area minima de 5,00 m? (cinco metros quadrados) e largura minima de 1,50 m (um
metro e cinquenta centimetros), quando "H" for igual ou inferior a 10 m (dez metros), medidos a
partir do piso da unidade habitacional mais baixa;

b) Retadngulo conforme o inciso Il do item 5.3.1 do Anexo | do COE, situacdo em que
podera ser adotado o escalonamento, quando "H" for superior a 10 m (dez metros);

c) Deve-se verificar, concomitantemente, as condi¢des para admissdo do poco de
aeragao e insolagao, que tem como referéncia o piso da unidade habitacional mais baixa, e as
condicbes para afastamento das divisas laterais, que tem como referéncia o perfil natural do
terreno - PNT, aplicando-se sempre o mais restritivo;

VI - O EHIS, EHMP e EZEIS deve observar a cota parte maxima de terreno por
unidade definida no Quadro 02 anexo deste Decreto para as zonas de uso ZEU, ZEUa, ZEM e
ZEMp;

Art. 15. Para o EHIS, EHMP e EZEIS, ndo se aplicam as disposigbes para EETU
definidas na Lei 16.050/14 que nao forem contempladas neste Decreto.

Art. 16. Quando se tratar de Plano de Urbanizagao, aprovado por legislagcao especifica,
os parametros edilicios para o EHIS, EZEIS e EHMP serdo aqueles que venham a ser
definidos pela referida legislacdo, ou, caso ndo haja previsdo, serdao os definidos por este
Decreto.

SECAO IlI

DAS AREAS NAO COMPUTAVEIS
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Art. 17. Em EHIS, EHMP e EZEIS, considera-se area ndo computavel, limitada a 59%
(cinquenta e nove por cento) da area construida total computavel do empreendimento:

| - o terrago aberto, com area construida maxima por pavimento equivalente a 5%
(cinco por cento) da area do terreno, desde que observado o artigo 6° deste Decreto;

Il - o mobiliario definido como jirau constituido de estrado ou passadigo instalado a
meia altura em compartimento, com pé-direito maximo de 2,30m (dois metros e trinta
centimetros), sem permanéncia humana prolongada, ocupando, no maximo, 30% (trinta por
cento) da area do compartimento;

lll - os demais tipos de mobiliario e a obra complementar previstos no COE com area
construida de até 30,00m? (trinta metros quadrados);

IV - a saliéncia prevista no COE, com as seguintes caracteristicas e dimensdes em
relagdo ao plano da fachada da edificagao:

a) elemento arquiteténico, ornato, ornamento, jardineira, floreira, brise, aba horizontal e
vertical, com até 0,40m (quarenta centimetros) de profundidade;

b) viga, pilar com até 0,40m (quarenta centimetros) de avango;
c) beiral da cobertura com até 1,50m (um metro e meio) de largura;

d) marquise em balango, ndo sobreposta, que avance no maximo até 50% (cinquenta
por cento) das faixas de recuo obrigatério e com area maxima de 30,00m? (trinta metros
quadrados);

V - a area técnica, sem permanéncia humana, destinada a instalagbes e equipamentos;
VI - no pavimento destinado a estacionamento de veiculos, motocicletas e bicicletas:

a) o compartimento de uso comum de apoio ao uso da edificagéo, tais como vestiario,
instalagdo sanitaria e depdsitos;

b) as areas de uso comum de circulagéo de pedestres, horizontal e vertical;
VIl - no prédio residencial, as areas cobertas de uso comum localizadas:
a) no pavimento térreo;

b) em qualquer pavimento, observado o limite de 3,00 m? (trés metros quadrados) por
habitagao;

VIII - no prédio de uso nao residencial:

a) o pavimento térreo sem vedagdo, sendo admitido o fechamento do controle de
acesso e as caixas de escada da edificagao;

b) a circulagao vertical de uso comum;

IX - as areas cobertas ocupadas por vagas especiais destinadas a pessoa com
deficiéncia ou mobilidade reduzida e idosos, vagas de motocicletas, vagas de bicicletas e
vagas para carga e descarga, até o limite minimo exigido pela LPUOS para os usos nao
residenciais nR e residenciais R, observado o limite maximo estabelecido neste decreto para
HIS e HMP;

X - as areas cobertas nos usos residenciais, em qualquer pavimento, destinadas as
areas comuns de circulagao, incluindo a circulagéo vertical, limitada a 20% (vinte por cento) da
area coberta do pavimento, exceto nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP;

XI - as areas cobertas, em qualquer pavimento, ocupadas por circulagdo, manobra e
estacionamento de veiculos, incluidas a circulagdo horizontal e vertical, para pedestre, de
acesso a esses ambientes;

XIl - nas ZEIS, ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP, aplica-se o disposto no
inciso XI deste artigo desde que, no uso nao residencial - nR, o numero de vagas, exceto as
especiais, motocicletas e bicicletas, ndo ultrapasse 1 (uma) vaga para cada 70m? (setenta
metros quadrados) de area construida computavel referente ao uso n&o residencial nR e 1
vaga por unidade residencial de uso residencial R, excluidas as areas ocupadas por circulagao,
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manobra e estacionamento de veiculos, desprezadas as fragdes, desde que observada a cota
de garagem maxima igual a 32m? (trinta e dois metros quadrados) por vaga.

§ 1° A area construida do abrigo de lixo pode ser superior ao estabelecido no inciso Il
do "caput" deste artigo, quando tecnicamente justificado.

§ 2° As saliéncias elencadas nas alineas "a", "b" e "c" do inciso IV do "caput" deste
artigo ndo séo consideradas para fins do calculo da area construida e podem ocupar as faixas
de recuos estabelecidas na LPUOS e os afastamentos previstos no COE.

§ 3° Quando o recuo de frente for dispensado pela LPUOS admite-se o avango até
0,40m (quarenta centimetros) de elemento arquitetdnico, ornato, ornamento, jardineira, floreira,
brise, aba horizontal e vertical e terragos sobre o passeio publico, desde que observada a
altura livre de 3,0m (trés metros) do nivel do passeio e que ndo interfiram nas instalagdes
publicas.

§ 4° Para efeito de calculo das areas ndo computaveis previstas no inciso XIlI do
"caput" deste artigo, em empreendimento que tenha uso nao residencial envolvendo uma ou
mais subcategorias, deve ser considerada a area construida utilizada para cada subcategoria
de nR.

Art. 18. Também s&o consideradas areas nao computaveis, porém nao sujeitas ao
limite estabelecido no "caput" do artigo 18 deste decreto:

| - as areas de vestiario para usuarios de bicicletas;

Il - as areas construidas no nivel da rua com fachada ativa minima de 25% (vinte e
cinco por cento) em cada uma das testadas e de, no minimo, 3m (trés metros) de extenséo,
destinadas a usos classificados na categoria ndo residencial nR que sejam permitidos nas
respectivas zonas de uso, até o limite de:

a) 50% (cinquenta por cento) da area do lote nas ZEIS, ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa,
ZEM, ZEMP, ZC e ZCa;

b) 20% (vinte por cento) da area do lote nas demais zonas;

lll - nos casos de EZEIS, EHIS e EHMP em lote ou gleba localizado em ZEIS, ZEU,
ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP, ZC e ZCa, com fachada ativa, a area destinada a uso nao
residencial nR, até o limite de 20% (vinte por cento) da area construida computavel total
destinada a HIS e HMP;

IV - nos casos de EHIS e EZEIS, a area destinada a uso nao residencial nR, até o
limite de 20% (vinte por cento) da area construida computavel total destinada a HIS e HMP;

V - as areas cobertas, em qualquer pavimento, ocupadas por circulagdo, manobra e
estacionamento de veiculos, na propor¢ao de 1 (uma) vaga de estacionamento para cada 70m?
(setenta metros quadrados) de area construida ndo computavel incentivada, nos termos do
artigo 6° do Decreto n°® 56.089, de 30 de abril de 2015, com redacao dada pelo artigo 6° do
Decreto n° 56.538, de 2015, e desde que observada a cota de garagem maxima igual a 32m?
(trinta e dois metros quadrados) por vaga;

VI - no caso de EHMP com area construida computavel superior a 20.000m? (vinte mil
metros quadrados), a &rea destinada obrigatoriamente a HIS referente a Quota de
Solidariedade, limitada a 10% (dez por cento) da area construida computavel do
empreendimento, descontadas as areas ndo computaveis, assim consideradas por este
decreto, nos termos do artigo 112 do PDE;

VIl - em ZEPEC - APC, as areas consideradas nido computaveis nos termos do § 2° do
artigo 67 do PDE;

VIIl - nos lotes com area de até 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados)
localizados na Macroarea de Reducédo da Vulnerabilidade e na Macroarea de Redugéo da
Vulnerabilidade Urbana e Recuperacdo Ambiental conforme Mapa 2 do PDE, até 50%
(cinquenta por cento) da area construida computavel total;

IX - a area de equipamento publico construido de acordo com o previsto no artigo 38
deste decreto.
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Paragrafo unico. Para fins de aplicagdo do disposto no inciso Il do "caput" deste artigo,
poderdo ser consideradas areas construidas no pavimento imediatamente superior ou inferior
de acesso direto ao logradouro, desde que fagam parte do mesmo compartimento edificado.

SECAO IV
DA OUTORGA ONEROSA

Art. 19. Para o EHIS e o EZEIS, a concessao do direito de construir acima do
coeficiente de aproveitamento basico até o limite do coeficiente de aproveitamento maximo é
gratuita para todas as subcategorias de uso integrantes do empreendimento.

§1° As disposi¢cdes do "caput" deste artigo aplicam-se também no caso de EHIS e
EZEIS cujos limites estejam compreendidos dentro dos perimetros de Operag¢des Urbanas e
Operacgbdes Urbanas Consorciadas.

§2° De forma a garantir o desenho urbano das operacbes urbanas e operagdes
urbanas consorciada recepcionadas pela Lei n° 16.050/2014, fica resguardado ao EHIS e ao
EZEIS a quebra dos parametros urbanisticos permitidos em cada operagdo urbana ou
operagao urbana consorciada.

Art. 20. Para o EHMP, na concessao do direito de construir acima do coeficiente de
aproveitamento basico até o limite do coeficiente de aproveitamento maximo, aplicam-se, para
cada categoria de uso integrante do empreendimento:

| - Os fatores de interesse social correspondentes estabelecidos no Quadro 5 deste
decreto, em todas as zonas;

Il - dentro dos perimetros de Operagdes Urbanas e Operag¢des Urbanas Consorciadas,
as disposicdes das leis especificas, ficando isenta de contrapartida, apenas, a area
correspondente a HIS.

CAPITULO Il

DA REFORMA, REQUALIFICACAO E REGULARIZAGAO DE EDIFICAGAO
EXISTENTE

Art. 21. No caso de demoli¢ao, reforma ou requalificacdo de edificagido existente para a
producdo de EHIS, EHMP ou EZEIS, é permitida a utilizacdo da taxa de ocupagdo e do
coeficiente de aproveitamento do edificio demolido ou reformado, mesmo que maiores do que
os estabelecidos neste Decreto;

Art. 22. No caso de reforma de edificagéo existente para a implantagao de EHIS, EHMP
ou EZEIS, poderdo ser aceitas, a critério da Comisséo Intersecretarial, solu¢gdes que nao
atendam integralmente as disposigdes previstas neste decreto, desde que:

| - Ndo comprometam a salubridade, nem acarretem reducdo de acessibilidade e de
segurancga de uso;

Il - A edificagdo seja adaptada as condi¢cbes de seguranca de uso, de acessibilidade e
de salubridade, observado o principio de adaptagao razoavel.

§ 1°. Considera-se adaptacdo razoavel as modificagbes e os ajustes necessérios e
adequados que nao acarretem 6nus desproporcional ou indevido, analisados caso a caso, a
critério da Comisséo Intersecretarial;

Art. 23. Na requalificagdo de edificagdo existente, aplicam-se as disposigdes do COE,
considerando-se ndo computavel o aumento de area destinado a adaptagdo razoavel, a
acessibilidade e a melhoria das condicbes de seguranca de uso, higiene e salubridade da
edificacdo existente, ndo sendo considerado para efeito de calculo do coeficiente de
aproveitamento e da taxa de ocupacao previstos na LPUOS;

§ 1°. A requalificagao consiste na reforma de edificagao existente licenciada de acordo
com a legislacdo edilicia vigente anteriormente a 23 de setembro de 1992, data da entrada em
vigor da Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992, e com area regular langada no Cadastro de
Edificacdes do Municipio pelo periodo minimo de 10 (dez) anos, independentemente de sua
condicao de regularidade na data do protocolo do pedido;
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Art. 24. As edificagdes existentes poderao ser regularizadas perante a Municipalidade,
nos termos especificados pelo COE, mediante a comprovagdo do atendimento de uma das
seguintes hipoteses:

| - As prescricdes da LOE e LPUOS vigentes durante o periodo da construgéo e a
edificacdo esteja adaptada as condigdes de seguranca e acessibilidade estabelecidas no COE;

Il - a legislagéo edilicia e urbanistica vigente na ocasido da analise do pedido para
emissao do Certificado de Regularizagéo;

Art. 25. O EHIS e EZEIS executados pela administracdo publica direta e indireta
poderao, a critério do interessado, ser regularizados nos termos do Decreto 58.943/19.

CAPITULO IV

DO PARCELAMENTO DO SOLO DE INTERESSE SOCIAL
SECAO |

DOS CONCEITOS

Art. 26. O parcelamento do solo de interesse social € aquele que resulta em lotes
destinados a habitagao de interesse social, podendo se dar nas seguintes modalidades:

| - Loteamento, correspondendo a subdivisdo de lote ou gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo e de logradouros publicos,
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo do sistema viario existente;

Il - Desmembramento, correspondendo a subdivisdo de gleba ou lote em lotes, com
aproveitamento e sem modificagdo do sistema viario existente, com ou sem destinagao de area
publica nos termos deste decreto;

[l - Remembramento, correspondendo ao reagrupamento de lotes para edificar, sem
interferéncia ou modificagao do sistema viario existente;

IV - Reparcelamento do solo, correspondendo ao reagrupamento de lotes ou glebas e
sua posterior divisdo em novos lotes com dimensdes, localizagdo ou configuragao distinta da
situacao original, sem interferéncia ou modificagao do sistema viario existente;

V - Loteamento de Interesse Social para produgao de Lotes Habitacionais de Interesse
Social - LHIS, destinados a producgéo de unidades habitacionais unifamiliares de HIS.

Art. 27. O Parcelamento do Solo de Interesse Social - PIS somente é permitido na Zona
Urbana do Municipio delimitada no Mapa 1A do PDE, nas zonas de uso constantes do Quadro
1 deste decreto.

§ 1°. O parcelamento do solo de interesse social ndo é permitido:

| - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

Il - Em areas com potencial ou suspeita de contaminagao, em areas contaminadas e
em monitoramento ambiental, sem que haja manifestacdo favoravel do 6rgdo ambiental
competente para sua reutilizagdo conforme o uso pretendido;

[l - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas que assegurem a contencdo das encostas e a viabilidade da
urbanizagao;

§ 2°. Quando houver parcelamento do solo de interesse social - PIS proposto em zona
de uso ZEIS, de promogao da iniciativa privada, sera permitida a geragcdo de lotes
desvinculados da obrigagdo de aprovagédo e construgdo concomitante das edificagcdes (Plano
Integrado), desde que seja averbado nas Matriculas abertas para cada lote a obrigacado de
construgao de HIS-1 e HIS-2, nas proporgdes definidas no Quadro 3, anexo a este Decreto;

§ 3° Quando houver parcelamento do solo de interesse social - PIS, proposto pela
iniciativa privada, fora de ZEIS, em zonas que admitam a subcategoria HIS, sera permitida a
geracao de lotes desvinculados da obrigacdo de aprovagéo e construgdo concomitante das
edificagcées (Plano Integrado), desde que seja averbado nas Matriculas abertas para cada lote
a obrigacdo de construcdo de, no minimo, 80% da area total computavel do empreendimento
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para HIS e, apenas para os demais 20% da area total computavel admite-se a construcdo de
outras subcategorias de uso complementares, R e nR, admitidos na zona de uso incidente,
observando-se, ainda, as disposi¢cdes deste Decreto;

§ 4°. Quando, por opgao do interessado, pretender-se o licenciamento das edificagbes
de forma concomitante com o parcelamento do solo de interesse social, preliminarmente a
abertura das matriculas de cada lote gerado, o licenciamento ocorrera obrigatoriamente na
modalidade Plano Integrado;

§ 5°. N&o se aplicam as disposi¢des do Parcelamento do Solo de Interesse Social - PIS
quando o parcelamento estiver relacionado a produ¢cdo de EHMP, devendo, neste caso, serem
observados o0s parametros e procedimentos estabelecidos na LPUOS e legislagédo
complementar.

Art. 28. O licenciamento de loteamento e de desmembramento com destinagdo de area
publica é precedido de emissdo de Certiddo de Diretrizes Urbanisticas, a pedido do
interessado;

§ 1° A Certidao de Diretrizes Urbanisticas deve estabelecer, conforme o caso:

| - O tragado do sistema viario principal e a sua articulagdo com vias adjacentes oficiais
do entorno, existentes ou projetadas, quando se tratar de loteamento;

Il - A localizagdo das areas de preservacdo ambiental, incluindo as Areas de
Preservacao Permanente - APP;

Il - O dimensionamento e a localizagdo da area verde exigida nos termos deste
decreto;

IV - A localizagdo aproximada da area institucional publica, caso necessario, com a
indicagao da metragem minima exigida nos termos deste decreto;

V - O dimensionamento e a localizagdo de faixas sanitarias necessarias ao escoamento
das aguas pluviais;

VI - A faixa nao edificavel, ao longo das faixas de dominio de rodovia, ferrovia, duto e
de canalizagao enterrada;

VIl - A incidéncia de melhoramento viario publico;

VIII - Eventuais contrapartidas vidrias exigidas em decorréncia da implantacdo do
parcelamento, nos termos do disposto neste Decreto;

IX - Outras recomendagdes técnicas para a implantagao do empreendimento, tais como
a obrigatoriedade de alargamento do passeio publico da via de acesso nos termos deste
decreto.

§ 2° Para subsidiar a fixacdo das Diretrizes Urbanisticas, o interessado pode
apresentar diagndstico socioambiental informando a existéncia e a localizacdo dos
equipamentos publicos do entorno do empreendimento.

§ 3° O projeto de parcelamento do solo nas modalidades de que trata o "caput" deste
artigo deve obedecer as diretrizes expedidas;

§ 4° No caso de necessidade de expedicdo de nova Certiddo de Conformidade em
decorréncia de alteragdo no projeto por exigéncia dos 6rgdos estaduais, fica dispensada a
emissdo de nova Certiddo de Diretrizes Urbanisticas, a critério da Coordenadoria responsavel
pela analise;

SECAO Il
DOS PARAMETROS E REQUISITOS

Art. 29. O parcelamento do solo de interesse social deve atender, pelo menos, aos
seguintes requisitos:

| - respeitar as faixas marginais de cursos dlJagua naturais perenes e intermitentes e
as areas no entorno de lagos e lagoas naturais e de nascentes definidas pela legislagéo
federal, salvo maiores exigéncias da legislacdo especifica;
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Il - articular as novas vias com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas,
integrando-se com o sistema viario da regiao, e harmonizar-se com a topografia local;

Il - respeitar as faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, bem como a faixa
nao edificavel de 15m (quinze metros) de cada lado, salvo exigéncias mais restritivas definidas
em lei especifica ou critérios técnicos das concessionarias.

Paragrafo Unico. E admitida a implantacéo de sistema viario nas Areas de Preservacéo
Permanente - APP referidas no inciso | do "caput" deste artigo, desde que a ocupacéo pelas
vias ndo exceda a 20% (vinte por cento) da APP existente no lote ou gleba e que haja parecer
favoravel do Orgao ambiental competente;

Art. 30. O EHIS ou EZEIS a ser implantado em lote ou gleba que, independentemente
de sua origem, tenha area superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados) fica obrigado ao
parcelamento do solo de interesse social, na modalidade desmembramento ou loteamento, e a
destinagao de area publica nos termos deste decreto.

Paragrafo unico. O lote ou gleba que tenha area superior a 100.000m? (cem mil metros
quadrados) fica obrigado ao parcelamento na modalidade loteamento, nos termos deste
Decreto.

Art. 31. Da area total objeto de projeto de parcelamento nos termos deste Decreto,
devem ser destinados, no minimo, 15% (quinze por cento) e, no maximo, 40% (quarenta por
cento) para areas publicas;

§ 1° O percentual minimo de areas publicas estabelecido no "caput" deste artigo pode
ser destinado total ou parcialmente para area verde ou area institucional, de acordo com
analise socioambiental e urbanistica do entorno, a critério da Comissédo de Analise de Projetos
de Parcelamento do Solo - CAPPS, de PARHIS/SEL.

§ 2° No caso de EHIS ou EZEIS em lote ou gleba com area superior a 40.000m?
(quarenta mil metros quadrados) ou com mais de 1.000 (mil) unidades, a CAPPS definira sobre
a necessidade de majoracdo do percentual a ser destinado, em fungao de:

| - caréncia critica de equipamentos publicos na regido para atender a futura demanda;
Il - existéncia de APP e de vegetacao significativa a ser preservada;

lll - dimensionamento insuficiente do sistema viario existente que possa ser mitigado
por adequagédo de projeto viario visando melhorar as condigdes de mobilidade urbana no
entorno do empreendimento.

§ 3° A majoragao da porcentagem de area a ser destinada ocorrera de acordo com o
disposto no Quadro 6 deste decreto, na seguinte conformidade:

| - Em lote ou gleba com area superior a 20.000m2 e inferior a 40.000m2, percentual de
até 15% da area original;

Il - Em lote ou gleba com mais de 1.000 unidades e area superior a 20.000m? (vinte mil
metros quadrados) e igual ou inferior a 40.000,00m? (quarenta mil metros quadrados),
percentual de até 17% da area original;

[Il - em lote ou gleba com area superior a 40.000m? (quarenta mil metros quadrados) e
igual ou inferior a 100.000m? (cem mil metros quadrados), percentual de até 20% da éarea
original;

IV - em lote ou gleba com area superior a 100.000m? (cem mil metros quadrados) e
igual ou inferior a 200.000m? (duzentos mil metros quadrados), independentemente do numero
de unidades, percentual de até 30% (trinta por cento) da area original;

V - em lote ou gleba com area superior a 200.000m? (duzentos mil metros quadrados),
independentemente do numero de unidades, percentual de no maximo 40% (quarenta por
cento) da éarea original.

§4° A area resultante da majoracdo da percentagem de area publica pode ser
destinada para area verde publica, area institucional publica ou sistema viario com abertura de
novas vias ou alargamento das existentes.
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§ 5° Fica isento da destinacao de areas publicas o lote resultante de parcelamento do
solo:

| - de interesse social, no qual ja tenha ocorrido destinagao de area publica nos termos
previstos neste decreto;

Il - de interesse social licenciado por Decreto especifico para Planos de Urbanizagao
de areas;

Art. 32. O desmembramento ndo sujeito a exigéncia de destinagdo de areas publicas
verdes ou institucionais pode envolver tal destinagcdo mediante declaragcdo do proprietario de
que abre mao de qualquer indenizacdo, devendo as areas provenientes desta destinagao
serem averbadas como de dominio publico, por ocasidao do registro ou averbagdo do
empreendimento no competente Cartério de Registros de Iméveis.

Art. 33. O terreno parcialmente ocupado por assentamento irregular, qualquer que seja
a situagao existente, pode ser parcelado para possibilitar a aprovagdo de EHIS ou EZEIS na
por¢ao nao ocupada e a regularizagdo da por¢ao ocupada, em procedimento separado, nao
sendo obrigatério, nestes casos, a observancia ao tamanho de lote minimo definido para a
zona de uso incidente.

Paragrafo uUnico. A destinacdo de areas publicas, no caso do parcelamento previsto no
"caput" deste artigo, deve ser calculada sobre a area total do lote ou gleba, incluindo a area
com ocupagao, observadas as disposi¢des deste Decreto, ficando dispensada nova destinagao
quando da regularizagéo da porgéao ocupada.

Art. 34. Ficam isentos de destinacdo de areas publicas os terrenos objeto de
desafetagdo que forem desincorporados da classe de bens de uso comum do povo e
transferidos para a de bens dominiais do Municipio visando a regularizagdo de nucleos de
ocupagoes irregulares ou EHIS.

Art. 35. As areas verdes, as areas institucionais e o sistema viario provenientes do
parcelamento do solo de interesse social passarao ao dominio publico por ocasiao do registro
ou averbacao do empreendimento no competente Cartério de Registros de Iméveis.

Art. 36. Na area institucional destinada ao poder publico pode ser promovido o Servico
de Moradia Social previsto nos artigos 295 e 296 do PDE, conforme disposto no § 4° do artigo
45 da Lei n° 16.402, de 2016.

SECAO Il
DAS AREAS VERDES E INSTITUCIONAIS PUBLICAS

Art. 37. Compete a CAPPS/SEL definir a localizagao de, pelo menos, 50% (cinquenta
por cento) do percentual exigido para area verde, preferencialmente em um unico perimetro,
devendo tal espaco atender aos seguintes requisitos:

| - frente minima de 10m (dez metros) e acesso por via de circulacdo de veiculos
existente oficial, que possa ser considerada oficial nos termos deste decreto ou prevista no
projeto de loteamento;

Il - declividade inferior a 30% (trinta por cento) em, pelo menos, 50% (cinquenta por
cento) da area verde total exigida;

Il - possibilidade de inscrigdo de uma circunferéncia com didmetro minimo de 10m (dez
metros).

§1° A localizagdo do restante da area verde exigida fica a cargo do interessado,
podendo ser localizado em parcelas de terreno que apresentem declividade superior a 30%
(trinta por cento), com conformacao tal que nela possa ser inscrito um circulo com raio de 10m
(dez metros).

§ 2° A porcentagem estabelecida no "caput" deste artigo pode ser alterada a critério da
CAPPS/SEL, visando a protecao de Areas de Preservacdo Permanente - APP e ocorréncias de
vegetacgdo protegida pela legislagéo.

§3° As areas de taludes resultantes de cortes e aterros ndo podem ser computadas
para atender ao dimensionamento e localizagdo de areas verdes publicas exigidos nos termos
do caput deste artigo.
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Art. 38. A localizagdo e o dimensionamento da area institucional devem atender as
seguintes disposigdes:

| - frente minima de 10m (dez metros) e acesso por via de circulagdo de veiculos
existente oficial, que possa ser considerada oficial nos termos deste decreto ou prevista no
projeto de loteamento;

Il - declividade maxima de 15% (quinze por cento);

lll - relacdo entre a frente do lote e suas outras dimensdes de, no minimo, 1/3 (um
terco).

Paragrafo unico. Para fins de aplicacado do disposto no inciso Il do "caput" deste artigo,
pode ser admitida declividade até 30% (trinta por cento), ouvido o 6rgdo publico municipal
responsavel pela utilizacdo da area, na ocasiao da definicao das diretrizes.

Art. 39. No caso de Plano Integrado, admite-se reduzir o percentual exigido para area
institucional, desde que o interessado se proponha a construir o equipamento social, a critério
da CAPPS/SEL, ouvido o Orgao responsavel pela utilizagdo da area;

§ 1° No caso de construcdo de equipamento publico em lote que sera destinado a area
institucional, devem ser observados os seguintes critérios:

| - o lote deve ter area minima igual aquela necessaria para comportar a area
construida do equipamento, atendidos o coeficiente de aproveitamento basico, taxa de
ocupagao, recuos, taxa de permeabilidade e demais paradmetros estabelecidos no Quadro 2
deste Decreto;

Il - 3 (trés) vezes a area do lote previsto no inciso | deste paragrafo pode ser
descontada do total de area institucional exigida para destinagao.

§2° A area construida do equipamento publico sera considerada ndo computavel, bem
como nao sera levada em conta nos seguintes casos:

| - no calculo da percentagem de uso nao residencial nR permitida nos EHIS, EHMP,
EZEIS e empreendimentos de uso misto nos termos deste Decreto;

Il - no limite de 59% de areas ndo computaveis estabelecida na LPUOS.

§3° Nestes casos, a emissdo do Certificado de Conclusdo das edificagdes do
empreendimento, ainda que parcial, fica condicionada a expedi¢gao do Certificado de Conclusao
para a area institucional edificada total.

§ 4° A area construida do equipamento passa ao dominio da Municipalidade por
ocasiao da averbagéo do Certificado de Conclusao correspondente no Cartério de Registro de
Imoveis.

§ 5° A destinagdo de area institucional no mesmo lote de unidades habitacionais ou
mesmo em areas dentro do edificio habitacional dependera da apresentacéo de projeto
especifico a ser apresentado ao Orgdo publico municipal responséavel pela utilizacdo da éarea,
bem como da assinatura de Termo de Compromisso entre a parte interessada e o referido
Orgao.

SECAO IV

DO SISTEMA VIARIO DO LOTEAMENTO

Art. 40. Quando o parcelamento do solo de interesse social ocorrer na modalidade
loteamento, com abertura de vias, o percentual destinado para o sistema viario &€ determinado
pelo projeto, observados os parametros estabelecidos no Quadro 7 deste Decreto para as vias.

§1°. O sistema viario proposto deve atender as seguintes disposic¢des:

| - articulagdo com via existente de largura minima de 8m (oito metros) oficial ou que
possa ser considerada oficial nos termos deste decreto;

Il - as vias sem saida destinadas a circulagédo de veiculos devem garantir a manobra de
retorno, com raio de giro de, no minimo, 6m (seis metros) no leito carrogavel;
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lll - o raio da curva de concordancia horizontal entre alinhamentos nas interseg¢des
entre vias deve atender as normas da Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras -
SIURB, sendo dispensavel em via de pedestre ou via mista;

IV - o projeto das vias deve prever condigbes para posteamento, de acordo com as
normas da concessionaria, e para arborizagcdo em pelo menos um dos lados das Vias de
Circulacao de Veiculos do tipo 1 - VCV 1 e das Vias de Circulagdo de Veiculos do tipo 2 - VCV
2;

V - as vias mistas e de pedestres devem articular-se com vias VCV 1 ou VCV 2 e teréo
extensdo maxima de:

a) 50m (cinquenta metros) para via de pedestre;
b) 150m (cento e cinquenta metros) para via mista;
VI - as novas quadras devem ter comprimento maximo de 400m (quatrocentos metros).

Paragrafo unico. Admite-se variagao de até 5% (cinco por cento) a menos na largura
minima exigida para a via existente citada no inciso | do §1° deste artigo, considerando a
menor dimensao existente medida no local, no trecho que se estende desde o imovel
considerado até a via oficial de circulagdo mais préxima que tenha, por sua vez, largura minima
exigida pelos artigos deste decreto.

SECAO V
DA INFRAESTRUTURA DO LOTEAMENTO

Art. 41. O Loteamento deve ser entregue com a seguinte infraestrutura urbana
implantada:

| - sistema de drenagem de aguas pluviais em todas as vias;
Il - colocagao de guias e sarjetas em todas as vias VCV 1 e VCV 2;

lll - pavimentacao de todas as vias destinadas a circulagao de veiculos, bem como das
ciclovias e das vias de circulagao de pedestres quando servirem como Unico acesso a lotes;

IV - passeio revestido, em faixa de largura minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros), em pelo menos um dos lados de todos os tipos de via, com guia rebaixada ou
lombofaixa nos cruzamentos para acessibilidade de pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida;

V - rede de abastecimento de agua potavel;

VI - rede de coleta de esgotos;

VII - arborizacdo de todas as areas verdes;

VIII - arborizagdo em pelo menos um dos lados nas vias do tipo VCV 2;
IX - protegéo contra erosao das areas terraplenadas.

Paragrafo unico. A infraestrutura do loteamento deve ser projetada e executada de
acordo com as normas técnicas em vigor e, em especial, as normas municipais, conforme
couber.

SECAO VI

DO LOTEAMENTO DE INTERESSE SOCIAL PARA A PRODUQAO DE LOTES
HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL (LHIS) DESTINADOS A PRODUCAO DE
UNIDADES HABITACIONAIS UNIFAMILIARES DE HIS

Art. 42. O EHIS na modalidade LHIS deve atender ao estabelecido neste Capitulo, bem
como as seguintes disposicdes:

| - destinagdo para lotes de HIS de, no minimo, 80% (oitenta por cento) da area dos
lotes resultantes do loteamento;

Il - garantia de acesso por via de circulagdo de veiculos para, no minimo, 60%
(sessenta por cento) dos lotes de HIS produzidos.
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§ 1° Os lotes de HIS produzidos de acordo com o estabelecido no "caput" deste artigo
sdo destinados exclusivamente para o uso habitacional unifamiliar e devem apresentar as
seguintes areas:

| - maxima de 100m? (cem metros quadrados);
Il - minima de:

a) 68m? (sessenta e oito metros quadrados), com frente minima de 3,40m (trés metros
e quarenta centimetros), quando o desnivel entre a cota do eixo da via e a cota no fundo do
lote for de até 3m (trés metros);

b) 80m? (oitenta metros quadrados), com frente minima de 5m (cinco metros), quando o
desnivel for superior a 3m (trés metros) até o maximo de 6m (seis metros).

§ 2° Os lotes oriundos do LHIS podem ser remembrados ou reparcelados
exclusivamente para licenciamento de EHIS nas tipologias Conjunto Horizontal ou Conjunto
Vertical, devendo essa restrigdo, juntamente com a destinagao para HIS na tipologia Habitagédo
Unifamiliar, constar dos alvaras emitidos e do registro de cada Lote de HIS no Cartério de
Registro de Imdveis.

§ 3° Quando prevista, a area de lotes complementar a porcentagem referida no inciso |
do "caput" deste artigo pode ser destinada a uso nao residencial de comércio, institucional ou
de servigos, observados os pardmetros da LPUOS para cada zona de uso.

SECAO VI
DO PLANO INTEGRADO

Art. 43. Os EHIS e EZEIS, na modalidade Plano Integrado, devem atender as
disposicbes deste Decreto em relagdo ao uso e ocupagdo do solo, edificagbes e ao
estabelecido neste Capitulo, no que tange ao parcelamento do solo, e terdo a emissdo dos
Alvaras dos projetos de parcelamento e edificagdes expedidos de forma concomitante.

Paragrafo Unico. No caso de Plano Integrado de Loteamento destinado a Produgao de
Unidades Habitacionais de Interesse Social na tipologia Habitagao Unifamiliar - LHIS as areas
minimas de lote previstas neste decreto podem ser reduzidas, respectivamente, para 60m?
(sessenta metros quadrados) e 72m? (setenta e dois metros quadrados).

Art. 44. Na modalidade Plano Integrado, o calculo da area construida minima a ser
destinada para HIS e outros usos deve ser feito sobre o total de area dos lotes resultantes do
parcelamento, observadas as proporgdes estabelecidas neste Decreto, admitindo-se lotes
integralmente destinados as subcategorias de uso complementares ao empreendimento.

SECAO VI
DO PLANO DE URBANIZAGAO

Art. 45. Em é&reas com ocupacéo irregular e em ZEIS 1 e 3, quando habitadas por
populacao de baixa renda, deve ser constituido Conselho Gestor, aplicando-se diretamente os
artigos 48 a 52 do PDE, para efeito de elaboracédo e implementacéo do Plano de Urbanizagao,
a ser elaborado por SEHAB.

Art. 46. Nas areas objeto de Plano de Urbanizagdo, a regularizagdo do parcelamento
do solo, edificagdes e usos preexistentes, bem como as novas edificagdes, devem atender as
diretrizes, aos indices e aos parametros urbanisticos estabelecidos no Plano de Urbanizagao e
pelo respectivo Conselho Gestor, quando se ftratar de area ocupada, observadas as
disposi¢cbes das leis estaduais especificas de Prote¢gao e Recuperagédo dos Mananciais, ficando
dispensado o atendimento dos indices e parametros estabelecidos neste Decreto.

§ 1° O Plano de Urbanizagdo da ZEIS pode incluir o licenciamento de novas HIS e
EHIS nas condigdes referidas no "caput" deste artigo, inclusive quanto a dispensa do
atendimento dos indices e parametros estabelecidos neste Decreto.

§ 2° O Conselho Gestor referido no "caput" deste artigo deve ser composto por
representantes do Poder Publico e dos moradores da ZEIS, observada a paridade entre o
numero de representantes do Poder Publico e da sociedade civil.
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§ 3° O numero de integrantes do Conselho Gestor é definido em fungdo do nimero de
moradores ou de familias a serem atendidas na area abrangida pelo Plano de Urbanizacao,
garantido o minimo de 4 (quatro) integrantes.

§ 4° Em areas nao ocupadas ou nao vinculadas ao atendimento da demanda de outras
areas ocupadas ou ainda destinadas a equipamentos publicos, fica dispensado o Plano de
Urbanizagéo e criagdo de Conselho Gestor, aplicando-se as disposi¢des deste Decreto.

CAPITULO V

DOS PROCEDIMENTOS PARA LICENCIAMENTO E REGISTRO
SECAO |

DO LICENCIAMENTO DAS EDIFICACOES

Art. 47. Os documentos para a aprovagao de projeto e licenciamento de execugéo de
obras, bem como a certificagdo de conclusio e de regularizagdo, das edificacées de que trata
este decreto sdo aqueles previstos no Codigo de Obras e Edificagdes - COE em vigor;

§1° Os procedimentos administrativos para a solicitacdo, analise, deferimento e
expedicdo dos documentos de controle da atividade edilicia sdo aqueles estabelecidos no COE
para cada caso;

§ 2° As pecgas graficas da edificacdo devem ser apresentadas em conformidade com a
Portaria 221/SMUL-G/2017, ou outra que venha a substitui-la, conforme estabelecido nas
normas municipais;

§3° E de total responsabilidade dos profissionais envolvidos e do proprietario ou
possuidor do imével a definicdo e disposigédo interna dos compartimentos, suas dimensdes e
fungbes, especialmente no que se refere a acessibilidade, atendimento a porcentagem de
unidades adaptaveis e seguranga de uso das edificagbes, nos termos do COE e legislagao
correlata, bem como a observancia as normas técnicas;

§4° Os profissionais responsaveis pelo empreendimento ficam obrigados a apresentar
declaracdo atestando a conformidade do projeto as normas técnicas gerais e especificas de
construgcdo e as disposigdes legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos interiores das
edificacées, bem como ficam obrigados a executar corretamente a obra, de acordo com o
projeto aprovado, observadas as normas aplicaveis;

§5° O Alvara de Aprovagédo, o Alvara de Execugdo e o Alvara de Aprovagéo e
Execucéo licenciados com base nas disposi¢cdes deste Decreto devem conter anotacgdo
explicitando a destinagcdo das HIS, no caso de processos analisados pela legislagdo anterior,
HIS-1 e HIS-2, quando houver, nos termos do PDE, e HMP para familias que atendam aos
limites de renda estabelecidos por Decreto, bem como estabelecer a area construida
computavel de cada categoria;

§6°. E de total responsabilidade do Interessado (proprietario, possuidor do imével ou
profissionais envolvidos) a destinacdo das unidades habitacionais as familias que atendam aos
limites de renda estabelecidos neste decreto, sujeito a fiscalizacdo e penalidades;

§7°. Para o licenciamento de EHIS, EHMP e EZEIS, em atendimento ao disposto no
Cdédigo Civil, deverd constar em notas de projeto que as aberturas observam a distancia
minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) quando voltadas para as divisas do lote,
bem como metade desta distancia quando a abertura estiver perpendicular a divisa do lote; nao
sendo consideradas aberturas as paredes de tijolos de vidro translicido ou com desempenho
similar, conforme disposigdes do COE.

Art. 48. Em Projeto Modificativo, a alteragdo das subcategorias de uso correspondentes
aos 20% da area que compde o empreendimento EHIS, EZEIS e EHMP, considerando que séo
complementares aos empreendimentos habitacionais, ndo configura mudanca de uso ou de
subcategoria de uso para efeito de aplicagdo do COE e LPUOS.

Art. 49. Para o EHIS, EZEIS n&o ha obrigatoriedade de apresentacdo de memdria de
célculo, sendo de inteira responsabilidade dos profissionais que assinam o projeto a
apresentacao das areas fidedignas ao desenho nos respectivos quadros de areas, estando os
mesmos sujeitos a fiscalizacdo e penalidades.
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Art. 50. Nos Projetos Modificativos para EHIS, EZEIS e EHMP devem ser observadas
as disposigcdes do paragrafo unico do artigo 27 da Lei 16.642/17 e do §1° do artigo 21 do
Decreto 57.776/17, com relagao a:

| - alteragao superior a 5% (cinco por cento) nas areas computaveis;
Il - alteragéo superior a 5% (cinco por cento) nas areas ndo computaveis;
Il - alteragéo superior a 5% (cinco por cento) na taxa de ocupagéo.

§1°. Nos Projetos Modificativos para EHIS, EZEIS e EHMP, admite-se a alteracao das
atividades que compde os empreendimentos, dentro dos 20% permitidos, tendo em vista que a
subcategoria de uso permanecera a mesma, em atengéo ao disposto no artigo 21 do Decreto
57.776/17;

§2°. Havendo a necessidade de projeto Modificativo que ndo observe as disposi¢des
legais previstas no caput, por opgdao do interessado, podera haver desisténcia do alvara
anteriormente emitido, bem como seu cancelamento junto a PMSP, quando ainda no periodo
de vigéncia, para viabilizar nova aprovacédo e execugao, nao sendo permitida a utilizagdo de
nenhum beneficio constante da aprovagéao anterior;

§3°. O novo pedido para aprovacdo e execugdo devera observar, integralmente, a
legislagao vigente a época do novo protocolo.

Art. 51. Para EHIS, EZEIS e EHMP que tenham sido aprovados com alguma
modalidade de parcelamento do solo que gere mais de um lote, admite-se projetos
modificativos para os lotes que ainda nao tiveram seu respectivo Certificado de Conclusao
Parcial emitido, quando ainda na vigéncia do Alvara de Execugéo, desde que seja comprovado
que a modificagdo pretendida garante a observancia as destinagbes obrigatérias do Quadro 3
deste Decreto, no caso de ZEIS, bem como a porcentagem minima de HIS ou HMP nas
demais zonas, para o empreendimento como um todo, incluindo as areas que tiveram
Certificado de Conclusao Parcial emitido.

Art. 52. No licenciamento de EHIS, EHMP e EZEIS, fica dispensada a apresentagao de
Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga - EIV/RIV até a aprovagio da Lei a que se refere
o § 1° do artigo 151 do PDE.

Art. 53. No licenciamento de EHIS e EZEIS, ndo se aplicam as disposi¢cdes da
legislagdo municipal referente a Polo Gerador de Trafego - PGT.

Art. 54. O licenciamento de EHIS, EHMP e EZEIS em area de protegao e recuperagao
dos mananciais, deve observar, em todas as zonas de uso, as regras de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo previstas na legislagdo estadual pertinente, quando mais restritivas, e
dependeréa da prévia anuéncia do Orgéo competente.

Art. 55. Os prazos de vigéncia das licencas e os demais procedimentos administrativos
para o licenciamento de EHIS, EZEIS e EHMP s&o aqueles definidos no COE e legislacéo
correlata.

SECAO Il

DOS PRAZOS DE VALIDADE DOS DOCUMENTOS DE LICENCIAMENTO DO
PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 56. Os prazos de validade dos documentos referentes ao parcelamento do solo séo
0s seguintes:

I - Alvara de Desmembramento, Alvara de Remembramento e Alvara de
Reparcelamento: 1 (um) ano, contado a partir da data de sua expedigdo, periodo no qual deve
ser procedido o registro no competente Cartério de Registro de Imdveis, sob pena de
caducidade;

Il - Alvara de Loteamento para fins de Execucéo de Obras: 4 (quatro) anos, contados a
partir da data de sua expedigao.

Il - No caso de Plano Integrado, o registro do Alvara de Desmembramento,
Remembramento ou Reparcelamento dar-se-a quando da incorporacdo do primeiro
empreendimento ou do registro do Certificado de Concluséo das edificagbes.
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§ 1° O prazo para registro do alvara na situagao prevista no inciso Il deste artigo é de
até 1 (um) ano contado a partir da data da expedigdo do Certificado de Conclusdo das
edificacdes, ainda que parcial, sob pena de caducidade do alvara referente ao parcelamento do
solo, devendo tal situacdo ser ressalvada nos alvaras referentes as edificagdes.

§ 2° Os Alvaras dos Planos Integrados que contarem com produgido de unidades
habitacionais com mais de 10 blocos isolados, ndo perderao a sua validade quando:

| - Apds os 07 anos somados do alvara de aprovacao e execugdo, tenham concluido as
fundagdes de 10 blocos, nos termos do Codigo de Obras e Edificagbes; e

Il - A obra nao sofra paralizagdo por mais de um ano, apds este periodo.
SECAO IlI
DO LICENCIAMENTO DE LOTEAMENTO

Art. 57. O licenciamento de loteamento, inclusive o Loteamento de Interesse Social
para Produgdo de Lotes Habitacionais de Interesse Social - LHIS, se da a pedido do
interessado, assistido por profissional habilitado, obedecendo a seguinte sequéncia de
procedimentos, observadas as disposi¢coes deste decreto:

| - emissao de Certidao de Diretrizes Urbanisticas;

Il - emissdo de Certiddo de Conformidade do loteamento, a ser encaminhada aos
orgaos estaduais competentes para apreciagao previamente a aprovagdo do projeto pela
Prefeitura;

Il - aprovagéao do projeto de arborizagéo pela Secretaria Municipal do Verde e do Meio
Ambiente - SVMA, mediante a apresentagao da documentagéo especifica exigida;

IV - assinatura de Termo de Compromisso de execugdo da infraestrutura com a
respectiva garantia ou apresentagéo de fianga bancaria quando for o caso, nos termos deste
decreto;

V - emissao do Alvara de Loteamento para fins de Execugao de Obras;
VI - emissao do Atestado de Execugao de Arborizagéo - AEA por SVMA,;

VII - realizagdo de vistorias por PARHIS, durante e apés a execugado de todas ou de
parte das obras do loteamento;

VIl - expedigdo do Termo de Verificagdo de Execugédo de Obras do Loteamento -
TVEO, total ou parcial;

IX - emissdo do Alvara de Loteamento para fins de registro no Cartério de Registro de
Imoveis.

§ 1° Do Alvara de LHIS deve constar como ressalva, a ser averbada na matricula de
cada lote resultante, a sua destinagao obrigatéria para HIS ou outros usos, observada a
proporgao estabelecida neste Decreto.

§ 2° O Alvara de Loteamento para fins de Execucdo de Obras nao da direito ao registro
do empreendimento no Cartdrio de Registro de Iméveis.

Art. 58. No caso de loteamento promovido pela Administragdo Publica Direta ou
empresa com controle acionario do Poder Publico, o Alvara de Loteamento para fins de
Execucéo de Obras pode ser expedido com autorizagdo expressa para o registro no Cartério
de Registro de Imdveis, devendo, se necessario, ser formalizado Termo de Compromisso sobre
a execugao das obras e a destinagado obrigatéria dos lotes para HIS, de acordo com o que
constar do Alvara de Aprovagéao, Alvara de Execugdo ou do Alvara de Aprovagao e Execugao
das edificagdes.

§ 1° No caso de Plano Integrado promovido no ambito de programa habitacional
desenvolvido pelo Governo Federal, Estadual ou Municipal, o Alvara de Loteamento para fins
de Execucdo de Obras pode ser expedido com autorizagdo expressa para o registro no
Cartério de Registro de Iméveis, desde que:
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| - o 6rgdo publico responsavel forneca, a Prefeitura do Municipio de S&do Paulo,
declaracédo de que o empreendimento esta enquadrado no Programa e que vai ser garantida a
destinagao dos lotes para a produgéo de HIS;

Il - a construtora que ira executar as obras apresente Termo de Compromisso de
Execugcdo de Obras do parcelamento e das obras das edificagdes conforme Alvara de
Aprovacéo, Alvara de Execugao ou Alvara de Aprovagao e Execugao expedido.

§ 2° No caso de Plano Integrado de Loteamento promovido por empresa ou entidade, o
Alvara de Loteamento para fins de Execuc¢ao de Obras podera ser expedido com autorizagao
expressa para o registro no Cartério de Registro de Iméveis, desde que:

| - o agente promotor oferega garantia para execugéo das obras, por meio de um dos
seguintes instrumentos:

a) hipoteca que vincule 50% (cinquenta por cento) da area dos lotes a Municipalidade;

b) fianca bancaria correspondente ao valor de, no minimo, 50% (cinquenta por cento)
da area total dos lotes, calculado pelo valor do metro quadrado constante do Cadastro de Valor
de Terreno para fins de Outorga Onerosa de que trata o Quadro 14 do PDE;

Il - conste dos alvaras emitidos e seja averbada no registro de cada lote no Cartério de
Registro de Iméveis a destinagao para:

a) Habitacao Unifamiliar, Conjunto Horizontal ou Conjunto Vertical de Interesse Social,
nos casos de Plano Integrado, nos termos deste decreto;

b) Habitagdo Unifamiliar, na proporcao de lotes estabelecida no inciso | do "caput" do
artigo 42 deste Decreto, no caso de LHIS.

Art. 59. Finalizada as obras e servigos do loteamento, o interessado deve solicitar a
Prefeitura a realizagdo de vistoria visando a emisséo do respectivo Termo de Verificagdo de
Execucgéo de Obras do Loteamento - TVEO.

§ 1° No caso de loteamento promovido pela Administragao Publica Municipal Direta ou
empresa de controle acionario do Poder Publico Municipal, para a expedi¢cdo do TVEO, o
agente promotor deve apresentar declaragdo atestando a conclusao das obras e servigos de
terraplanagem, drenagem de aguas pluviais, pavimentagao, guias, sarjetas e de arborizagao
das vias de circulagdo de veiculos e areas verdes, bem como que as obras e servigos em
questao observam as normas técnicas e as recomendagdes das concessionarias vigentes.

§ 2° No caso de loteamento de promogéo dos demais agentes, para a expedigdo do
TVEO, o agente promotor deve apresentar:

| - declaracéo atestando a conclusdo das obras e servigos de terraplanagem, drenagem
de aguas pluviais, pavimentacdo e de guias e sarjetas, bem como que as obras e servigos em
questdo observam as normas técnicas e as recomendagdes das concessionarias vigentes;

Il - Atestado de Execugao de Arborizagado - AEA, emitido pela Secretaria Municipal do
Verde e do Meio Ambiente - SVMA.

§ 3° Podem ser expedidos TVEO parciais para cada parte do loteamento executada, de
acordo com as disposi¢cdes deste decreto.

SECAO IV

DO LICENCIAMENTO DE DESMEMBRAMENTO COM DESTINACAO DE AREA
PUBLICA

Art. 60. O licenciamento do Desmembramento com destinagdo de areas publicas se da
a pedido do interessado, assistido por profissional habilitado, obedecendo a seguinte
sequéncia de procedimentos, observando as disposi¢cbes deste Decreto:

| - emissdo de Certiddo de Diretrizes Urbanisticas;

Il - emissao de Certiddo de Conformidade do desmembramento a ser encaminhada aos
orgaos estaduais competentes para apreciagdo previamente a aprovagdo do projeto pela
Prefeitura, quando for o caso, de acordo com a legislacéo estadual;
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Il - aprovagéao do projeto de arborizagéo pela Secretaria Municipal do Verde e do Meio
Ambiente - SVMA, mediante a apresentagdo da documentagéo especifica exigida;

IV - emissao do Atestado de Execucao de Arborizacdo - AEA por SVMA;

V - emissao do Alvara de Desmembramento, liberando o empreendimento para fins de
registro no Cartério de Registro de Imoveis.

§ 1° Do Alvara de Desmembramento deve constar ressalva, a ser averbada em cada
uma das matriculas dos lotes resultantes, referente a obrigatoriedade de sua destinagédo para
HIS.

§ 2° No desmembramento de gleba promovido pela Administragdo Publica Municipal
Direta ou empresa de controle acionario do Poder Publico Municipal, o agente promotor fica
responsavel pela execucao das obras e servigos de arborizagao das areas verdes, nos termos
da legislagao vigente, ficando dispensada a comprovagao da execugao da arborizagao.

SECAO V

DO LICENCIAMENTO DE REMEMBRAMENTO, REPARCELAMENTO E
DESMEMBRAMENTO SEM DESTINACAO DE AREAS PUBLICAS

Art. 61. O licenciamento do Remembramento, do Reparcelamento e do
Desmembramento sem destinagdo de areas publicas se da a pedido do interessado, assistido
por profissional habilitado, observando as disposigdes deste Decreto.

§ 1° Emissao de Certiddo de Conformidade do desmembramento a ser encaminhada
aos orgaos estaduais competentes, para apreciagdo previamente a aprovagao do projeto pela
Prefeitura, quando for o caso, de acordo com a legislagéo estadual;

§ 2° O Alvara referente as modalidades de que trata o "caput" deste artigo libera o
empreendimento para fins de registro no Cartério de Registro de Imdéveis.

§ 3° Do Alvara de que trata o § 1° deste artigo deve constar ressalva, a ser registrada
em cada uma das matriculas dos lotes resultantes do parcelamento, referente a
obrigatoriedade de construgao de HIS nestes lotes.

§ 4° Fica dispensado o licenciamento de remembramento de lotes quando esse ocorrer
independente da aprovagao simultanea de construgées em Plano Integrado.

§ 5° O licenciamento previsto no caput deste artigo pode ser realizado por qualquer
uma das modalidades previstas neste Decreto.

SECAO VI
DO LICENCIAMENTO DO PLANO INTEGRADO

Art. 62. Ao Plano Integrado aplicam-se as disposigbes deste Capitulo para as
respectivas modalidades de parcelamento de solo e de edificagbes integrantes do
empreendimento.

Paragrafo Uunico. Na solicitacdo de analise do Plano Integrado, devem ser
discriminados os assuntos requeridos para licenciamento, bem como protocolados todos os
documentos necessarios para a analise de cada assunto num unico expediente.

Art. 63. Ao Plano Integrado aplicam-se, ainda, as seguintes disposicdes:

I - No EZEIS quando a aprovagdo do Plano Integrado observou a proporcionalidade
obrigatéria de HIS-1 e HIS-2 em cada lote individualmente, fica assegurada ao interessado a
emissao de Certificado de Conclusao Parcial, referente a cada lote;

Il - No EHIS quando a aprovagdo do Plano Integrado observou a proporcionalidade
obrigatdria de HIS em cada lote individualmente, fica assegurado ao interessado a emissao de
Certificado de Conclusédo Parcial, referente a cada lote, desde que seja levado a registro na
matricula dos lotes restantes a obrigatoriedade da construgdo de, no minimo, 80% da area
computavel do empreendimento para HIS, admitindo-se para os demais 20% a previsdo de
subcategorias de uso R ou nR permitidas na zona de uso em que se situa;
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a) Para o atendimento ao disposto no inciso VI, deverdo ser apresentadas as
matriculas dos lotes remanescentes, que ainda nao alcangcaram Certificado de Conclusao,
constando a referida averbagao;

Il - No EZEIS e EHIS quando a aprovagao do Plano Integrado ndo observar a
proporcionalidade obrigatéria de HIS-1 e/ou HIS-2 em cada lote individualmente, a concessao
de Certificados de Conclusdo Parciais para um determinado lote, destinado a alguma
subcategoria de uso complementar ao empreendimento, ficara condicionado a comprovacgao da
proporcionalidade;

a) Para a metragem de nR ou R que se pretende o Certificado de Conclusao Parcial,
devera ser apresentado outro pedido de Certificado de Conclusdo Parcial a ser analisado
concomitantemente, cuja metragem de HIS-1 e/ou HIS-2 atenda a proporcionalidade;

b) Para a comprovagao da exigéncia estabelecida na alinea "a", o interessado devera
informar os numeros dos documentos referentes aos pedidos de Certificados de Conclusdo
Parciais que se correlacionam para viabilizar a analise concomitante, devendo constar das
notas, dos documentos que serdo emitidos, tal correlagéao;

c) Caso se pretenda utilizar Certificado de Conclusdo Parcial de HIS ja emitido para
viabilizar a emissdo de Certificado de Conclusdo Parcial para outro(s) uso(s), na proporgao, o
documento anteriormente emitido devera ser apostilado para fazer constar tal correlagéo;

d) Nos casos previstos no inciso VI, ndo se admite a converséo dos Certificados de
Concluséo parciais em definitivos enquanto ndo forem concluidas as unidades HIS-1 e/ou HIS-
2;

Art. 64. No caso de Plano Integrado com parcelamento na modalidade Loteamento, o
licenciamento deve observar, ainda, os seguintes procedimentos:

| - o Alvara de Aprovacgdo ou o Alvara de Aprovagéo e Execucdo das edificacoes deve
ser expedido juntamente com o Alvara de Loteamento para fins de Execugao de Obras;

Il - o Certificado de Conclusdo das edificagdes, ainda que parcial, somente pode ser
emitido apés a expedi¢cao do TVEO total ou parcial correspondente;

[l - a emissdo do Alvara de Loteamento para fins de registro no competente Cartério de
Registro de Imoveis deve observar as disposicdes da Secao Il deste Capitulo;

IV - a arborizagao das areas verdes deve ser executada anteriormente a expedi¢cao do
Certificado de Conclusao total das edificagdes.

SECAO VI
DO PROCEDIMENTO DECLARATORIO

Art. 65. Podera ser requerida por meio de procedimento de declaratério eletrénico o
Alvara de Aprovacgao e Execucgao de Edificagcdo Nova e o Certificado de Conclusao - HIS, nos
seguintes casos:

| - Até 50 unidades;
Il - Area Terreno Real e Escritura com no maximo 500m?;
[l - M&ximo de 02 (dois) blocos.

§1° - Nado poderéo ser objeto de licenciamento por meio do procedimento declaratério
as seguintes areas:

a) tombadas, preservadas ou contidas em perimetro de area tombada, ou localizadas
no raio envoltério do bem tombado;

b) situadas em area de protegcdo dos mananciais, ambientais ou de preservagéo
permanente - APP;

c) situadas em area que necessite de consulta obrigatéria ao Servigco Regional de
Protegao ao Véo - SRPV;,

d) que abriguem atividade considerada Polo Gerador de Trafego;
e) sujeitas a licenciamento ambiental;
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f) atingidas por melhoramento viario previsto em lei, na forma estabelecida no "caput"
do artigo 103, da Lei n°® 16.642, de 09 de maio de 2017,

g) potencialmente contaminadas, suspeitas de contaminagao e contaminadas;

h) atingidas total ou parcialmente por decreto de utilidade publica - DUP ou Decreto de
Interesse Social - DIS em vigor ou que sejam objeto de processo de desapropriagao;

i) que ndo possuam frente para logradouro publico oficial;
j) que necessitem de anuéncia ou autorizagao de outros drgaos publicos competentes.

Art. 66. O procedimento de licenciamento declaratério eletrbnico seguira rito de
validacdo e conferéncia sistémica de documentos e declaragbes apresentadas pelo
interessado a serem definidas por meio de regulamentagéo via portaria da Secretaria Municipal
de Licenciamento.

CAPITULO VI
DA DOCUMENTACAO E DOS PROJETOS

Art. 67. A documentacgdo necessaria para o protocolo de cada um dos pedidos, a forma
de apresentagéo das pecas graficas e declaragdes, bem como o fluxo de procedimentos para a
emissdo dos documentos de licenciamento de edificagcdes e parcelamento do solo tratados
neste Decreto sdo definidos pelo COE e Portaria da Secretaria de Licenciamento - SEL.

Art. 68. No licenciamento de empreendimento em imoével de propriedade da
Administragao Publica Direta Municipal e de empresa com controle acionario do Poder Publico
Municipal, fica dispensada a apresentagéo dos projetos de:

| - arborizagéo das areas verdes, no caso de desmembramento de gleba;

Il - terraplanagem, drenagem de aguas pluviais, pavimentagao, guias e sarjetas, rede
de abastecimento de agua potavel, rede de coleta de esgotos e de arborizagdo das vias de
circulagao de veiculos e areas verdes, no caso de loteamento.

§ 1° No LHIS deve ser apresentado o projeto de terraplanagem.

§ 2° No caso da dispensa de que trata o "caput" deste artigo, o agente promotor deve
declarar que ndo havera terraplanagem em Areas de Preservagdo Permanente - APP e demais
areas de preservacao da vegetacdo existente, conforme definidas na Certiddo de Diretrizes
Urbanisticas.

§ 3° No caso previsto no "caput" deste artigo, o0 agente promotor é responsavel pela
elaboragao dos projetos e pela implantagdo dos empreendimentos de acordo com as normas
técnicas e recomendagdes das concessionarias vigentes, aplicando-se as normas
estabelecidas pela Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras - SIURB, no que
couber.

§ 4° No licenciamento de empreendimentos em imével de propriedade dos demais
agentes, fica dispensada a apresentacdo dos projetos de drenagem de &guas pluviais,
pavimentacdo, guias e sarjetas, rede de abastecimento de agua potavel e de rede de coleta de
esgotos, mediante declaracdo assinada pelo proprietario e por profissional habilitado se
responsabilizando pela elaboragao dos projetos citados e pela execugdo das respectivas obras
em conformidade com as normas técnicas e as recomendacdes das concessionarias vigentes.

SECAO |
DA TITULACAO

Art. 69. Para EHIS, EHMP e EZEIS, quando houver divergéncia de dimensdes ou de
area entre o titulo de propriedade e o levantamento planialtimétrico do imével, o documento
retirratificado pode ser apresentado quando do pedido de Certificado de Conclusao final das
edificacgoes.

§ 1° Na hipétese do "caput" deste artigo, os parédmetros de aproveitamento,
dimensionamento e ocupagdo dos lotes, no caso de EHIS ou EZEIS envolvendo o
parcelamento do solo, devem observar a menor area entre a constante do titulo e a apurada no
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levantamento planialtimétrico, ressalvada a destinacao de areas publicas, que deve ser exigida
e calculada em fung¢ao da maior area.

§ 2° O documento retirratificado deve ser apresentado com o pedido do Termo de
Verificagcdo de Execucdo de Obras Final - TVEO, quando o EHIS envolver somente o
Loteamento para Produgéo de Lotes Habitacionais de Interesse Social - LHIS.

§ 3° Fica dispensada a apresentacdo do documento retirratificado, mencionado no
"caput" e § 2° deste artigo, no caso de EHIS, EHMP ou EZEIS que nao envolver parcelamento
do solo, desde que a divergéncia de dimensdes ou de area entre o titulo de propriedade e o
levantamento planialtimétrico do imével seja de até 5% (cinco por cento), observada a menor
area para aplicagdo dos indices e parametros de aproveitamento, dimensionamento e
ocupacgao.

§ 4° A imissdo na posse expedida pela autoridade judicial, em acdo expropriatéria
promovida pela Administragdo Publica Direta ou Indireta com fulcro em declaragéo de interesse
social, constitui documento suficiente para a expedicdo do Alvara para fins de Execugao de
Obras do Loteamento e do Alvara de Aprovagéo, Alvara de Execugéo ou Alvara de Aprovagao
e Execucao de EHIS, conforme disposicdes da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de
1979, com alteragbes posteriores, e da Lei Federal n° 11.977, de 7 de julho de 2009, com
alteragdes posteriores.

CAPITULO VII
DA CRIAGCAO DO CONSELHO DE GESTAO DO HIS E HMP

Art. 70. Fica criado o Conselho de Gestdo de HIS, Orgdo de assessoramento ao
Secretario Municipal de Licenciamento no acompanhamento e implementagao de iniciativas
que promovam eficiéncia na analise de projetos de Habitagdo de Interesse Social, Habitagdo
de Mercado Popular, Empreendimento de Habitagcdo de Interesse Social, Empreendimento de
Habitagdo de Mercado Popular e Empreendimento em Zona Especial de Interesse Social na
Cidade de Sao Paulo.

Art. 71. Compete ao Conselho de Gestado de HIS:

| - assessorar o Secretario na formulagado de politicas, indicagbes normativas e agdes
governamentais especificas no desenvolvimento da Habitagcdo de Interesse Social, Habitagido
de Mercado Popular, Empreendimento de Habitagdo de Interesse Social, Empreendimento de
Habitagdo de Mercado Popular e Empreendimento em Zona Especial de Interesse Social;

Il - debater e sugerir propostas de politicas publicas na area de Habitagao de Interesse
Social, Habitagdo de Mercado Popular, além de Empreendimento de Habitacdo de Interesse
Social, Empreendimento de Habitacdo de Mercado Popular e Empreendimento em Zona
Especial de Interesse Social submetidas ao Secretario;

[l - sugerir, propor, elaborar e apresentar ao Secretario relatérios, estudos, projetos e
pareceres, reunindo as contribuicdes dos diversos setores da sociedade civil no que tange a
Habitacdo de Interesse Social, Habitagdo de Mercado Popular, além de Empreendimento de
Habitacdo de Interesse Social, Empreendimento de Habitagdo de Mercado Popular e
Empreendimento em Zona Especial de Interesse Social;

IV - acompanhar e monitorar o cumprimento das metas de analise de processos de
Habitagdo de Interesse Social, Habitagdo de Mercado Popular, além de Empreendimento de
Habitagdo de Interesse Social, Empreendimento de Habitagdo de Mercado Popular e
Empreendimento em Zona Especial de Interesse Social sob responsabilidade ou afetas a
Secretaria.

Art. 72. O Conselho de Gestdo de HIS sera composto por, no minimo, 5 (cinco) e, no
maximo, 7 (sete) membros dentre cidadas e cidaddos com representatividade e reconhecida
atuagao social e econdmica, que possam contribuir com sua experiéncia e conhecimentos para
o desenvolvimento da Habitagao de Interesse Social, Habitagdo de Mercado Popular, além de
Empreendimento de Habitacio de Interesse Social, Empreendimento de Habitagao de Mercado
Popular e Empreendimento em Zona Especial de Interesse Social na Cidade de Sao Paulo,
convidados pelo Secretario Municipal de Licenciamento, pelo prazo de 2 (dois) anos, facultada
a reconducao.
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Art. 73. O Conselho de Gestao de HIS reunir-se-a por convocagdo do Secretario de
Licenciamento, sendo as reunides realizadas com a presenca da maioria de seus membros.

Art. 74. A participagdo no Conselho de Gestdo de HIS da Secretaria Municipal de
Licenciamento sera considerada servigo publico relevante e voluntario, vedada a remuneragao
a qualquer titulo.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 75. Quando da aprovagédo de EHIS, EZEIS e EHMP em é&reas de Operagdes
Urbanas Consorciadas, recepcionadas pela Lei 16.050/14, apds o deferimento do pedido e
previamente ao arquivamento do expediente, o processo devera ser encaminhado a SP
Urbanismo para as anota¢des julgadas pertinentes, para controle do desenho urbano aprovado
pela Lei especifica.

Art. 76. Ao EHIS, EZEIS e EHMP aplicam-se exclusivamente as disposi¢cdes contidas
neste Decreto, nos termos do art. 60, Il da Lei 16.050 de 31 de julho de 2014- PDE e art. 95 da
Lei 16.402 de 22 de margo de 2016- LPUOS, admitindo-se, a pedido do interessado e com
parecer favoravel da Comisséao Intersecretarial, a aplicagdo de dispositivos do PDE, LPUOS e
COE quando mais benéficos do que o estatuido por este Decreto, desde que atendidas todas
as condigdes estabelecidas naquelas Leis para sua aplicagao.

Paragrafo Unico: Em caso de duvidas quanto a aplicacdo de dispositivos legais néo
previstos neste Decreto, devera ser ouvida a Comisséo Intersecretarial.

Art. 77. Os EZEIS, EHIS e EHMP ficam isentos do pagamento da TEV/COE e
dispensados do pagamento dos pregos publicos, conforme dispde o artigo 53 da Lei 16.642/17
e artigo 47 do Decreto 57.776/17.

Art. 78. As obras de infraestrutura que envolverem procedimentos nao previstos neste
Decreto, como transposi¢cao e canalizagdo de corregos, muros de arrimo para contengao de
viario existente ou projetado e obras externas ao loteamento deverdo ser submetidas aos
6rgaos competentes para analise e aprovagao, devendo essa obrigagdo constar dos
documentos expedidos.

Art. 79. As vias de carater ndo condominial pertencentes ao sistema viario de EHIS e
EZEIS executado pela Administracdo Publica Direta ou por empresas com controle acionario
do Poder Publico, até a data da publicagdo deste decreto, ficam oficializadas
independentemente da zona de uso na qual se situem.

§ 1° Podem ainda ser consideradas oficiais as vias que sirvam de acesso aos EHIS ou
EZEIS, independentemente do promotor, desde que atendam a, pelo menos, uma das
seguintes situagodes:

| - estejam abertas e sejam de uso publico anteriormente a 2008 e deem acesso a
EHIS ou EZEIS licenciados, inclusive as respectivas areas verdes ou areas institucionais;

Il - sirvam de acesso a lote com langamento fiscal ou constem do titulo de propriedade
de lotes ou glebas que possuam registro junto a circunscri¢ao imobiliaria competente, mediante
analise de PARHIS/SEL.

) § 2° N3o se aplica o disposto neste artigo as Areas de Protecdo aos Mananciais ou
Areas de Preservacao Permanente - APP.

Art. 80. Os pedidos de licenciamento de EHIS, EHMP, EZEIS, HIS e HMP,
protocolados até a data de entrada em vigor deste Decreto e sem despacho decisoério, serao
analisados e decididos integralmente de acordo com a legislagdo em vigor a época do seu
protocolo, exceto no caso de manifestagdo formal do interessado optando pela analise integral
nos termos deste Decreto.

Art. 81. Os pedidos de Certiddo de Diretrizes Urbanisticas para loteamento ou
desmembramento de EHIS, EHMP, EZEIS, HIS e HMP, bem como as edificagcbes a serem
licenciadas nos lotes oriundos deste parcelamento, que tenham sido protocolados
anteriormente a data da entrada em vigor deste Decreto e sem despacho decisério serdo
analisados e decididos integralmente de acordo com a legislagdo em vigor na data do seu
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protocolo, exceto no caso de manifestagdo formal do interessado optando pela analise integral
nos termos deste Decreto.

§ 1° No caso de Certiddo de Diretrizes Urbanisticas emitida nos termos da legislagédo
vigente anteriormente a entrada em vigor deste Decreto, os pedidos de Certiddo de
Conformidade, Alvara de Loteamento, Alvara de Desmembramento, Alvara de Aprovacao e
Alvara de Execucdo das edificacdes, na modalidade Plano Integrado ou nao, podem ser
analisados nos termos da legislagdo que subsidiou a decisdo do pedido de Certiddo de
Diretrizes, desde que o pedido seja protocolado na vigéncia da Certidao, ou seja, 1 (um) ano.

Art. 82. Os pedidos de que trata este Decreto, independentemente da data do
protocolo, devem ser indeferidos quando ocorrer umas das seguintes situagdes:

| - ndo apresentem elementos suficientes para a andlise (pegas graficas ou
documentos);

Il - apresentem infragdo aos indices urbanisticos estabelecidos na legislacdo nos
termos da qual o pedido for analisado;

[l - apresentem infragdes insanaveis em relagao ao COE e legislagao correlata;
IV - quando houver motivo relevante, desde que devidamente justificado;
V - quando houver mais de um pedido de alvara de execugéo para o mesmo local.

Art. 83. Compete a Comissao de Analise de Empreendimentos Habitacionais de
Interesse Social - CAEHIS analisar e opinar sobre casos omissos e propostas de alteragéo de
parametros estabelecidos neste Decreto, desde que tecnicamente justificado.

Art. 84. Fazem parte deste Decreto:
I - O Anexo |, com os Quadros 1, 2, 3,4,5,6 e 7.

Il - O Anexo Il, com modelo de declaragdo de comercializagdo das unidades HIS-1,
HIS-2 e HMP as familias a que se destinam e da responsabilidade de averbacdo na Matricula
de Registro de Imoveis de cada unidade HIS ou HMP acerca de sua finalidade.

Art. 85. O Descumprimento deste Decreto sujeitara o empreendedor as penalidades de
Suspensédo e Cassagdo dos documentos de controle da atividade edilicia, conforme artigo 63,
inciso Il do Cédigo de Obras, Lei n° 16.642/2017, a revogacdo de incentivos, beneficios e
isencoes;

Art. 86. Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicacao, revogando o Decreto
n® 57.377 de 11 de outubro de 2016.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 4 de novembro de 2020, 467°
da fundagao de Sao Paulo.

BRUNO COVAS, PREFEITO

FERNANDO BARRANCOS CHUCRE, Secretario Municipal de Desenvolvimento
Urbano

CESAR ANGEL BOFFA DE AZEVEDO, Secretario Municipal de Licenciamento
ORLANDO LINDORIO DE FARIA, Secretario Municipal da Casa Civil

MARINA MAGRO BERINGHS MARTINEZ, Respondendo pelo cargo de Secretéria
Municipal de Justica

RUBENS NAMAN RIZEK JUNIOR, Secretario de Governo Municipal

Publicado na Casa Civil, em 4 de novembro de 2020.

Este texto ndo substitui o publicado no Diario Oficial da Cidade em 05/11/2020, p. 1, 3-7 c. todas

Para informacdes sobre revogacdes ou alteragdes a esta norma, visite o site www.saopaulo.sp.leg.br.
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Anexos I e Il integrantes do Decreto n°® 59.885, de 4 de novembro de 2020
Anexo I - Quadros
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QUADRO 2 - PARAMETROS DE OCUPACAO POR ZONA DE USO

. X Taxa de Ocupacéo -
Coeficiente de Aproveitamento L. pag Recuos Minimos (m)
Maxima Cota
parte
C.A. maximo Gabarito Fundos e Laterais| Mmaxima
dealtura de
TIPO DE ZONA | ZzONA iy
C.A. C.A. lote até |superiora] Maxima Altura da|Altura da) terreno
minim ol B aSic0 s00m2 | soomz2 | (M [FrenteM]edificacio|edificacso| Por
EHIS EHMP menor ousuperiora|] unidade
iguala10|10metros| (m?)
metros |(i)
o ZEU 05 1 6 5 085 07 NA NA NA 3 20
=4 ZEU
< ZEUa NA 1 3 25 07 05 28 NA NA 3 40
3 Zeup(a)] 05 1 3 25 085 0.7 28 NA NA 3 NA
z ZEUP
Q ZEUPa (b) NA 1 1,5 1,25 07 05 28 NA NA 3 NA
w1
g 2EM ZEM 05 1 3(c) 25(c) 085 07 28 (c) NA NA 3 20
= ZEMP 05 1 3 (d) 25 (d) 085 07 28 (d) NA NA 3 40
2C 03 1 3 25 085 0.7 48 5 NA 3 NA
ZC ZCa NA 1 1,5 1,25 07 07 20 5 NA 3 NA
ZC-ZEIS 05 1 3 25 085 07 NA 5 NA 3 NA
ZCOR-2 0,05 1 1,5 1,25 05 05 10 5 NA 3 NA
ZCOR | ZCOR-3 0,05 1 1,5 1,25 05 05 10 5 NA 3 NA
ZCORa NA 1 1,5 1,25 05 05 10 5 NA 3 NA
ZM 03 1 3 25 085 07 28 5 NA 3 NA
o ZMa NA 1 1,5 1,25 07 05 15 5 NA 3 NA
b M
< ZMIS 03 1 3 25 085 07 28 5 NA 3 NA
2 ZMiSa NA 1 1,5 1,25 07 05 15 5 NA 3 NA
- ) 5 (e ) X
3 ZEIS-1 05 1 25(e) (K 085 0.7 NA 5 NA 3 NA
3 ZEIS2 05 1 4(e) 085 07 NA 5 NA 3 NA
ZEIS ZEIS3 05 1 4(f) 085 07 NA 5 NA 3 NA
ZEIS4 NA 1 2 (g) (k) 07 05 NA 5 NA 3 NA
ZEIS5 05 1 4(e) 085 07 NA 5 NA 3 NA
. ZDE-1 05 1 3 25 07 0.7 28 5 NA 3 NA
ZDE-2 05 1 3 25 07 05 28 5 3 3() NA
2p) ZPI-1 05 1 2,25 1,875 07 0.7 28 5 3 3() NA
ZPI-2 NA 1 2,25 1,875 05 03 28 5 3 3() NA
Notas:

NA = N&o se aplica

a) Atendidos os requisitos previstos no artigo 83 do PDE, a zona ZEUP passa a recepcionar automaticamente os parametros da zona ZEU

b) Atendidos os requisitos previstos no artigo 83 do PDE, a zona ZEUPa passa a recepcionar automaticamente os parametros da zona ZEUa

c) O CAmaxseraigual a6 par EHIS e 5 para EHMP, bem como o gabarito de altura fica dispensado, nasituagao previstano §1°doartigo8°daLPUOS

d) OCAmaxseraigual a6 par EHIS e 5 para EHMP, bem como o gabarito de alturafica dispensado, na situagéo previstanos §2°do artigo 8°daLPUOS
e) O CAmax sera igual a 2 nos casos em que o lote for menor que 1000m? (mil metros quadrados)

f) O CAmax sera igual a 2 nos casos em que o lote for menor que 500m? (quinhentos metros quadrados)

g) O CAmax sera igual a 1 nos casos em que o lote for menor que 1000m? (mil metros quadrados)

h) O recuo frontal sera facultativo quando atendido o disposto no inciso VIdoartigo 10 e letra"c" doinciso I do artigo 11, ou nas condigdes estabelecidas
no artigo 12 deste decreto

(i) Osrecuos laterais e de fundo para altura da edificagdo superiora 10m (dezmetros) serdo dispensados conforme disposigdes estabelecidas nos inciso
IV do artigo 10 deste decreto

(j) Nao se aplica o disposto no inciso IV do artigo10 deste decreto

(k) O CAmaximo pode ser superado até o limite maximo de 4 (quatro) de acordo com o plano de urbanizag&o da Secretaria de Habitago, paradreasinvadidas,
aprovado pelo conselho gestorde ZEIS e pela CAEHIS




QUADRO 3 - PERCENTUAIS DE AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL EM EZEIS

ZEIS HIS 1 HIS 2 HMP OUTROS USOS
ZEIS 1
ZEIS 2 , ,
MINIMO 60% |  PERMITIDO MAXIMO 20%
ZEIS 3
ZEIS 4
ZEIS 5 MINIMO 40% PERMITIDO | MAXIMO 40%

QUADRO 4 - TAXA DE PERMEABILIDADE MiNIMA

Perimetro de Qualificagdo W S A R S

Ambiental
Lote < 500 m? Lote > 500 m?

PA 1 0,15 0,25
PA 2 0,15 0,25
PA 3 0,15 0,25
PA 4 0,15 0,25
PA5 0,15 0,25
PA 6 0,15 0,2
PA7 0,15 0,2
PA 8 0,15 0,2
PA9 0,1 0,15
PA 10 0,2 0,25
PA 11 0,2 0,3
PA 12 0,2 0,3
PA 13 (b) NA NA

Notas:

a) Nas Subprefeituras da Sé e da Mooca, mediante parecer da CAEHIS, a taxa pode ser reduzida

para 0,05 desde que seja implantado reservatorio de captagdo de aguas pluviais nos termos

da legislagao municipal;

b) O PA 13 corresponde as Macroadreas de Conten¢do Urbana e Uso Sustentdvel e de

Preservagdo dos Ecossistemas Naturais, nas quais ndo se aplicam as exigéncias da Quota
Ambiental;
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QUADRO 6 - PERCENTUAIS DE DESTINAGAO DE AREAS PUBLICAS

PERCENTUAL MiNIMO DE Pil;%iNg Z:JS[;{JVI\ES}]()I]}:VIS%II{)E
AREA DO LOTE OU GLEBA (m?) AREA VERDE E DE AREA DESTINADA
INSTITUCIONAL (%) o
(%) (@)
Maior que 20.000m? (vinte mil metros quadrados) e
menor ou igual a 40.000m? (quarenta mil metros 15 15
quadrados) e com menos de 1000 (mil) unidades
habitacionais (b)
Mais que 1.000 (mil) unidades habitacionais e area
maior que 20.000m? (vinte mil metros quadrados) e
. . 15 17
menor ou igual a 40.000m? (quarenta mil metros
quadrados)
Maior que 40.000n? (quarenta mil metros
quadrados) e menor ou igual a 100.000n? (cem mil 15 20
metros quadrados)
Maior que 100.000n? (cem mil metros quadrados) e
menor ou igual a 200.000m? (duzentos mil metros 15 30 (c)
quadrados)
. N .
Maior que 200.000m? (duzentos mil metros 15 40 ()
quadrados)

Notas:
(a) majoragdo a critério da CAPPS/SEL;

(b) no caso do empreendimento apresentar mais de 1000 (mil) unidades habitacionais em
terreno com area de até 20.000m? (vinte mil metros quadrados) ndo se aplica a majoracgéo;
(c) incluindo o sistema viario do loteamento;

QUADRO 7 - SISTEMA VIARIO

CARACTERISTICAS VIAS DE CIRCULACAO
PRINCIPAL | VC2 VCl MISTA | CICLOVIA | PEDESTRE
(® (®) (b) (e)
Largura minima 23m 12m 8m 6m 3m(c) 4m
Leito carrogavel minimo 13m Tm 5,8m _ _ _
Passeio lateral minimo de cada lado da via 3,5m 2,5m 1,2m _ _ _
(a)
Canteiro central minimo _ _ _ _ _ _
Ciclofaixa 3m (d) _ _ _ _ _
declividade longitudinal maxima 10% 15% 15% (f) 15% (f) | 10% _
minima 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5%




Notas:

(a) de ambos os lados observada a largura minima de 1,20m em um dos lados;

(b) serd admitida via sem saida desde que no leito carrogavel do dispositivo de retorno em sua
extremidade possa ser inscrito uma circunferéncia com raio igual ou superior a largura da via;
(c) bidirecional;

(d)bidirecional ou em duas faixas unidirecionais sem  separador fisico;
(e)admite-se via de pedestre em escadaria quando decorrente da topografia;
(f) sdo admitidas, em situacdo especial, declividade de até 18% nas vias VCV1 e Mistas, em
trechos isolados cuja extensdo ndo ultrapasse 50 m;

(g) A via de circulagdo principal somente é exigida para terrenos com area superior a
100.000m? (cem mil metros quadrados), e ndo se aplica ao LHIS independentemente da area
do terreno.



Anexo Il - Declaragao para comercializagdo

TERMO DE RESPONSABILIDADE PARA COMERCIALIZAGAO E AVERBAGAO
EM MATRICULA DAS UNIDADES HIS e HMP.

(NOME DO PROPRIETARIO / POSSUIDOR) declaro estar ciente de que sou
responsavel pela comercializagdo das unidades habitacionais para familias com
renda declarada que estejam em conformidade com as definicdes dadas pelo
Decreto (N° DO DECRETO), bem como da obrigacao de averbagado na Matricula de
Registro de Imoveis de todas as unidades previstas em projeto para HIS-1, HIS-2, ou
HMP, quando ocorrer a individualizagao das Matriculas das unidades.

Declaro, ainda, estar ciente de que o ndo cumprimento de tal obrigacao acarretara na
cassagado dos documentos de controle da atividade edilicia, conforme artigo 63,
inciso Il, do Cédigo de Obras e Edificagbes (Lei n° 16.642/17), sem prejuizo da
revogacdo de eventuais incentivos, beneficios ou isengbes recebidos e da
responsabilidade civil, tributaria, urbanistica, penal ou de qualquer outra natureza.

Sao Paulo, (DATA)

ASSINATURA DO PROPRIETARIO / POSSUIDOR
Identificacao do proprietario / possuidor
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