CAI\AARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

DECRETO N°57.286, DE 2 DE SETEMBRO DE 2016

Altera as competéncias da Comissdao de Analise Integrada de
Projetos de Edificacbes e de Parcelamento do Solo - CAIEPS;
confere nova redacdo ao artigo 4° do Decreto n° 34.713, de 30 de
novembro de 1994, que dispde sobre o Relatério de Impacto de
Vizinhanga, bem como introduz altera¢cdes no Decreto n°® 54.297, de
2 de setembro de 2013, relativamente a organizacdo e
competéncias da Subcomissdo de Analise Integrada de
Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social - SAEHIS;
atribui @ Comissdo de Edificacdes e Uso do Solo - CEUSO a
competéncia para analisar os casos enquadrados nos 88 3° e 4° do
artigo 61 da Lei n°® 16.402, de 22 de marg¢o de 2016.

FERNANDO HADDAD, Prefeito do Municipio de S&o Paulo, no uso das atribuicées que
Ihe séo conferidas por lei,

DECRETA:

Art. 1° A Comisséao de Andlise Integrada de Projetos de Edificacbes e de Parcelamento
do Solo - CAIEPS, instituida pelo Decreto n° 41.864, de 4 de abril de 2002, e reorganizada pelo
Decreto n® 47.824, de 27 de outubro de 2006, com o objetivo de coordenar a decisdo dos
processos de licenciamento que envolvam outras Secretarias Municipais, além da Secretaria
Municipal de Licenciamento, passa a ser regida pelas disposi¢cdes constantes deste decreto.

Art. 2° Os pedidos de licenciamento analisados nos termos da legislacdo em vigor
anteriormente a vigéncia da Lei n°® 16.402, de 22 de mar¢o de 2016, serdo apreciados pela
CAIEPS no caso de projetos de edificagBes enquadradas nas seguintes hipéteses:

| - usos especiais;
Il - empreendimentos geradores de impacto ambiental;

Il - empreendimentos com significativo impacto na vizinhanga ou na infraestrutura
urbana;

IV - polos geradores de trafego;

V - instalagcdes e equipamentos de infraestrutura e servicos urbanos, bem como as
edificagBes para tanto necessarias acima do nivel do solo, contemplados no artigo 251 da Lei
n° 13.885, de 25 de agosto de 2004, e no artigo 20 do Decreto n° 45.817, de 4 de abril de 2005;

VI - indUstrias extrativistas localizadas nas entdo Zonas Especiais de Producao
Agricola e Extracdo Mineral - ZEPAG, relativamente as atividades elencadas no inciso Il do
artigo 133 da Lei n° 13.885, de 2004;

VII - estabelecimentos industriais nos quais ndo haja qualquer operacéo de fabricacgéo,
mas apenas de montagem, que possam ser enquadrados na categoria Ind-1A, em
conformidade com o artigo 167 da Lei n°® 13.885, de 2004;

VIII - localizadas nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS nos distritos da Sé,
Republica, Bom Retiro, Consolagéo, Bras, Liberdade, Cambuci, Pari, Santa Cecilia e Bela
Vista, quanto a possibilidade de reducéo de restricbes relativas a area construida computavel,



em funcdo da largura da via, conforme nota "a" do Quadro 02/i anexo a Parte Il da Lei n°
13.885, de 2004;

IX - estabelecimentos de ensino seriado, ensino ndo seriado e servicos de saude, nas
vias consideradas Areas Especiais de Trafego localizadas em ZEIS, quanto & andlise da
exigéncia de area para embarque e desembarque constante do Quadro 02/i anexo a Parte Ill
da Lei n° 13.885, de 2004;

X - ampliag8o de hospitais enquadrados nas categorias de uso nR2 e nR3, em que as
ruas de acesso tenham largura inferior a 12m (doze metros), conforme disposto nos §§ 1° e 2°
do artigo 7° da Lei n° 14.242, de 28 de novembro de 2006.

Art. 3° Para os pedidos de licenciamento de projeto modificativo apresentados na
vigéncia da Lei n° 13.885, de 2004, e que tenham por objeto alvara expedido nos termos da
legislacdo em vigor anteriormente a Lei n°® 13.885, de 2004, sera apreciado pela CAIEPS o
projeto de edificacdo cujas alteragOes propostas impliguem no seu enquadramento em uma
das hipéteses discriminadas no artigo 2° deste decreto.

Art. 4° Os pedidos de licenciamento analisados nos termos da Lei n® 16.402, de 2016,
serdo objeto de andlise integrada da CAIEPS no caso de projetos de edifica¢cdes enquadradas
nas seguintes hipéteses:

| - polos geradores de trafego - PGT, com area construida total superior a 20.000,00m?
(vinte mil metros quadrados);

Il - empreendimentos geradores de impacto de vizinhanca - EGIV;

Il - empreendimentos que tenham aderido a Operacdes Urbanas e Operacdes
Urbanas Consorciadas em vigor;

IV - helipontos ou heliportos, a fim de subsidiar parecer da Camara Técnica de
Legislacéo Urbanistica - CTLU, conforme § 1° do artigo 6° do Decreto n® 56.941, de 18 de abril
de 2016, que regulamenta a Lei n® 15.723, de 24 de abril de 2013;

V - reforma com ampliacdo de &rea construida de hospitais enquadrados nas
subcategorias NR2 e nR3, em que as ruas de acesso tenham largura inferior a 12m (doze
metros), a fim de subsidiar a apreciacdo da CTLU, conforme disposto no artigo 118 da Lei n°
16.402, de 2016;

VI - Relatdrios de Impacto de Vizinhanga - RIV, conforme estabelecido no artigo 4° do
Decreto n°® 34.713, de 30 de novembro de 1994, com alteracBes posteriores, até a revisdo da
legislacdo vigente.

81° No caso de empreendimentos classificados como polos geradores de trafego
analisados nos termos da Lei n°® 16.050, de 31 de julho de 2014, cujo acesso direto de veiculos
seja feito por via onde estdo implantados ou planejados os corredores de 6nibus municipais e
intermunicipais, compete ainda a CAIEPS a analise quanto a admissédo de sua instalagéo, apés
exame da Companhia de Engenharia de Trafego - CET, e desde que seja prevista pista de
acomodacéo no interior do lote, conforme disposto no § 2° do artigo 78 da Lei n° 16.050, de
2014.

§ 2° A CAIEPS podera efetuar a andlise de outros empreendimentos que dependam de
parecer de uma ou mais das Secretarias que a compdem, por solicitagdo da Secretaria
Municipal de Licenciamento.

Art. 5° Para os pedidos de licenciamento de projeto modificativo apresentados na
vigéncia da Lei n® 16.402, de 2016, e que tenham por objeto alvard expedido nos termos da
legislacdo em vigor anteriormente a Lei n°® 16.402, de 2016, sera apreciado pela CAIEPS o
projeto de edificacdo cujas alteracdes propostas impliguem no seu enquadramento em uma
das hipéteses discriminadas no artigo 4° deste decreto.

Art. 6° Serdo examinados em carater prioritario os processos relativos a:
| - implantacao de equipamentos e edificios publicos;

Il - empreendimentos habitacionais de interesse social.
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Art. 7° No caso de projeto modificativo ou de mudanca do projeto no decorrer da
analise, fica dispensada nova apreciacdo pela CAIEPS quando as alteracdes em relacdo a
proposta anteriormente aceita pela referida Comisséao:

| - ndo impliquem alteracao de uso, categoria de uso ou subcategoria de uso;

Il - ndo ultrapassem 5% (cinco por cento) nas areas computaveis e ndo computaveis,
na taxa de ocupacéo e no nimero de vagas para veiculos;

[l - ndo impliqguem alteracdo de acessos de pedestres e veiculos.

Art. 8 O Regimento Interno da CAIEPS dispora acerca da estrutura, constituicéo,
competéncia, organizacdo e rotina das reunides, inclusive as condi¢cdes de participacdo dos
interessados nos processos em deliberagéo.

Art. 9° O artigo 4° do Decreto n°® 34.713, de 1994, alterado pelo Decreto n® 47.442, de 5
de julho de 2006, passa a vigorar com a seguinte redacao:

"Art. 4° A analise do Relatério de Impacto de Vizinhanca - RIV e a verificacdo do
atendimento das disposicdes do artigo 3° deste decreto serdo efetuadas pela Comissao de
Andlise Integrada de Projetos de Edificacbes e de Parcelamento do Solo - CAIEPS, da
Secretaria Municipal de Licenciamento - SEL.

§ 1° As Secretarias Municipais, bem como todos os 6rgaos da Administracdo Direta e
Indireta, deverdo atender as requisicbes da CAIEPS, fornecendo todas as informacdes
julgadas necessarias para instruir o pedido de aprovagéo do RIV.

§ 2° Preliminarmente a submisséo do RIV a andlise da CAIEPS, devera ser verificada a
compatibilidade entre as plantas nele apresentadas e as constantes do expediente
administrativo da obra a qual se refere o Relatério de Impacto de Vizinhanga, mantida a
competéncia das Coordenadorias da Secretaria Municipal de Licenciamento na checagem final
das compatibilidades entre os projetos que resultaram em anuéncias das diferentes Secretarias
envolvidas no processo de licenciamento.

§ 3° Serdo apreciados pelo Plenario da CAIEPS os dados relacionados no artigo 3°
deste decreto e as informacdes eventualmente solicitadas na forma estabelecida no § 1° deste
artigo, podendo ainda a CAIEPS recomendar ao 6rgdo ambiental municipal competente a
complementacé&o do RIV.

§ 4° ApOs a analise referida no § 3° deste artigo, ndo havendo exigéncias adicionais no
ambito das competéncias da Secretaria Municipal de Licenciamento - SEL, o0 processo sera
remetido a Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente - SVMA, para prosseguimento,
despacho decisério e arquivamento." (NR)

Art. 10. Os artigos 1°, 2°, 3°, 4° e 6° do Decreto n° 54.297, de 2 de setembro de 2013,
passam a vigorar com as seguintes alteracdes:

"Art. 1° Este decreto estabelece procedimentos especiais para a instrucdo, analise e
decisdo dos pedidos de licenciamento, no a&mbito da Secretaria Municipal de Licenciamento -
SEL, de Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social - EHIS e de Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social localizados em Zonas Especiais de Interesse Social - EZEIS,
assim definidos pela legislacdo vigente.

§ 1° Os procedimentos estabelecidos neste decreto aplicam-se aos pedidos cuja
decisdo, de acordo com a legislacao aplicavel, envolva a andlise e anuéncia de outros 6rgaos,
municipais e estaduais, além da SEL, abrangendo, obrigatoriamente, os pedidos de Certiddo
de Diretrizes para Loteamento e Desmembramento com destinacdo de areas publicas, isolados
ou na modalidade de Plano Integrado.

§ 2° No caso de loteamento, cabe a SAEHIS estabelecer o percentual de destinacao de
area publica a ser exigido, nos termos do 8§ 3° do artigo 45 da Lei n° 16.402, de 2016,
observadas as seguintes condicionantes:

| - a area verde a ser preservada, incluindo as APP, apresentar area superior ao
minimo exigido para destinagéo;
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Il - a regido for criticamente carente de equipamentos publicos sociais, mostrando-se
necessaria a destinacdo de area superior ao minimo exigido para comportar a construcéo das
edificac6es destinadas ao atendimento da futura demanda;

lll - ndo houver incidéncia de lei de melhoramento viério e for constatada insuficiéncia
do dimensionamento do sistema viario existente que possa ser mitigada por adequacao de
projeto viario na area do empreendimento.” (NR)

"Art. 2° Para a consecucdo do disposto no artigo 1° deste decreto, fica criada a
Subcomissdo de Andlise Integrada de Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social -
SAEHIS, vinculada ao Gabinete da Coordenadoria de Parcelamento e EdificacBes de
Habitacdo de Interesse Social - PARHIS, da Secretaria Municipal de Licenciamento - SEL,
integrada pelos seguintes membros:

| - o Coordenador de PARHIS, que a presidira e indicard seu suplente dentre os
membros representantes da SEL;

Il - 2 (dois) representantes e 1 (um) suplente da Secretaria Municipal de Licenciamento
- SEL;

Il - 1 (um) representante e 1 (um) suplente da Secretaria Municipal de Habitacdo -
SEHAB;

IV - 2 (dois) representantes, sendo 1 (um) do DEPAVE e 1 (um) do DECONT, e 1 (um)
suplente da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente - SVMA;

V - 1 (um) representante e 1 (um) suplente, sendo 1 (um) de PROJ e 1 (um) de EDIF,
da Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras - SIURB,;

VI - 1 (um) representante e 1 (um) suplente, sendo 1 (um) da CET, da Secretaria
Municipal de Transportes - SMT;

VIl - 1 (um) representante e 1 (um) suplente da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano - SMDU;

§ 3° A SAEHIS serd assessorada por uma Secretaria Executiva, responsavel pela
triagem inicial dos processos e controle dos procedimentos e prazos estabelecidos para seu
andamento, composta por 2 (dois) técnicos lotados na Coordenadoria de Parcelamento do Solo
e Habitacao de Interesse Social - PARHIS, sendo um deles o Secretario Executivo.

§ 4° A Secretaria Executiva da SAEHIS convocara a participacdo dos érgaos de acordo
com as areas de competéncia, na seguinte conformidade:

| - na fase da andlise de pedido de Certiddo de Diretrizes Urbanisticas, Alvara de
Loteamento e Alvard de Desmembramento com destinacdo de area publica:

a) SEL, SEHAB, SVMA e SIURB, em todos 0s casos;

b) além das Secretarias referidas na alinea "a" deste inciso, SMDU e SMT, quando for
prevista a producdo de mais de 1.000 (mil) unidades habitacionais ou o imével apresentar area
superior a 40.000m2 (quarenta mil metros quadrados), para manifestacdo acerca da eventual
exigéncia de majoracdo da destinacdo de areas publicas em funcdo da demanda por
equipamentos e de condi¢des especiais de mobilidade urbana;

Il - na fase de pedido de emissdo de Alvara de Aprovacdo de edificagdo em Plano
Integrado, de acordo com a necessidade da andlise.

§ 5° A SAEHIS editar4 seu Regimento Interno, o qual dispor4 acerca da estrutura,
constituicdo, competéncia, organizacdo e rotina das reunides, inclusive as condi¢cdes de
participacdo dos interessados nos processos em deliberacdo." (NR)

"Art. 3° As Secretarias que integram a SAEHIS estabelecerdo, por meio de portaria
conjunta, os documentos exigidos para o protocolamento do pedido de licenciamento de EHIS
e EZEIS, o qual podera envolver, por op¢do do interessado, além da Certiddo de Diretrizes, a
expedicao de:

| - Certiddo de Conformidade da Prefeitura;
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Il - Alvara de Loteamento para fins de Execucéo de Obras;

[l - Alvara de Desmembramento;

IV - Alvara de Aprovacao e Execucéo de edificacao nova;

V - Termo de Verificacdo de Execucéo de Obras do loteamento - TVEO;

VI - Alvara de Loteamento para fins de registro no Cartério de Registro de Iméveis;
VII - Certificado de Conclusao das edificacdes.

§ 1° O pedido sera protocolado na Supervisdo Geral de Administragdo e Financas -
SGAF, da Secretaria Municipal de Licenciamento - SEL, em um Unico processo, com toda a
documentacdo exigida, em 4 (quatro) ou 6 (seis) vias, conforme orientagdo prévia da
Secretaria Executiva da SAEHIS.

"Art. 4° O prazo para a expedicdo da Certidao de Diretrizes sera de 60 (sessenta) dias,
contados da data do protocolamento do pedido em SGAF/SEL.

8§ 1° Com base na andlise da Secretaria Executiva da SAEHIS, o pedido protocolado
com irregularidade grave em relacdo aos documentos exigidos e respectivos conteldos podera
ser indeferido de pronto pela diretoria técnica de PARHIS competente.

§ 2° A Secretaria Executiva da SAEHIS fixara a data da reunido em que deverdo ser
apresentadas, as manifestacdes dos membros da Subcomissdo sobre o pedido, com as
respectivas fundamentagBes técnicas e legais, de modo a atender o prazo estipulado no
"caput" deste artigo.

§ 3° As manifestacdes deverdo ser conclusivas, pelo deferimento, indeferimento ou
solicitacdo de esclarecimentos técnicos adicionais mediante publicacdo de Comunique-se pela
divisdo técnica de PARHIS competente, devendo retornar & SAEHIS apenas se ocorrer o
atendimento das exigéncias de forma distinta ao recomendado.

§ 4° No caso de parecer favoravel da SAEHIS, a divisdo técnica de PARHIS
competente expedira a Certiddo de Diretrizes Urbanisticas consolidando as recomendacdes e
condicionantes definidas no &mbito da Subcomissédo." (NR)

"Art. 6° Sera de 120 (cento e vinte) dias, contados da data do protocolamento do
pedido na SGAF/SEL, o prazo para analise e despacho do pedido de:

§ 1° O pedido devera observar o prazo de validade da Certiddo de Diretrizes e, a partir
da data do protocolamento, o prazo de 90 (noventa) dias para apresentacdo, a Secretaria
Executiva da SAEHIS, do Certificado de Aprovagédo pelo GRAPROHAB, quando exigido pela
legislacdo estadual.

§ 2° Com base na analise da Secretaria Executiva da SAEHIS o pedido protocolado
com irregularidade grave em relagao aos documentos exigidos e respectivos contetdos podera
ser indeferido pela diretoria técnica de PARHIS competente.

§ 3° A Secretaria Executiva da SAEHIS fixara a data da reunido na qual deverdo ser
apresentadas as manifestagcbes dos membros da Subcomissdo sobre o pedido, com as
respectivas fundamentagbes técnicas e legais, de modo a atender o prazo estipulado no
"caput" deste artigo.

8 4° As manifestacdes deverdo ser conclusivas, pelo deferimento, indeferimento ou
solicitacdo de esclarecimentos técnicos adicionais mediante publicacdo de Comunique-se pela

divisdo técnica de PARHIS competente, devendo retornar & SAEHIS apenas se ocorrer o
atendimento das exigéncias de forma distinta ao recomendado.

8§ 5° No caso de parecer favoravel da SAEHIS, a divisdo técnica de PARHIS
competente expedira o Alvara solicitado, com base nos pareceres dos 6rgédos envolvidos,
inclusive os estaduais." (NR)

Art. 11. O Decreto n® 54.297, de 2013, passa a vigorar acrescido de artigo 3°-A, com a
seguinte redacao:
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"Art. 3°-A A Certidao de Diretrizes devera estabelecer:

| - o tracado béasico do sistema viario principal do loteamento, indicando a sua
articulacdo com vias adjacentes existentes;

Il - as Areas de Preservacdo Permanente - APP e a localizagéo aproximada de 50%
(cinquenta por cento) da area verde exigida, com a indicacdo da metragem total necessaria;

lll - a localizacdo aproximada da area institucional, caso necessario, com a indicacao
de sua metragem minima;

IV - o dimensionamento e localizac@o de faixas sanitarias necessarias ao escoamento
das aguas pluviais;

V - a incidéncia de melhoramento viario publico;

VI - a faixa ndo edificavel ao longo de canalizacdo enterrada, de faixa de dominio de
rodovias, ferrovias e dutos;

VII - outras recomendacdes técnicas para a implantacdo do empreendimento, tais
como a obrigatoriedade de alargamento do passeio publico da via de acesso, nos termos da
Lei n® 16.402, de 2016." (NR)

Art. 12. Fica atribuida a Comissao de Edificacdes e Uso do Solo - CEUSO a definicéo,
caso a caso, do nivel do pavimento térreo nas hip6teses previstas nos 88 3° e 4° do artigo 61
da Lei n® 16.402, de 2016.

Art. 13. Este decreto entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogado o Decreto
n® 47.824, de 27 de outubro de 2006.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 2 de setembro de 2016, 463°
da fundacéo de S&o Paulo.

FERNANDO HADDAD, PREFEITO
MIGUEL BIAZZO NETO, Secretario Municipal de Licenciamento - Substituto
WEBER SUTTI, Secretario do Governo Municipal - Substituto

Publicado na Secretaria do Governo Municipal, em 2 de setembro de 2016.

Este texto ndo substitui o publicado no Diario Oficial da Cidade em 03/09/2016, p. 1,3 ¢. 2-4, 1

Para informac6es sobre revogacfes ou alteracdes a esta norma, visite o site www.camara.sp.gov.br.

Cémara Municipal de S&o Paulo Decreto 57.286 de 02/09/2016
Secretaria de Documentagdo Pagina 6 de 6
Disponibilizado pela Equipe de Documentagéo do Legislativo


http://www.camara.sp.gov.br/

