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DECRETO N© 53.061, DE 2 DE ABRIL DE 2012

Regulamenta a Lei n°® 15.526, de 12 de janeiro de 2012, no que se refere a
concessao de incentivos a implantacao de escolas.

GILBERTO KASSAB, Prefeito do Municipio de Sao Paulo, no uso das atribui¢cbes que
Ihe sdo conferidas por lei,

DECRETA:

Art. 1°. A Lei n® 15.526, de 12 de janeiro de 2012, no que se refere a concessao de
incentivos a implantacdo de escolas, fica regulamentada na conformidade das
disposi¢cOes deste decreto.

Art. 2°. Os estabelecimentos destinados ao ensino abrigam os grupos de atividades
da Categoria de Uso N&o Residencial - nR, subdividida nas subcategorias nR1, nR2,
NnR3 e nR4, consoante o disposto no artigo 1° da Lei n® 15.526, de 2012.

Paragrafo Unico. As atividades que compdem os grupos referidos no "caput" deste
artigo estdo relacionadas no Anexo Unico deste decreto, inclusive as relativas a
servicos de educacao nao referidas nos 88 1° a 4° do artigo 1° da Lei n°® 15.526, de
2012, enquadrados na subcategoria de uso nR2, de acordo com grupos de
atividades definidos no referido Quadro.

Art. 3°. O licenciamento das edificacdes destinadas a instalacdo das atividades
referidas no artigo 2° deste decreto observara as regras da legislacdo pertinente,
especialmente quanto as caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e
ocupacdo do lote estabelecidas no Plano Regional Estratégico da respectiva
Subprefeitura, bem como deverd atender os pardmetros de incomodidade e
condicbes de instalacdo pertinentes & zona de uso, aplicando-se, conforme o caso,
0s beneficios estabelecidos pela Lei n® 15.526, de 2012, e observadas as normas
contidas neste decreto.

Art. 4°. Poderao beneficiar-se dos coeficientes de aproveitamento estabelecidos no
8 5° do artigo 3° da Lei n® 15.526, de 2012, as edificacbes destinadas aos
estabelecimentos de ensino concluidas até 12 de janeiro de 2012, desde que
apresentem condi¢gdes minimas de higiene, seguranca de uso e estabilidade,
observando os demais requisitos estabelecidos na legislacdo edilicia aplicaveis no
momento da execucdo da edificagcdo, nos termos do artigo 5° da Lei n® 8.382, de
13 de abril de 1976, alterado pela Lei n® 9.843, de 4 de janeiro de 1985, devendo
ser adotadas, quanto ao procedimento, as normas Vvigentes relativas ao
licenciamento edilicio.

Paragrafo Unico. Edificacdo concluida, para efeito deste artigo, é aquela em que a
area objeto de regularizacdo estava, em 12 de janeiro de 2012, com as paredes
erguidas e a cobertura executada, mediante comprovacdo pelo interessado por
declaracéo em planta.

Art. 5°. Caso requerida a utilizacdo de potencial construtivo adicional, mediante
outorga onerosa, de acordo com as regras fixadas pela Lei n® 15.526, de 2012, o
Departamento de Uso do Solo, da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano,
devera deduzir o potencial pleiteado do estoque estabelecido para o distrito, de
acordo com o disposto no artigo 199 da Lei n® 13.885, de 25 de agosto de 2004.

§ 1°. Para o cumprimento do previsto no § 6° do artigo 3° da Lei n® 15.526, de
2012, quanto a dispensa da observancia do limite do estoque estabelecido para o
distrito, até a respectiva revisdo das normas legais pertinentes, a area adicional
objeto de outorga onerosa que exceder o limite deverd ser registrada em apartado
pelo Departamento de Uso do Solo, da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano, para ser deduzida do estoque definido, apés a mencionada revisao.

8 2°. O registro mencionado no § 1° deste artigo devera seguir oS mesmos
procedimentos previstos pelo regulamento geral da outorga onerosa de potencial
construtivo adicional, nos termos dos artigos 209 a 216 da Lei n® 13.430, de 13 de
setembro de 2002 - Plano Diretor Estratégico do Municipio de S&o Paulo.



Art. 6°. A instalacdo e funcionamento dos estabelecimentos de que trata o artigo 2°
deste decreto devera atender as caracteristicas de aproveitamento,
dimensionamento e ocupacao do lote estabelecidas no Plano Regional Estratégico
da respectiva Subprefeitura, bem como atender os pardmetros de incomodidade e
condi¢cBes de instalacdo pertinentes a zona de uso, aplicando-se, conforme o caso,
as excecdes estabelecidas na Lei n® 15.526, de 2012.

8§ 1°. Poderédo ser licenciadas duas ou mais atividades em uma mesma edificacéo,
ndo sendo admitida, em caso de utilizacdo dos beneficios previstos na Lei n°
15.526, de 2012, a instalacdo de usos diversos daqueles referidos no artigo 2°
deste decreto, exceto na hipodtese do § 3° deste artigo.

§ 2°. As atividades referidas no artigo 2° deste decreto poderédo ser licenciadas
como secundarias ou complementares, ficando suas licengas vinculadas a licenca
previamente expedida para a atividade principal.

8 3°. Quando houver utilizagcdo dos beneficios previstos na Lei n°® 15.526, de 2012,
a instalacdo de atividades secundarias ou complementares diversas daquelas
previstas no artigo 2° deste decreto dependera da demonstragdo de sua
acessoriedade em relacao a atividade principal.

Art. 7°. A instrugdo dos pedidos de Auto de Licenca de Funcionamento para os
estabelecimentos de que trata o artigo 2° deste decreto dependera da
apresentacao dos documentos e informacdes estabelecidos nos Decretos n® 49.969,
de 28 de agosto de 2008, e n° 49.460, de 30 de abril de 2008, com alteracdes
posteriores, observadas as disposi¢cées especificas deste artigo.

8§ 1°. Os estabelecimentos de ensino das subcategorias nR1 e nR2 que pretendam
licenciar-se em zonas de uso exclusivamente residencial - ZER deverdo apresentar
anuéncia, registrada em cartério, dos proprietarios vizinhos ao imoével, na
conformidade do artigo 12 da Lei n® 15.526, de 2012.

8§ 2°. A expedicdo da correspondente licenca para atividades que pleiteiem os
beneficios dos incentivos ou excecdes da Lei n°® 15.526, de 2012, depende, por
forca dos artigos 6° a 9° da referida lei, conforme o caso, de prévia manifestagao
favoravel dos dOrgaos oficiais de educacdo e transito ou da Camara Técnica de
Legislacdo Urbanistica - CTLU, no ambito de competéncia de cada 6rgado, de acordo
com o disposto em tais artigos.

Art. 8°. Os estabelecimentos de ensino de que trata o artigo 2° deste decreto, que
pretendam licenciar-se em edificagbes em situacédo irregular, em face da legislacao
municipal em vigor, deverdo fazé-lo mediante a obtencdo do Auto de Licenca de
Funcionamento Condicionado, valido por 1 (um) ano, renovavel por mais 1 (um)
ano.

Art. 9°. O Auto de Licenca de Funcionamento Condicionado sera expedido para as
atividades referidas no artigo 2° deste decreto, a serem licenciadas em edificacdo
em situacdo irregular, nas hipdteses permissivas de Auto de Licenca de
Funcionamento de acordo com a legislacdo em vigor, desde que:

| - a atividade seja permitida no local, em face da zona de uso e da categoria e
largura da via, atenda os parametros de incomodidade e as condi¢ces de instalacdo
e usos estabelecidos no inciso | e alineas "a", "d", "e" e "g" do inciso Il do artigo
174 e Quadro n® 4 da Lei n°® 13.885, de 2004, ou em relagdo a alinea "a",
pertinente ao niumero minimo de vagas para estacionamento de veiculos, atenda o
dispositivo na Lei n° 15.526, de 2012;

Il - a atividade, quando localizada em &area de mananciais, esteja elencada dentre
aquelas admitidas nas Areas de Intervencdo estabelecidas pelas leis estaduais
especificas de protecédo e recuperagdo dos mananciais das Bacias Hidrogréaficas dos
Reservatodrios Billings e Guarapiranga;

Il - o responséavel pela atividade declare, com subscricdo do responséavel técnico
pelo licenciamento, estar ciente da necessidade de regularizacdo da edificagao,
comprometendo-se a cumprir a legislagdo municipal, estadual e federal vigente
acerca das condicfes de salubridade, seguranca e habitabilidade da edificagcdo, bem
como das condicdes de higiene da atividade;



IV - no caso de edificacdo dispensada de sistema de seguranca, nos termos da
legislacdo municipal em vigor, o responsavel técnico ateste, com ciéncia do
responsavel pela atividade, que realizou pessoalmente vistoria na edificacdo,
equipamentos e instalacdes prediais, elétricas e de gas, e que ela se encontra
estavel, inclusive com relacdo a coberturas, tais como gessos, forros e telhados, e
em satisfatérias condi¢cbes de seguranca, no geral, tendo sido eliminadas todas as
situacOes inseguras, precarias ou de alto risco eventualmente encontradas;

V - no caso de edificacdo sujeita a instalacdo de sistema de seguranca, na
conformidade da legislacdo municipal em vigor, o interessado apresente copia(s) do
Auto de Verificagdo de Seguranga - AVS ou de outro documento municipal
comprobatério da seguranca da edificacdo e do Certificado de Manutencao, quando
couber, ou apresente, a seu critério e responsabilidade, atestado técnico atualizado
referente a seguranca da edificagdo e manutengdo do sistema, emitido por
engenheiro de seguranca;

VI - no caso de edificacdo sujeita as normas de acessibilidade das pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, na conformidade do Decreto n® 45.122, de 12
de agosto de 2004, o interessado informe o niumero do Certificado de Acessibilidade
ou de outro documento municipal comprobatdério do atendimento da acessibilidade,
ou protocolo de seu pedido;

VIl - para atividade sujeita a controle sanitario, o interessado apresente termo de
ciéncia quanto a necessidade de atendimento as exigéncias previstas no artigo 90
da Lei n° 13.725, de 9 de janeiro de 2004, relativas ao Cadastro Municipal de
Vigilancia Sanitaria - CMVS.

8 1°. A expedicdo de Auto de Licenca de Funcionamento Condicionado para mais de
uma atividade no mesmo lote seguira o disposto nos 88 1° a 3° do artigo 6° deste
decreto.

8 2°. A instalacdo das atividades referidas no artigo 2° deste decreto né&o
dependera da instalacdo de sistema de seguranca, segundo a legislacdo municipal
em vigor, nas seguintes hipoteses:

| - as edificagbes que estejam desobrigadas de espacos de circulagdo protegidos, de
acordo com o Capitulo 12 do Anexo | da Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992,
com altura igual ou inferior a 9,00m (nove metros) e populacdo igual ou inferior a
100 (cem) pessoas (por andar), exceto as atividades ou grupos de atividades
referidos no inciso Il deste paragrafo, com capacidade de lotacdo total superior a
100 (cem) pessoas;

Il - as edificacbes com capacidade de lotacéo igual ou inferior a 100 (cem) pessoas;
Il - as atividades enquadradas na subcategoria de uso nR1, de acordo com o
Anexo Unico deste decreto, instaladas nos pavimentos térreos de edificios, desde
que em locais compartimentados vertical e horizontalmente em relacdo ao restante
da edificacdo e com saida imediata para a via publica, nos termos do Decreto n®
49.969, de 2008, e alteracBes posteriores.

8§ 3°. Nado sendo possivel o atendimento do niumero de vagas para estacionamento
de veiculos no local, tal exigéncia podera ser atendida por meio de contrato de
locacdo, em imoével localizado a distdncia méaxima de 600 (seiscentos) metros,
mediante a expressa vinculacdo das vagas necessarias ao estabelecimento de
ensino.

8 4°. Na hipdtese de vinculacdo de vagas de estacionamento de veiculos em outro
imovel, para atendimento do nimero minimo exigido, devera ser afixada no acesso
principal da edificacdo ocupada pela atividade, de forma visivel para o publico, a
indicacdo do local do estacionamento e do numero de vagas disponivel.

Art. 10. Os procedimentos e critérios para expedicdo e renovacdo do Auto de
Licenca de Funcionamento Condicionado seguirdo o disposto nos artigos 4° a 22 do
Decreto n° 52.857, de 20 de dezembro de 2011, observadas as disposi¢cfes deste
decreto.

Art. 11. A expedicdo de Auto de Licenca de Funcionamento Condicionado para
estabelecimentos em edificagdes regulares, com pendéncias registradas no
Cadastro Informativo Municipal - CADIN, estard sujeita as regras e procedimentos



fixados na Lei n°® 15.499, de 7 de dezembro de 2011, e no Decreto n® 52.857, de
2011.

Art. 12. No caso das atividades de que trata o artigo 2° deste decreto, a serem
licenciadas em edificagdo em situacao irregular, o prazo a que se refere o artigo 9°
da Lei n. 15.499, de 2011, contar-se-4 a partir da data de publicacdo deste
decreto.

Art. 13. Serdo imediatamente cassadas as licencas de funcionamento dos
estabelecimentos que, valendo-se dos beneficios estabelecidos nas Leis n© 8.211,
de 6 de marco de 1975, ou n° 15.526, de 2012, tendo ultrapassado os indices
maximos permitidos para a respectiva zona de uso, alterarem a destinacdo para a
qual os beneficios foram concedidos.

Art. 14. Este decreto entrara em vigor na data de sua publicacéo.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 2 de abril de 2012, 459° da
fundacdo de Sao Paulo.

GILBERTO KASSAB, PREFEITO

MIGUEL LUIZ BUCALEM, Secretéario Municipal de Desenvolvimento Urbano
RONALDO SOUZA CAMARGO, Secretario Municipal de Coordenacdao das
Subprefeituras

NELSON HERVEY COSTA, Secretario do Governo Municipal

Publicado na Secretaria do Governo Municipal, em 2 de abril de 2012.



Anexo Unico Integrante do Decreto n° 53.061, de 2 de abril de 2012

Listagem das Subcategorias de Uso Nao Residencial do Grupo de Atividades:

Servicos de Educacio

I. Subcategoria de uso nR1

Grupo de atividades: servicos de educacio, tais como:

- biblioteca e gibiteca

- brinquedoteca

- educagdo infantil, pré-escolar, e para alunos com necessidades especiais
- parque infantil

- creche

I1. Subcategoria de uso nR2

Grupo de atividades: estabelecimentos de ensino seriado com area construida
computavel, destinada a salas de aula de até 2.500m? (dois mil e quinhentos me-

tros quadrados)

- ensino fundamental
- ensino médio de educagdo formal
- ensino médio de formacao técnica e profissional

- estabelecimentos de qualquer nivel do ensino formal



II1. Subcategoria de uso: nR3 - usos niao

residenciais especiais ou incomodos

Grupo de atividades: usos especiais

- faculdade com 4rea construida computavel destinada a salas de aula, superior a
2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados)
- universidade com area construida computavel destinada a salas de aula, superior a

2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados)

Grupo de atividades: Polos Geradores de Trafego

- estabelecimento em Area Especial de Trafego - AET

- servigos de educac¢dao com mais de 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadra-
dos) de area construida computével destinada a salas de aula

- estabelecimento de ensino com locais de reunido ou eventos com capacidade para

500 (quinhentas) pessoas ou mais, inclusive atividades temporarias

IV. Subcategoria de uso nR4 - usos nio residenciais

compativeis com o desenvolvimento sustentavel

Grupo de atividades: pesquisa e educacio ambiental
- educagdo ambiental

- pesquisa cientifica sobre biodiversidade
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