DECRETO N°© 44.667, DE 26 DE ABRIL DE 2004

Regulamenta as disposi¢des da Lei n® 13.430, de 13 de setembro de 2002, que institui
o Plano Diretor Estratégico, relativas as Zonas Especiais de Interesse Social e aos
respectivos Planos de Urbanizacao, e dispde sobre normas especificas para a produgédo
de Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social, Habitacdo de Interesse Social e
Habitacdo do Mercado Popular.

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribui¢cdes que Ihe
sao conferidas por lei,

DECRETA:

CAPITULO I

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Este decreto regulamenta as disposi¢des da Lei n® 13.430, de 13 de setembro
de 2002, que institui o Plano Diretor Estratégico - PDE, relativas as Zonas Especiais de
Interesse Social - ZEIS e aos respectivos Planos de Urbanizacdo, e estabelece critérios
urbanisticos e de edificacdo para elaboracdo e implantacdo de Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social - EHIS, Habitacdo de Interesse Social - HIS e
Habitacdo do Mercado Popular - HMP.

8§ 1°. Para fins de aplicacdo deste decreto, ficam definidas as seguintes expressdes:

| - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, s&o porc¢des do territdrio do Municipio
delimitadas por lei e destinadas, prioritariamente, a recuperacédo urbanistica, a
regularizacdo fundiaria e a producao de Habitacdo de Interesse Social - HIS e de
Habitacdo de Mercado Popular - HMP, incluindo a recuperacdo de iméveis degradados,
a provisao de equipamentos sociais e culturais, espacos publicos, servigcos e comércio
de carater local, abrangendo:

a) favela;

b) cortico;

¢) habitacdes coletivas precéarias;

d) conjunto habitacional irregular ocupado por moradores de baixa renda;

e) edificacdo deteriorada;

f) edificacdo ndo utilizada ou subutilizada de acordo com o disposto no PDE e neste
decreto;

g) lote ou gleba né&o edificados;

h) parcelamento e loteamento irregulares ocupados por moradores de baixa renda;

i) solo urbano subutilizado de acordo com o disposto no PDE e neste decreto;

Il - Empreendimento em ZEIS - EZEIS, aquele sujeito as exigéncias estabelecidas no
artigo 3° deste decreto, referentes a destinagédo obrigatéria de parte da area
construida computavel para Habitacdo de Interesse Social - HIS;

11l - Empreendimento de Habitacdo de Interesse Social - EHIS, aquele correspondente
a uma edificagcdo ou um conjunto de edificacdes, destinado total ou parcialmente a
HIS, com ou sem usos complementares, de acordo com o disposto no PDE e nos
Capitulos 111 e 1V deste decreto;

IV - Habitacdo de Interesse Social - HIS, aquela destinada a familia com renda igual ou
inferior a 6 (seis) salarios minimos, de promocéo publica ou conveniada ao Poder
PuUblico, nos termos do disposto no Capitulo IV deste decreto;

V - Habitacdo de Mercado Popular - HMP, aquela destinada a familia com renda igual
ou inferior a 16 (dezesseis) salarios minimos, de promoc¢ao privada, nos termos do
disposto no Capitulo VI deste decreto;

VI - lote e gleba nao edificados, aqueles com area superior a 250,00m2 (duzentos e
cinqienta metros quadrados), onde o coeficiente de aproveitamento utilizado é igual a
0 (zero), excetuando os terrenos:

a) integrantes do Sistema de Areas Verdes do Municipio;

b) ocupados por estacionamento e outras atividades econdmicas que ndo necessitem



de edificacdo, conforme legislacdo aplicavel a matéria;

VIl - solo urbano subutilizado, terreno com area superior a 250,00m2 (duzentos e
cinquenta metros quadrados), onde o coeficiente de aproveitamento utilizado nao
atinge o minimo definido no PDE para o local, excetuando aqueles:

a) integrantes do Sistema de Areas Verdes do Municipio;

b) ocupados por estacionamento e outras atividades econdmicas que nao necessitem
de edificacao, conforme legislacdo aplicavel a matéria;

¢) posto de abastecimento de veiculos;

VIII - edificagdo nao utilizada ou subutilizada, em terreno com area superior a
500,00m2 (quinhentos metros quadrados), que tenha, no minimo, 80% (oitenta por
cento) de sua area construida desocupada ha mais de 5 (cinco) anos, localizada nos
Distritos da Sé, Republica, Bom Retiro, Consolacao, Bras, Liberdade, Cambuci, Pari,
Santa Cecilia e Bela Vista, excetuados os casos em que decisfes judiciais relativas ao
imével impecam a ocupacao;

IX - edificacdo regular existente para fins de reforma e recuperacédo para promoc¢ao de
habitacdo, nos termos do disposto neste decreto, aquela que possua documento héabil
previsto na Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992-Cdédigo de Obras e Edificacdes -
COE, que comprove sua existéncia regular ou, no caso de edificacdo construida até 1
de novembro de 1972, um dos seguintes documentos:

a) Certificado de Regularidade da Edificacdo no Cadastro de EdificacBes - CEDI;

b) projeto aprovado de adaptacao da edificacdo a seguranca;

¢) projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros;

d) langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano -1PTU;

e) copia da matricula do Cartério de Registro de Imdéveis contendo a averbacao relativa
a edificacéo;

f) outro documento em que conste a indicacdo da area construida, a critério da
Comisséao de Analise de Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social - CAEHIS
vinculada & Secretaria de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano - SEHAB.

8§ 2°. Deveréao ser apresentados para fins de comprovacdo de que a edificagdo se
encontra ocupada e utilizada, entre outros, a critério da CAEHIS, os seguintes
documentos, relativos a pelo menos 80% (oitenta por cento) das unidades do
condominio ou 80% (oitenta por cento) da area total construida da edificacao:

| - contas pagas para as concessionarias de servigos publicos;

Il - contrato de locacdo das unidades.

CAPITULO II

DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

SECAO |

DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

Art. 2°. De acordo com sua localizacéo e caracteristicas de uso e ocupacao do solo, as
ZEIS se classificam em:

| - ZEIS 1, area ocupada por populacdo de baixa renda, abrangendo favelas,
parcelamentos e loteamentos irregulares ou precarios, e EHIS promovidos pela
Administracdo Publica Direta e Indireta, em que haja o interesse publico em promover
a recuperacgao urbanistica, a regularizacao fundiaria, a promoc¢ao e manutencao de
HIS, incluindo equipamentos sociais e culturais, espacos publicos, servigco e comércio
de caréter local;

Il - ZEIS 2, 4rea com predominancia de glebas ou lotes n&o edificados ou
subutilizados, adequados a urbanizacdo, onde haja o interesse publico na promogéo e
manutencado de HIS e HMP, incluindo equipamentos sociais e culturais, espacos
publicos, servico e comércio de carater local;

Il - ZEIS 3, 4rea com predominéancia de terrenos ou edificacdes subutilizadas, situada
em area dotada de infra-estrutura, servicos urbanos e oferta de empregos, ou que
esteja recebendo investimentos dessa natureza, em que haja interesse publico na



promoc¢éo e manutencdo de HIS e HMP e na melhoria das condi¢des habitacionais da
populacdo moradora, incluindo equipamentos sociais e culturais, espacos publicos,
servico e comércio de carater local;

IV - ZEIS 4, gleba ou terreno nado edificado e adequado a urbanizacgéao, localizado em
Area de Protecdo aos Mananciais - APM ou de protecdo ambiental, na Macroarea de
Conservacéo e Recuperacéao, definida no artigo 153 do PDE, destinadas & promocao de
HIS.

Art. 3°. Nos imodveis que se enquadrem na definicdo de ZEIS constante do inciso | do §
1° do artigo 1° deste decreto, a aprovacdo de nova edificagcdo ou de reforma, com ou
sem aumento de area, com ou sem mudanc¢a de uso, devera observar a destinagao de:
| -em ZEIS 1 e ZEIS 2:

a) no minimo 70% (setenta por cento) do total de area construida computavel a ser
edificada para HIS;

b) no maximo 30% (trinta por cento) para outros usos, conforme disposto neste
decreto;

Il - em ZEIS 3:

a) no minimo 50% (cinqlienta por cento) do total de area construida computavel para
HIS;

b) no méaximo 50% (cinqlienta por cento) para outros usos conforme disposto neste
decreto;

Il - em ZEIS 4:

a) no minimo 70% (setenta por cento) do total de area construida computavel a ser
edificada para HIS;

b) no maximo 30% (trinta por cento) para outros usos conforme disposto neste
decreto.

8 1°. Nas ZEIS 1, ZEIS 2 e ZEIS 3, a exigéncia de destinagdo de area construida
computavel para HIS podera ser atendida:

| - na totalidade da ZEIS e ndo em cada lote, conforme dispuser o Plano de
Urbanizacdo a ser elaborado conforme disposto neste decreto;

Il - em um conjunto de lotes, desde que integrantes de um mesmo empreendimento,
mediante aprovacao da Comissdo de Avaliacdo de Empreendimentos Habitacionais de
Interesse Social - CAEHIS, vinculada a Secretaria da Habitacdo e Desenvolvimento
Urbano - SEHAB.

8 2°. Na hipotese do 8§ 1° deste artigo, para o calculo da area construida exigida para
HIS sera considerada a area total dos lotes envolvidos no empreendimento ou no Plano
de Urbanizacéo.

8§ 3°. Nas ZEIS 4, as HIS produzidas na proporc¢édo estabelecida no inciso Il do "caput”
deste artigo serédo destinadas para o atendimento habitacional de familias removidas
de areas de risco e de preservacdo permanente, ou ao desadensamento de
assentamentos populares definidos como ZEIS 1 e localizados em Area de Protegdo aos
Mananciais.

8§ 4°. Em todos 0s casos previstos neste artigo, a emissdo do Certificado de Concluséo
para qualquer edificacdo relativa a porcentagem complementar, ficara condicionada a
emissao prévia do Certificado de Concluséo da totalidade das HIS na proporcéo
exigida.

8§ 5°. Estdo excetuados das exigéncias estabelecidas no "caput" deste artigo:

| - os lotes regulares que ja se apresentavam na data da aprovacao do PDE - 13 de
setembro de 2002 - e que permanecam com area igual ou inferior a:

a) 250,00m2 (duzentos e cinglienta metros quadrados), nas ZEIS 1 e ZEIS 2;

b) 500,00m2 (quinhentos metros quadrados), na ZEIS 3;

Il - os lotes edificados anteriormente a aprovacédo do PDE, que ndo se enquadrem na
definicdo de ZEIS constantes do inciso | do 8§ 1° do artigo 1° deste decreto e que
assim permanecam;



11 - os terrenos publicos ndo edificados destinados a areas verdes e a equipamentos
sociais de abastecimento, assisténcia social, cultura, educacao, esportes, lazer,
recreacédo, salde e seguranca;

IV - os terrenos particulares ndo edificados destinados a equipamentos sociais
conveniados com o Poder Publico.

§ 6°. Em Area de Protecdo aos Mananciais - APM, seréa dispensado o atendimento as
exigéncias previstas no "caput" deste artigo quando a legislacdo especifica ndo permitir
a aprovacgéao do HIS de acordo com o estabelecido neste decreto.

SECAO 11

DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO NAS ZEIS

Art. 4°. Aos imoveis ja edificados anteriormente a 13 de setembro de 2002, n&o
abrangidos pela definicdo de ZEIS, constante do inciso | § 1°, do artigo 1° deste
decreto, e que assim permanecam, aplica-se a Legislacdo de Uso e Ocupacgéo do Solo -
LPUOS correspondente a zona de uso prevista antes do enquadramento da area como
ZEIS.

Paragrafo Unico. No caso de demoli¢ao total, o imdvel sera considerado néo edificado,
aplicando-se as exigéncias do "caput" do artigo 3° deste decreto.

Art. 5°. Além do estabelecido no artigo 3° deste decreto, os novos EZEIS envolvendo
parcelamento, uso e ocupacdo do solo nas ZEIS 1 e nas ZEIS 2 deverao observar as
seguintes disposicdes:

I - uso e ocupacédo do solo:

a) as categorias de uso permitidas nas porcentagens complementares as previstas no
artigo 3° deste decreto sdo aquelas estabelecidas pela LPUOS referente a zona de uso
Z2, acrescidas das categorias de uso R2-02 e HMP, conforme disposi¢cdes estabelecidas
neste decreto;

b) coeficiente de aproveitamento minimo de 0,1 (um décimo);

¢) coeficiente de aproveitamento basico de 1,0 (um);

d) coeficiente de aproveitamento maximo de 2,5 (dois e meio), excetuado na
Macrozona de Protecdo Ambiental definida no PDE onde o coeficiente de
aproveitamento maximo sera de 1,0 (um);

e) indices e parametros estabelecidos no Quadro 1 do Anexo 1 deste decreto para HIS
e HMP;

f) demais indices e parametros estabelecidos pela LPUOS vigente em 13 de setembro
de 2002 relativas a zona de uso Z2, para 0s outros usos;

Il - parcelamento do solo:

a) as normas do Capitulo V deste decreto para aprovacgdo de parcelamento do solo, em
propriedade da Administracdo Publica Direta e de empresa com controle acionario do
Poder Publico;

b) as normas dos Capitulos Ill e V deste decreto para a aprovacgao de Plano Integrado,
conforme estabelecido no seu artigo 27, em empreendimentos privados conveniados
com o Poder Publico;

c) alLein®9.747, de 25 de outubro de 1984, alterada pela Lei n® 11.273, de 12 de
novembro de 1992, quando se tratar de desdobro econémico, admitidas area minima
de lote de 125,00m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima de
5,00m (cinco metros).

Paragrafo Gnico. Nas ZEIS 1 localizadas em Areas de Protecdo aos Mananciais, a
aprovacao de novos empreendimentos devera observar a legislacdo estadual
pertinente e, quando houver, as Leis Especificas das Areas de Protecdo e Recuperacio
dos Mananciais.

Art. 6°. Além do estabelecido no artigo 3° deste decreto, os novos EZEIS envolvendo
parcelamento, uso e ocupacdo do solo nas ZEIS 3 deverdo observar as seguintes
disposicdes:

I - uso e ocupacédo do solo:



a) as categorias de uso permitidas nas porcentagens complementares as previstas no
artigo 5° deste decreto sdo aquelas estabelecidas pela LPUOS relativas a zona de uso
Z4, inclusive HMP, conforme disposi¢cfes estabelecidas neste decreto;

b) coeficiente de aproveitamento minimo de 0,3 (trés décimos);

¢) coeficiente de aproveitamento béasico de 1,0 (um);

d) coeficiente de aproveitamento maximo de 4,0 (quatro);

e) area do terreno destinado a EZEIS igual ou inferior a 10.000m2 (dez mil metros
quadrados);

f) indices e parametros estabelecidos no Quadro 1 do Anexo 1 deste decreto para HIS
e HMP;

g) demais indices e pardmetros estabelecidos pela LPUOS vigente em 13 de setembro
de 2002, em relacdo a zona de uso Z4 para 0s outros usos;

Il - parcelamento do solo:

a) as normas do Capitulo V deste decreto para aprovacado de parcelamento do solo, em
propriedade da Administragdo Publica Direta e de empresa com controle acionario do
Poder Publico;

b) as normas dos Capitulos Ill e V deste decreto para a aprovacao de Plano Integrado,
conforme estabelecido no seu artigo 27, em empreendimentos privados conveniados
com o Poder Publico;

c) alein®9.747, de 1984, alterada pela Lei n® 11.273, de 1992, quando se tratar de
desdobro econdmico, admitidas area minima de lote de 125,00m2 (cento e vinte e
cinco metros quadrados) e testada minima de 5,00m (cinco metros);

11l - somente sera permitida a demolicdo de edificacdo existente quando vinculada ao
inicio de obra nova ou, em caso de risco, devidamente comprovado por laudo técnico
elaborado por profissional habilitado a ser apresentado juntamente com o
requerimento do Alvara de Demolicao a Prefeitura.

8 1°. No caso de demolicdo de edificagcdo usada como cortico, as HIS produzidas nos
termos do disposto no artigo 3° deste decreto, deverédo ser destinadas a populacéo
moradora.

§ 2°. Sera admitido coeficiente de aproveitamento superior a 4,0 (quatro) no caso de
reabilitacdo de edificacdo existente, com ou sem mudanca de uso, para HIS ou HMP
com area Util até 50,00m2 (cinqlienta metros quadrados), a critério da CAEHIS.

Art. 7°. Na ZEIS 3, garantida a destinacao de 50% (cinqienta por cento) da area
construida computavel para HIS, no caso de reforma e recuperacao de edificacao
regular existente anteriormente a 13 de setembro de 2002, para a promocéao de HIS
ou HMP com até 50,00m=2 (cinqlenta metros quadrados) de area util serdo utilizados
0s seguintes critérios urbanisticos:

| - sera admitido o coeficiente de aproveitamento e taxa de ocupacédo superiores ao
estabelecido na LPUOS, até o limite da area construida regular existente;

Il - poderdo ser aceitas, para a parte existente e a critério da CAEHIS, solucbes que
ndo atendam integralmente as disposi¢cdes previstas no COE e na LPUOS relativas a
dimensdes, afastamento e recuos, desde que:

a) ndo sejam agravadas as condi¢cdes de salubridade e habitabilidade;

b) a edificacdo seja adaptada as condi¢cbes de seguranca das edificacOes estabelecidas
pela Prefeitura e pelo Corpo de Bombeiros;

Il - podera ocorrer a majoracdo do niumero de unidades habitacionais.

Paragrafo Unico. Cabera a CAEHIS a deliberagao sobre as solu¢gdes propostas no
projeto que nédo atendam integralmente a legislacédo aplicavel & matéria.

Art. 8°. Além do estabelecido no inciso Il do artigo 3° deste decreto, os novos EZEIS
envolvendo parcelamento, uso e ocupacgéo do solo na ZEIS 4 deverdo atender a
legislacdo estadual pertinente e, quando houver, as Leis Especificas das Areas de
Protecdo e Recuperacdo dos Mananciais, aplicando-se, no que couber, as seguintes
disposicfes:



I - uso e ocupacéo do solo:

a) as categorias de uso permitidas nas porcentagens complementares as previstas no
artigo 3° deste decreto sdo aquelas estabelecidas pela LPUOS referente a zona de uso
Z2, acrescidas da categoria de uso R2-02, inclusive HMP, conforme as disposi¢cbes
estabelecidas neste decreto, observada a legislacdo estadual pertinente;

b) coeficiente de aproveitamento minimo de 0,1 (um décimo);

¢) coeficiente de aproveitamento béasico de 1,0 (um);

d) coeficiente de aproveitamento maximo de 1,0 (um);

e) gabarito maximo de 9m (nove metros) para qualquer edificacao, inclusive HIS e
HMP;

f) indices e pardmetros estabelecidos no Quadro 1 do Anexo 1 deste decreto para HIS
e HMP;

g) demais indices e parametros estabelecidos pela LPUOS vigente em 13 de setembro
de 2002 para a zona de uso Z2, observada a legislacao estadual de protecao aos
mananciais;

Il - parcelamento do solo, observada a legislacdo especifica de protecdo dos
mananciais:

a) as normas estabelecidas no Capitulo V deste decreto para a aprovacgdo de
parcelamento do solo, em propriedade da Administracdo Publica Direta e de empresa
com controle acionario do Poder Publico;

b) as normas dos Capitulos Ill e V deste decreto para a aprovacao de Plano Integrado,
conforme estabelecido no seu artigo 27, em empreendimentos privados conveniados
com o Poder Publico;

c) a Lei n® 9.413, de 30 de dezembro de 1981, na hipdtese prevista no 8 6° do artigo
3° deste decreto, observada a legislacdo estadual de protecdo aos mananciais.

Art. 9°. As edificacdes do EZEIS deverdo observar as disposicdes estabelecidas nos
Capitulos I, 111 e VI deste decreto para EHIS, HIS e HMP, conforme o caso, e as
disposi¢Bes do COE e legislacdo correlata para os demais usos.

Paragrafo Unico. No caso de intervengdes destinadas a melhoria das condi¢cdes de
habitabilidade de corticos, aplicam-se, no minimo, os parametros estabelecidos na Lei
n® 10.928, de 8 de janeiro de 1991.

SECAO Il

DA CONCESSAO DO DIREITO DE CONSTRUIR EM ZEIS

Art. 10. Nas ZEIS 2, em lote regular com area superior a 250,00m2 (duzentos e
cinqlienta metros quadrados), a concessao do direito de construir acima do coeficiente
de aproveitamento basico, até o limite do coeficiente de aproveitamento maximo de
2,5 (dois e meio), sera gratuita, tanto para a producdo de HIS e HMP, quanto para os
demais usos, respeitada a porcentagem de 70% (setenta por cento) de area total
construida computéavel destinada a HIS e HMP.

Paragrafo Unico. Nas ZEIS 1, a aplicacdo do disposto no "caput" deste artigo devera
ser prevista no respectivo Plano de Urbanizacgéao.

Art. 11. Na ZEIS 3, em lote regular com area superior a 500,00m2 (quinhentos metros
quadrados), a concessao do direito de construir acima do coeficiente de
aproveitamento basico, até o limite do coeficiente de aproveitamento maximo de 4,0
(quatro), sera gratuita, tanto para a producdo de HIS, quanto para os demais usos,
respeitada a porcentagem de 50% (cinquenta por cento) de area construida
computavel destinada a HIS.

Art. 12. Nas ZEIS 1 e ZEIS 2 localizadas em Macrozona de Protecdo Ambiental e nas
ZEIS 4, nado se aplica a concessédo do direito de construir, ndo podendo o coeficiente de
aproveitamento basico 1,0 (um) ser ultrapassado.

Art. 13. Para os imodveis ndo sujeitos a destinagcdo de area construida computavel para
HIS, conforme disposto no artigo 3° deste decreto, aplicam-se as disposi¢ées do PDE
referentes ao pagamento de outorga onerosa do direito de construir acima do



coeficiente de aproveitamento basico.

Art. 14. Aplicam-se as disposi¢cdes desta Secao independentemente da aprovacao do
Plano de Urbanizacdo da ZEIS.

Paragrafo Unico. Para fins de aplicacdo das disposi¢cGes desta Secdo, os corticos
reabilitados conforme o disposto no paragrafo Unico do artigo 9° deste decreto se
equiparam a HIS.

SECAO IV

DA TRANSFERENCIA DO POTENCIAL CONSTRUTIVO DAS ZEIS

Art. 15. Mediante parecer favoravel da SEHAB, ouvida a CAEHIS, o proprietario que
doar, ao Municipio, imovel localizado em ZEIS para fins de promoc¢ao de HIS, podera
transferir para outro local o potencial construtivo correspondente ao valor do imével
doado, mediante aplicacdo da seguinte equacéo:

Acr = (VVI = Vtr) x CAr x Fi

Onde:

Acr = Area construida a ser recebida;

VVI = Valor venal do imdével doado constante da notificacdo do IPTU no exercicio
correspondente;

Vtr = Valor do metro quadrado do terreno receptor constante da Planta Genérica de
Valores - PGV no exercicio correspondente;

CAr = Coeficiente de aproveitamento basico do terreno receptor;

Fi = Fator de incentivo a doacdo = 1,3 (um inteiro e trés décimos).

8§ 1°. O imadvel receptor do potencial construtivo transferivel nos termos deste artigo
deverd estar localizado em local em que o coeficiente basico pode ser ultrapassado, de
acordo com o PDE, e situado:

I - nas faixas de até 300,00m (trezentos metros) ao longo dos eixos de transporte
publico de massa, excluidas as areas de Operac¢fes Urbanas Consorciadas; ou,

Il - na area definida por circunferéncias com raio de até 600,00m (seiscentos metros),
tendo como centro as estac¢bes de transporte metroviario ou ferroviario, excluidas as
areas de Operac6es Urbanas Consorciadas.

§ 2°. O potencial construtivo maximo acumulavel por transferéncia de outros imoéveis
fica limitado a 50% (cinquenta por cento) do potencial construtivo definido pelo
coeficiente de aproveitamento béasico do imével receptor.

Art. 16. Na ZEIS 3, mediante aprovacao do Conselho de Politica Urbana, o proprietario
de edificacdo subutilizada, que a reformar e destinar a HIS, em programas e projetos
de recuperacado urbana conveniados com a Secretaria da Habitacdo e Desenvolvimento
Urbano - SEHAB, podera transferir o potencial construtivo correspondente a até toda a
area construida do imével para outros imodveis.

8§ 1°. O imovel receptor do potencial construtivo transferivel nos termos deste artigo
devera estar localizado em Zona Mista - ZM definida no PDE.

8 2°. A area construida a ser transferida ao imével receptor sera calculada segundo a
seguinte equacao:

ACr = vtc + CAc x CAr =+ vtr x ATc

Onde:

ACr = Area construida a ser recebida;

vtc = Valor do metro quadrado do terreno cedente determinado na PGV;

CAc = Coeficiente de aproveitamento basico do terreno cedente;

CAr = Coeficiente de aproveitamento basico do terreno receptor;

Vtr = Valor do metro quadrado do terreno receptor constante da PGV no exercicio
correspondente;

ATc = Area do terreno cedente.

8 3°. Nao se aplica o disposto neste artigo em imadvel localizado em ZEIS 3 inserida em
area de Operacdo Urbana Consorciada.

SECAO V



DAS ZEIS INSERIDAS EM AREAS DE OPERACAO URBANA

Art. 17. Aplicam-se todas as disposi¢cdes deste Capitulo aos iméveis localizados em
ZEIS inserida em Area de Operac&o Urbana aprovada por lei especifica, observando-
se:

I - no caso de ZEIS 1 e de ZEIS 2, as exigéncias do artigo 3° deste decreto até o
coeficiente de aproveitamento 2,5 (dois e meio), bem como os incentivos e limites
estabelecidos na lei especifica da Operacdo Urbana, para a area construida que
ultrapassar esse coeficiente;

Il - no caso de ZEIS 3, as exigéncias do artigo 3° deste decreto até o coeficiente de
aproveitamento 4 (quatro), bem como os incentivos e limites estabelecidos na lei
especifica da Operacado Urbana para a area construida que ultrapassar tal coeficiente.
SECAO VI

DOS PLANOS DE URBANIZACAO DAS ZEIS

Art. 18. Os Planos de Urbanizacdo das ZEIS, previstos no artigo 175 do PDE, serao
coordenados pela SEHAB e terdo como objetivos prioritarios:

| - estabelecer condi¢cBes e pardmetros especificos para a recuperacéo fisica e
regularizacdo fundiaria de areas ocupadas de forma irregular e espontanea pela
populacdo de baixa renda;

Il - garantir a participacdo da populacdo moradora em todas as etapas de
planejamento e implementacdo das acfes necessarias para a recuperacéo e
regularizacdo das areas referidas no inciso | deste artigo;

Il - equacionar solucbes para as areas de risco ocupadas por moradias.

8§ 1°. O Plano de Urbanizacdo podera abranger mais de 1 (um) perimetro ou parcela de
perimetro de ZEIS.

8§ 2°. Os proprietarios de imdéveis e as entidades representativas dos moradores da
ZEIS poderéo apresentar propostas para o Plano de Urbanizacdo a SEHAB.

8 3°. A ZEIS cuja delimitagéo coincide com o perimetro de imdéveis vazios regulares
fica dispensada da elaboracdo do Plano de Urbanizacdo de que trata esta Secéo,
aplicando-se as demais disposi¢cdes deste decreto.

Art. 19. O Plano de Urbanizacdo sera implementado mediante a seguinte seqiiéncia de
acoes:

| - criacdo do Conselho Gestor, correspondendo a area de abrangéncia do Plano de
Urbanizacéo;

Il - elaboracao de diagnéstico contendo, no minimo:

a) delimitacdo da area abrangida pelo Plano de Urbanizacéo;

b) andlise fisico-ambiental, compreendendo a indica¢do das bacias hidrograficas nas
quais se insere a area abrangida pelo Plano de Urbanizacédo, levantamento
planialtimétrico com curvas de nivel de metro em metro, ocorréncias de vegetacao a
ser preservada e identificagdo das areas de risco;

¢) andlise fundiaria, compreendendo identificacdo de areas publicas e particulares, bem
como situacao quanto a regularizacdo fundiaria;

d) analise urbanistica compreendendo indicacao das vias de acesso a area; analise do
sistema de circulacdo de veiculos e pedestres, da infra-estrutura de drenagem,
abastecimento de agua, esgotos e iluminacdo; bem como a caracterizacdo do uso do
solo e dos equipamentos publicos e sociais existentes;

e) caracterizacdo socioecondmica da populacdo residente ou a ser atendida;

f) potencialidades para geracdo de renda e emprego;

1l - elaboracéo e aprovacéo, pelo Conselho Gestor, das Diretrizes para o Plano de
Urbanizacdo, na forma de Plano de Massas, contendo:

a) tracado do sistema viario principal, compreendendo as vias existentes e projetadas
com largura igual ou superior a 4,00m (quatro metros) e declividades entre 0,5%
(meio por cento) e 24% (vinte e quatro por cento);

b) identificacdo dos setores da area abrangida pelo Plano de Urbanizagao, nos quais



serdo exigidas obras de recuperagcdo ambiental, adequacao urbanistica ou reabilitagcdo
de edificacdo ocupada por cortico, em funcdo da ocorréncia de situacdes de risco,
insalubridade ou adensamento excessivo, bem como da precariedade ou inexisténcia
de infra-estrutura de circulagdo, drenagem, agua, esgotos, coleta de lixo e iluminacéo;
¢) identificacdo dos terrenos, publicos ou privados, que permanecerao ou serao
destinados a equipamentos publicos de uso institucional e areas verdes;

d) identificacdo dos setores em que sera necessario o reassentamento de familias, com
respectiva quantificacéo;

e) identificagdo das areas destinadas as familias a serem reassentadas, podendo ser
dentro ou fora da area abrangida pelo Plano de Urbanizacgao;

f) definicdo de etapas de execucao referentes as intervencgdes previstas nas alineas "a"
a "f" deste inciso, com respectivos orcamentos preliminares;

g) definicdo de prioridades para a execucdo das etapas previstas;

h) diretrizes para programas visando a inclusdo social da populacdo moradora;

IV - aprovacdo das diretrizes do Plano de Urbanizagdo pela CAEHIS;

V - elaboracdo do Plano de Urbanizacdo, compreendendo:

a) projeto de parcelamento do solo para fins de urbanizacdo especifica, abrangendo
sistema viario, areas publicas, lotes e edificagbes, se for o caso;

b) projetos correspondentes as etapas de execucao do Plano de Urbanizacgéo;

c) parametros urbanisticos especificos para a aprovacao de desdobros,
remembramentos, novas edificagbes e mudancas de uso do solo;

d) Plano de Acéo Social;

VI - aprovacédo do Plano de Urbanizacéo pelo Conselho Gestor e pela CAEHIS;

VIl - aprovacao da minuta de decreto correspondente ao Plano de Urbanizacao pela
CAEHIS;

VIl - edicdo do decreto correspondente ao Plano de Urbanizacéo.

8§ 1°. Todas os projetos de infra-estrutura deverdo atender as normas técnicas em
vigor e, quando for o caso, as diretrizes especificas das concessionarias de servigcos
publicos.

8§ 2°. Os documentos necessarios para instruir o processo de aprovacéo do Plano de
Urbanizacdo pela CAEHIS ser&o definidos por portaria da SEHAB.

§ 3°. O atendimento dos incisos Il, 11l e V do "caput" deste artigo poderéa ser
adequado a especificidade da situagéo existente, de acordo com critérios a serem
definidos por SEHAB, nos seguintes casos:

| - em areas urbanas consolidadas, onde o Plano de Urbanizacdo das ZEIS visar
primordialmente a¢cdes de reabilitacdo de corticos;

Il - em favelas ja urbanizadas ou em fase final de urbanizacdo, na data da publicacédo
deste decreto;

11l - nos conjuntos habitacionais promovidos pelo Poder Publico.

Art. 20. O sistema viario existente de carater ndo condominial, aprovado no Plano de
Urbanizacéo, sera considerado oficial com a edi¢cdo do decreto correspondente.

Art. 21. A edicdo do decreto do Plano de Urbanizacdo possibilitard o registro, perante o
Cartério de Registro de Imoveis, do sistema viario, areas publicas, lotes e edificacbes
aprovados.

Art. 22. Quando do inicio do processo de elaboracdo do Plano de Urbanizacdo, a SEHAB
devera notificar moradores e proprietarios das areas abrangidas pelo seu perimetro,
visando a constituicdo de Conselho Gestor.

8§ 1°. O Conselho Gestor serd composto por representantes do Poder Publico,
moradores e proprietarios de imoveis localizados na ZEIS, observada a paridade entre
0 numero de representantes do Poder Publico e da sociedade civil.

8 2°. O numero de integrantes do Conselho Gestor sera definido em fun¢do do numero
de moradores ou de familias a serem atendidas na area abrangida pelo Plano de
Urbanizacdo, garantido o minimo de 4 (quatro) integrantes e, nesse caso, a



participacdo do Poder Publico por 1 (um) representante da SEHAB e de 1 (um) da
Subprefeitura.

8§ 3°. A designacao dos representantes da sociedade civil sera feita por indicacdo dos
moradores, proprietarios, suas respectivas associacdes e entidades atuantes na area
da ZEIS, garantida a comprovacao da representatividade da indicacao.

8 4°. Cabera ao Conselho Gestor elaborar e aprovar seu Regimento Interno e a
proposta de participacdo da populacdo, bem como de organiza¢gbes nao-
governamentais atuantes na area, no Plano de Urbanizacao.

8 5°. O Conselho Gestor devera garantir a informacao e participacdo da populacéao
envolvida nas suas discussdes e deliberacoes.

CAPITULO 11

DOS EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL - EHIS

Art. 23. O EHIS, conforme definido no § 1° do artigo 1° deste decreto, devera destinar
para HIS, de acordo com o disposto Capitulo IV deste decreto, no minimo:

I - no caso de edificacéo:

a) 80% (oitenta por cento) da area construida computavel, quando localizado em zona
de uso Z3, 74 e Z5;

b) 90% (noventa por cento) da area construida computavel, quando localizado em
outra zona de uso;

Il - no caso de parcelamento do solo, 80% (oitenta por cento) da area dos lotes
resultantes.

8§ 1°. A area construida complementar serd destinada a uso institucional, comercial ou
de prestacdo de servicos de ambito local, conforme definido na Legislacdo de Uso e
Ocupacao do Solo - LUOS, e podera estar localizada em edificacdes independentes ou
no pavimento térreo das edificacdes destinadas a HIS.

8 2°. Nos lotes néo destinados a HIS, os usos permitidos serdo aqueles considerados
como conforme e como sujeito a controle especial na zona de uso Z2, nos termos da
LUOS vigente em 13 de setembro de 2002, acrescidos da HMP, de acordo com as
disposi¢cdes do Capitulo VI deste decreto.

8§ 3°. A area dos lotes destinados aos usos complementares e sua proporgdo em
relacdo a area total de lotes do EHIS serao, obrigatoriamente, objeto de registro no
Cartorio de Registro de Imoveis.

8 4°. No caso de imovel localizado em ZEIS, nao se aplicam as disposi¢des do "caput”
deste artigo, devendo ser observadas as seguintes disposicdes:

| - as porcentagens de HIS e de usos complementares exigidas no "caput" do artigo 3°
deste decreto;

Il - as normas de uso e ocupacdo do solo em ZEIS, estabelecidas na Secéo Il do
Capitulo Il deste decreto;

Il - o parcelamento solo sera permitido na forma estabelecida no inciso Il do artigo
5%, no inciso Il do artigo 6° e no inciso Il do artigo 8°, todos deste decreto.

8§ 5°. Devera ser fixada, na obra, placa com a logomarca da Prefeitura e o nome do
projeto publico em andamento, onde conste o preco final de venda das unidades do
EHIS.

Art. 24. O EHIS podera ser produzido pelos seguintes agentes:

| - 6rgdos da Administracao Direta;

Il - empresas com controle acionario do Poder Publico;

1l - institutos previdenciarios estatais;

IV - entidades representativas dos futuros moradores conveniadas ou consorciadas
com o Poder Publico;

V - cooperativas habitacionais conveniadas ou consorciadas com o Poder Publico;

VI - entidades ou empresas que desenvolvam empreendimentos conveniados ou
consorciados com o Poder Publico ou com a Caixa Econémica Federal para essa
finalidade.



8§ 1°. As entidades representativas dos futuros moradores, as cooperativas
habitacionais, as entidades e empresas interessadas na producdo de EHIS deverao
firmar convénio com a Prefeitura, por meio da Superintendéncia de Habitac&o Popular -
HABI, da SEHAB, visando a indica¢do ou aprovacédo da demanda de acordo com
critérios a serem estabelecidos por essa Secretaria.

8 2°. No caso de financiamento pelo Programa de Arrendamento Residencial - PAR, a
emissdo do Alvara de Execuc¢ao para o EHIS ficara condicionada a apresentacao de
documento referente a aprovacéo do financiamento pela Caixa Econémica Federal.
Art. 25. O EHIS podera utilizar as seguintes formas de parcelamento do solo, nos
termos do Capitulo V deste decreto:

| - desmembramento, correspondendo a subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, ndo implicando na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliacdo dos ja existentes;

Il - loteamento, correspondendo a subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagcdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes;

Il - desdobro, correspondendo a parcelamento de lote resultante de loteamento ou
desmembramento aprovado anteriormente;

IV - remembramento de glebas ou lotes, correspondendo ao englobamento das areas
de 2 (duas) ou mais glebas ou lotes, para a formacdo de novas glebas ou lotes.

Art. 26. A producao de HIS poderd se dar nas seguintes modalidades de edificacéo,
nos termos do Capitulo IV deste decreto:

| - Habitacdo Unifamiliar, correspondente a producao de uma unidade habitacional por
lote, com, no maximo, 3 (trés) andares e 9m (nove metros) de altura;

Il - Habitacdo Multifamiliar correspondente a producéo de 2 (duas) ou mais unidades
habitacionais por lote, observando area maxima de lote de 15.000,00m2 (quinze mil
metros quadrados) e, no maximo, 200 (duzentas) unidades habitacionais, podendo
ser:

a) Conjunto Horizontal, formado por edificagbes agrupadas horizontalmente, total ou
parcialmente executadas, com, no maximo, 3 (trés) andares, 9,00m (nove metros) de
altura contados do piso mais baixo ao teto do andar mais alto, com ou sem acesso
comum a via de circulagéo;

b) Conjunto Vertical, formado por 1 (uma) ou mais edificacdes verticais, com ou sem
acesso comum a via de circulacao;

11 - reabilitacdo de edificacdo existente, com ou sem mudanca de uso, para fins de
HIS.

Art. 27. O EHIS podera envolver, simultaneamente, parcelamento do solo, nas
modalidades descritas no artigo 25 deste decreto, e a construcdo de HIS emqualquer
das modalidades descritas no artigo 26 deste decreto, com ou sem usos
complementares, enquadrando-se como Plano Integrado.

Art. 28. O EHIS sera permitido nas seguintes zonas de uso:

I - nas ZEIS;

Il - na Macrozona de Estruturacao e Qualificacdo Urbana e na Macroarea de
Conservacédo e Recuperac¢éo, quando localizado nas zonas de uso Z2, Z3, Z4, Z5, Z6,
Z9, 710, Z11, Z12, Z13 e Z19, nas zonas especiais Z8-001, Z8-007, Z8-029, Z8-039,
Z8-100/1 e nos corredores de uso especial Z8-CR2, Z8-CR3 e Z8-CR4.

8§ 1°. Ser4 admitido EHIS em Zona Especial de Preservacgéo Cultural - ZEPEC, mediante
prévio parecer favoravel do setor competente.

8§ 2°. O EHIS devera observar as condi¢cdes de uso e ocupacédo do solo estabelecidas
nos Quadros 1 e 2 do Anexo 1 deste decreto, de acordo com a zona de uso que estiver
localizado.

8 3°. Nos corredores de uso especial, o EHIS devera observar o gabarito méximo



definido na LUOS.

Art. 29. As edificacdes do EHIS deverdo atender as condi¢cdes gerais de implantacéo,
drenagem, insolacéo, aeracdo e ventilacdo estabelecidas no COE e legislacdo correlata,
no que couber, observadas as disposi¢fes em contrario previstas neste decreto.

§ 1°. A drenagem das aguas pluviais, a coleta das aguas servidas e do esgoto deveréo
ser solucionadas dentro do lote.

8§ 2°. O projeto das edificacdes devera ser apresentado conforme estabelecido no
Anexo 2 deste decreto.

Art. 30. O projeto de parcelamento do solo do EHIS deveréa observar as disposicées
estabelecidas no Capitulo V deste decreto e ser apresentado de conformidade com o
seu Anexo 3.

CAPITULO IV
DAS HABITACOES DE INTERESSE SOCIAL - HIS
SECAO |

DAS HABITACOES DE INTERESSE SOCIAL - HIS

Art. 31. A unidade de HIS devera ser comercializada pelo preco maximo de R$
32.300,00 (trinta e dois mil e trezentos reais) no exercicio de 2004, em condicbes de
pagamento acessiveis a populacdo com renda de até 6 (seis) salarios minimos, ou
alugadas no regime de locacédo social conforme resolucdo a ser editada pela SEHAB.
8§ 1°. O preco méaximo de venda sera revisto, por resolucdo da CAEHIS, uma vez por
ano, no més de maio, ou quando houver alteracéo significativa dos indicadores
econdmicos e dos prec¢os da construcao civil que justifique essa alteracéao.

8§ 2°. No caso de HIS de propriedade publica poderéo ser utilizados outros
instrumentos previstos em lei, como a concesséo do direito real de uso ou concesséo
especial de uso para fins de moradia.

Art. 32. A unidade de HIS devera seguir os seguintes padrdes construtivos:

| - &rea util maxima igual a 50,00m2 (cinqUenta metros quadrados);

Il - apenas 1 (um) sanitario, podendo ser previstas pecas sanitarias em espagos
separados;

111 - pé direito minimo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) para as cozinhas,
banheiros e areas de servico;

IV - pé direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) para os demais
compartimentos;

V - no maximo 1 (uma) vaga de estacionamento.

Paragrafo unico. Considera-se area util somente a area coberta de uso privativo da
unidade habitacional calculada de acordo com as normas técnicas da Associacgao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ndo sendo considerada a area da vaga de
estacionamento coberta, quando houver.

SECAO 11

DA HABITACAO UNIFAMILIAR

Art. 33. Sera admitida a reducdo ou supressédo dos recuos da Habitacdo Unifamiliar
desde que o EHIS seja aprovado como Plano Integrado.

§ 1° - O projeto geral de implantacdo do parcelamento deve demonstrar todas as
situacdes tipo previstas, com as respectivas implantacfes das edificacdes nos lotes.
8§ 2°. Para a reducédo ou supressédo do recuo de frente, deverdo ser atendidas,
concomitantemente, as seguintes condicdes:

I - lote com frente para via coletora, local, mista ou de pedestres, existente ou
projetada;

Il - edificagdo que atenda, em vias existentes, ao canto chanfrado de 3,50m (trés
metros e cinqienta centimetros) previsto na legislagdo vigente;

Il - portas, janelas e demais aberturas dispostas a uma altura inferior a 1,80m (um
metro e oitenta centimetros) da cota de nivel da via que atendam a um recuo minimo
de 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros);



IV - aguas pluviais de telhado captadas e conduzidas ao sistema de drenagem de
aguas pluviais.

Art. 34. Em pelo menos 50% (cinquenta por cento) dos lotes destinados a Habitacao
Unifamiliar deverd ser previsto estacionamento de veiculo dentro do lote.

SECAO 111

DO CONJUNTO HORIZONTAL

Art. 35. O Conjunto Horizontal podera ser implantado em lote ou gleba com area
inferior ou igual a 15.000,00m=2 (quinze mil metros quadrados) e ter4, no maximo, 200
(duzentas) unidades habitacionais.

Art. 36. O acesso da via oficial de circulacdo ou via do parcelamento as edificagcdes do
Conjunto Horizontal, admitido o uso misto, poderé ser feito por meio de via particular,
com largura minima de:

I - quando somente de pedestres:

a) 1,20m (um metro e vinte centimetros), para até 20 (vinte) unidades habitacionais;
b) 3,00m (trés metros), com calcamento em largura minima de 1,20m (um metro e
vintecentimetros), para mais de 20 (vinte) unidades habitacionais;

Il - quando de veiculos e pedestres, 6m (seis metros), observadas as dimensofes
minimas de:

a) 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura para as calcadas de cada lado;
b) 3,60m (trés metros e sessenta centimetros) para o leito carrocavel.

Art. 37. A area de terreno vinculada a cada unidade habitacional do Conjunto
Horizontal sera de, no minimo, 24,00m2 (vinte e quatro metros quadrados) e de, no
maximo, 80,00m=2 (oitenta metros quadrados).

Art. 38. Sera admitida a supressédo ou reducédo dos recuos de frente no Conjunto
Horizontal nos termos estabelecidos no § 2° do artigo 33 deste decreto.

Paragrafo Unico. Para a reducédo ou supressado de recuo lateral ou de fundo deverao ser
atendidas, concomitantemente, as seguintes condicfes:

| - divisas para as quais esteja prevista a reducdo ou supressao de recuos laterais
lindeiras a:

a) lotes integrantes do mesmo EHIS, nos quais também estejam aprovados e
indicados, no plano geral de implantacdo do parcelamento, os projetos das unidades
habitacionais que neles serdo implantados;

b) espaco livre ou area verde publicas;

Il - garantia das condi¢cdes de insolacdo, aeracao e iluminacdo dos compartimentos de
acordo com o COE;

111 - previsdo e definicdo, em projeto, da captagédo, conducéo e disposi¢cao das aguas
pluviais e servidas;

IV - implantacédo de tubulacdo de drenagem subterranea, nos lotes em que a unidade
for edificada, sem recuos laterais em ambos os lados.

Art. 39. As unidades habitacionais do Conjunto Horizontal deverdo, ainda, observar:

| - area Util minima igual a 32,00m2 (trinta e dois metros quadrados);

Il - dimensdes que permitam a inscricdo de um circulo de didametro minimo de 3,40m
(trés metros e quarenta centimetros).

Paragrafo Unico. A unidade podera apresentar area util inferior a estabelecida neste
artigo, desde que observadas as seguintes condicdes:

I - unidade com area atil minima de 24,00m=2 (vinte e quatro metros quadrados) e
possibilidade de ampliacéo;

Il - o projeto demonstre a area para futura ampliacdo atendendo ao minimo de
32,00m2 (trinta e dois metros quadrados) previsto no inciso | do "caput" deste artigo;
111 - no célculo da taxa de ocupacédo e do coeficiente de aproveitamento seja
computada a area total das unidades, incluindo aquelas para ampliacdo horizontal ou
vertical, respectivamente;

IV - unidade equipada com instalacdes elétrica e hidraulico-sanitéaria.



Art. 40. As vagas para estacionamento, quando houver, deverédo estar localizadas
dentro do lote.

Art. 41. O Conjunto Horizontal com mais de 20 (vinte) unidades devera prever espacos
de uso comum do condominio, destinados a espaco descoberto para lazer, com area
equivalente a 10% (dez por cento) da area total do lote, com formato que permita a
insercdo de um circulo com raio de 3,00m (trés metros), e que devera ser entregue
implantado e equipado.

Paragrafo Unico. A area de lazer poderda ser subdividida em mais de 1 (um) perimetro,
devendo cada parcela ter formato que permita a insercdo de um circulo com raio de
3,00m (trés metros).

Art. 42. O Conjunto Horizontal com mais de 20 (vinte) unidades devera prever
condicOes de adaptacao para uso da populacdo portadora de deficiéncia fisica de, no
minimo, 3% (trés por cento) das unidades habitacionais, preferencialmente naquelas
localizadas junto ao acesso do empreendimento e as areas comuns.

Paragrafo Unico. Devera ser garantida a acessibilidade para deficientes fisicos a todas
as areas de uso comum do conjunto, observada a legislacdo aplicavel a matéria.
SECAO IV

DO CONJUNTO VERTICAL

Art. 43. O Conjunto Vertical podera ser implantado em lote ou gleba com area inferior
ou igual a 15.000,00m= (quinze mil metros quadrados) e tera, no maximo, 200
(duzentas) unidades habitacionais.

Art. 44. O lote ou gleba deverd ter frente para via de circulacéo oficial ou via do
parcelamento, com largura minima de:

I - 8,00m (oito metros) para edificagbes com até 5 (cinco) andares;

Il - 10,00m (dez metros) para edificagdo com mais de 5 (cinco) andares.

8 1°. O acesso as edificagbes do Conjunto Vertical, admitido o uso misto, poderéa ser
feito por via particular de circulagcdo, com largura minima de:

| - quando somente de pedestres, 3,00m (trés metros), com calcamento em largura
minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros);

Il - de veiculos e pedestres:

a) 6,00m (seis metros), quando derem acesso a até 60 (sessenta) vagas;

b) 8,00m (oito metros), quando derem acesso a mais de 60 (sessenta) vagas.

8 2°. No caso de via de veiculos e pedestres, dentro das dimensdes estabelecidas no §
1°© deste artigo, deverao ser previstas calcadas, em ambos os lados, com largura
minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

Art. 45. O Conjunto Vertical devera prever espacos de uso comum do condominio,
destinados a:

| - espaco descoberto para lazer, com formato que permita a insercdao de um circulo
com raio de 3,00m (trés metros), e que devera ser entregue implantado e equipado,
com area equivalente a:

a) 10% (dez por cento) da area total do lote, no caso de edificacbes com até 5 (cinco)
andares;

b) 20% (vinte por cento) da area total do lote, no caso de edificacdes com mais de 5
(cinco) andares;

Il - espaco coberto para uso comunitario, com area equivalente a 0,50m2 (meio metro
quadrado) por unidade habitacional, observada a area minima de 20,00m=2 (vinte
metros quadrados).

Paragrafo Unico. A area de lazer podera ser subdividida em mais de 1 (um) perimetro,
devendo cada parcela ter formato que permita a inser¢cdo de um circulo com raio de
3,00m (trés metros).

Art. 46. Sera admitida a supressédo ou reducédo do recuo de frente no Conjunto Vertical,
desde que atendidas, concomitantemente, as seguintes condicdes:

I - lote com frente para via coletora, local, mista ou de pedestres, existente ou



projetada;

Il - edificacdo que atenda, em vias existentes, ao canto chanfrado de 3,50m (trés
metros e cingienta centimetros) previsto na legislacdo vigente;

1l - portas, janelas e demais aberturas dispostas a uma altura inferior a 1,80m (um
metro e oitenta centimetros) da cota de nivel da via que atendam a um recuo minimo
de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

IV - aguas pluviais de telhado captadas e conduzidas ao sistema de drenagem de
aguas pluviais;

V - edificagcdo com altura maxima, contada a partir da cota de nivel mais baixa no
alinhamento da via de acesso até a laje de cobertura do ultimo andar, igual a 1,5 (uma
e meia) vezes a largura da via de acesso somada ao recuo de frente.

Art. 47. Sera admitida a reducdo ou supressado de recuo lateral ou de fundo no
Conjunto Vertical com, no maximo, 5 (cinco) andares, desde que atendidas,
concomitantemente, as seguintes condicdes:

| - divisas para as quais estejam previstas a reducdo ou supressdo de recuos laterais
lindeiras a:

a) lotes integrantes do mesmo EHIS, nos quais também estejam aprovados e
indicados, no plano geral de implantacéo do parcelamento, os projetos das unidades
habitacionais que neles serdao implantados;

b) espaco livre ou area verde publica;

Il - garantia das condi¢cBes de insolacdo, aeracao e iluminacdo dos compartimentos
destinados a dormitérios e salas, observando que nédo devera haver edificacbes ou
taludes situados acima de uma linha imaginaria de 45° (quarenta e cinco graus),
projetada verticalmente a partir dos peitoris das janelas dos compartimentos;

11l - garantia das condicdes de aeracdo e iluminacdo naturais das cozinhas, copas e
areas de servico;

IV - previséo e definicdo, em projeto, da captacdo, conducao e disposicdo das dguas
pluviais e servidas;

V - implantacdo de tubulacdo de drenagem subterranea, nos lotes em que a unidade
for edificada, sem recuos laterais em ambos os lados.

Art. 48. As edificacdes do Conjunto Vertical deverdo, ainda, observar:

| - area util minima da unidade habitacional igual a 24,00m2 (vinte e quatro metros
quadrados);

Il - condicBes de seguranca estabelecidas pela legislacdo municipal;

1l - instalagdo de elevador de acordo com as seguintes condicfes:

a) dispensada, quando o desnivel até qualquer unidade habitacional for, no maximo,
de 11,00m (onze metros) a partir do nivel do pavimento de acesso da edificacao;

b) 1 (um) elevador, no minimo, quando servir edificacdo com até 10 (dez) andares
acima do térreo;

¢) 2 (dois) elevadores, no minimo, quando servir edificagcdo com 11 (onze) ou mais
andares acima do nivel do térreo;

IV - vagas para estacionamento, quando houver, localizadas dentro do lote, admitindo-
se desnivel maximo de 14,00m (quatorze metros) entre a vaga e a unidade
habitacional vinculada, nas edificacfes sem elevador.

Paragrafo Unico. As paradas de elevador nos pavimentos devem ser localizadas de
forma que os usuarios ndo sejam obrigados a subir ou descer mais de 3 (trés)
pavimentos.

Art. 49. O Conjunto Vertical devera prever condi¢fes de adaptacdo para uso da
populacdo portadora de deficiéncia fisica de, no minimo, 3% (trés por cento) das
unidades habitacionais, preferencialmente naquelas localizadas junto ao acesso do
empreendimento e as areas comuns.

Paragrafo Unico. Devera ser garantida a acessibilidade para a populacédo portadora de
deficiéncia fisica a todas as areas de uso comum do conjunto, observada a legislacdo



aplicavel a matéria.

SECAO V

DA REFORMA E RECUPERACAO DE EDIFICACAO EXISTENTE

Art. 50. Nas edificacdes existentes a serem reformadas e recuperadas para HIS, com
ou sem mudanca de uso, poderdo ser aceitas, a critério da CAEHIS, solucdes que néo
atendam integralmente as disposi¢cfes previstas neste decreto, desde que:

I - ndo sejam agravadas as condi¢cdes de salubridade e habitabilidade;

Il - a edificacdo seja adaptada as condi¢Bes de seguranca previstas na legislacao
municipal.

SECAO VI

DO PLANO INTEGRADO

Art. 51. O EHIS a ser executado como Plano Integrado, de acordo com o artigo 27
deste decreto, deverd observar todas as disposi¢oes referentes & modalidade de
parcelamento do solo e de edificacdo contidas neste decreto, ressalvadas aquelas
especificas das ZEIS.

Paragrafo Unico. O procedimento para licenciamento de Plano Integrado sera
estabelecido pela SEHAB.

CAPITULO V

DO PARCELAMENTO DO SOLO DE INTERESSE SOCIAL

SECAO |

DO PARCELAMENTO DO SOLO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 52. O parcelamento do solo resultard, para efeitos do disposto neste decreto, em
lotes urbanizados, dotados de infra-estrutura minima e destinados a EHIS e HIS.

8§ 1°. O lote destinado a construcao de unidade unifamiliar de HIS sera comercializado
pelo preco maximo de R$ 12.000,00 (doze mil reais) no exercicio de 2004, com
condicdes de pagamento acessiveis a populacdo com renda de até 6 (seis) salarios
minimos.

8§ 2°. O preco maximo de venda sera revisto por resolucdo a ser editada pela CAEHIS,
uma vez por ano, no més de maio.

Art. 53. O terreno parcialmente ocupado por assentamentos irregulares, qualquer que
seja a situacao existente, podera ser parcelado para possibilitar a aprovacéo ou
regularizacdo de EHIS em separado, devendo a destinacdo de areas publicas observar,
conforme o caso, as seguintes disposi¢des:

| - da legislacdo municipal especifica, para regularizacdo de loteamento;

Il - da Secéo VI do Capitulo Il deste decreto, para aprovacao de Plano de Urbanizacédo
de favela em ZEIS;

Il - da Secéo Il do presente Capitulo deste decreto, para aprovacdo de parcelamento
de interesse social.

Art. 54. Os lotes de propriedade publica e de empresa com controle acionario do Poder
Publico, oriundos de parcelamento aprovado ou regularizado, desde que registrado ou
inscrito, e aceito tecnicamente ou com vias oficiais existentes, poderdo ser objeto de
novo parcelamento na modalidade de Plano Integrado, devendo ser destinada area
para o sistema viario de acordo com a solug¢ao do projeto, ficando dispensada nova
destinacdo de areas verdes e institucionais publicas.

Paragrafo Unico. Os lotes resultantes deste novo parcelamento serdo destinados,
exclusivamente, para EHIS.

Art. 55. Nos loteamentos e desmembramentos do solo sera obrigatoria a reserva de
faixa "non aedificandi" com, no minimo, 15,00m (quinze metros) de largura, contados
a partir das margens das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio de
dutos, rodovias e ferrovias.

Paragrafo Unico. Quando ao longo das d4guas dormentes e correntes, a faixa "non
aedificandi" devera preferencialmente ser utilizada para areas verdes, conforme
definicdo da Certidao de Diretrizes a ser expedida de acordo com as disposi¢cdes deste



decreto.

Art. 56. O parcelamento do solo de interesse social ndo sera permitido nas areas que
apresentem risco a saude ou a vida, em especial:

I - em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundagfes, salvo aqueles objetos de
intervencdo que assegure a drenagem e o escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, salvo
se previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
aqueles objeto de intervencdo que assegure a contencdo das encostas e a viabilidade
da urbanizacéao;

IV - em terrenos onde as condic¢des fisicas ndo recomendem a construcdo;

V - nas areas em que a degradacdao ambiental impeca condi¢des sanitarias adequadas
a moradia digna;

VI - nas areas encravadas, sem acesso a via publica;

VIl - nas areas contaminadas no subsolo ou lencol freatico por infiltracbes quimicas
que causem dano a saude.

Art. 57. Na regularizacdo de assentamentos precarios ndo se aplicam as disposicdes
deste Capitulo.

SECAO 11

DA INFRA-ESTRUTURA, TERRAPLANAGEM E PAISAGISMO

Art. 58. Os loteamentos destinados a EHIS deveréo ser projetados e executados de
forma a assegurar as seguintes condi¢c6es minimas de infra-estrutura:

| - sistema de drenagem de aguas pluviais em todas as vias, atendendo as normas
técnicas emanadas pelo 6rgao competente da Prefeitura quando nao conflitantes com
as disposicdes deste decreto;

Il - pavimentacao, guias e sarjetas das vias coletoras, e de todos os trechos de via
com declividade longitudinal superior a 10% (dez por cento) atendendo as normas
técnicas emanadas pelo 6rgdo competente da Prefeitura;

11l - tratamento primario das vias ndo pavimentadas, por meio do capeamento do leito
carrocgavel por solo-brita ou outra solugcdo de comprovada eficiéncia, garantindo
condicdes de resisténcia, compressibilidade e estabilidade que possibilitem trafego nos
periodos chuvosos;

IV - passeio revestido, quando exigido, em faixa com largura minima de 1m (um
metro) em pelo menos 1 (um) dos lados;

V - guia rebaixada nos passeios, em todos 0os cruzamentos, para utilizacdo por
deficientes fisicos, de acordo com as normas técnicas em vigor;

VI - rede de abastecimento de agua potavel, projetada e executada de acordo com as
normas técnicas em vigor;

VIl - rede de coleta de esgotos, projetada e executada de acordo com as normas
técnicas em vigor;

VIII - arborizacdo de todas as areas verdes e de todas as vias coletoras em pelo
menos 1 (um) de seus lados, respeitada a legislacdo pertinente.

§ 1°. Para atender ao disposto nos incisos I, 11, VI e VII do "caput" deste artigo, serdo
admitidas solucdes alternativas, desde que comprovada, pelo empreendedor, a
garantia de desempenho, no minimo, similar ao obtido na conformidade das normas
referidas neste artigo e mediante aprovacédo pelos 6rgdos técnicos competentes.

8§ 2°. O preceito contido no inciso IV do "caput" deste artigo aplica-se unicamente nos
casos de Plano Integrado, conforme o artigo 27 deste decreto.

8 3°. A Prefeitura, por ocasido da emisséo da Certiddo de Diretrizes, poderéa exigir
condicdes superiores as minimas exigidas neste artigo.

Art. 59. A terraplanagem devera minimizar cortes e aterros, obrigando a estocagem de
camada de solo superficial, bemm como a camada de solo orgénico.

Paragrafo Unico. A apresentacdo do projeto de movimento de terra, nos termos da



legislacdo vigente, sera obrigatério nos loteamentos onde a terraplanagem néao se
limitar a implantacdo do sistema viario.

SECAO IlI

DAS AREAS A SEREM DOADAS

Art. 60. Nos desmembramentos e loteamentos deveréo ser destinados, no minimo,
15% (quinze por cento) da area total da gleba para areas verdes e institucionais
publicas.

8 1°. A localizagdo e o dimensionamento das areas publicas serao definidos na
Certiddo de Diretrizes a ser expedida de acordo com as disposicdes deste decreto.

§ 2°. O dimensionamento das areas publicas sera definido mediante analise fisico-
ambiental e urbanistica do entorno, podendo o porcentual ser destinado total ou
parcialmente a area verde ou a area institucional.

Art. 61. No desmembramento sera dispensada a destinacdo de areas verdes e
institucionais quando for comprovado, pelo registro na competente Circunscricdo
Imobiliaria, que a gleba a ser desmembrada apresentava, anteriormente a data da
publicacdo da Lei n® 7.805, de 1° de novembro de 1972, area global igual ou inferior
as seguintes dimensdes:

I - 10.000,00m2 (dez mil metros quadrados) nas zonas de uso Z2, Z3, Z4, Z5, Z9,
Z10, 711, 712, Z13 e Z19;

Il - 20.000,00m= (vinte mil metros quadrados) nas zonas de uso Z6, Z8-001, Z8-007,
Z8-029, 78-039, Z8-100/1 e ZEPEC.

Paragrafo Unico. Em ZEIS serd dispensada a destinacdo de &reas verdes e
institucionais quando:

| - comprovado, pelo registro na competente Circunscricdo Imobiliaria, que a gleba a
ser desmembrada apresentava, anteriormente a data da publicacdo do PDE, area
global igual ou inferior a 20.000,00m=2 (vinte mil metros quadrados);

Il - a delimitacdo da ZEIS seccionar a area da gleba, independente da sua dimenséo;
11l - em gleba com area igual ou inferior a 40.000,00m=2 (quarenta mil metros
quadrados), localizada na Macroarea de Urbanizacdo Consolidada criada pelo PDE;

IV - em gleba com area igual ou inferior a 40.000,00m2 (quarenta mil metros
quadrados), localizada na Macroarea de Reestruturacdo e Requalificacdo Urbana e na
Macroarea de Urbanizacdo em Consolidagdo, quando a regido for dotada de
equipamentos urbanos e comunitarios, a critério da CAHEIS.

Art. 62. O desmembramento de gleba em zona de uso Z8-100/1 que resulte em
terrenos com area igual ou superior a 50.000,00m=2 (cinquenta mil metros quadrados)
estara dispensado da destinacdo de areas verdes e institucionais previstas neste
decreto.

Art. 63. No caso de desmembramento de gleba de propriedade da Administracédo
PUblica Direta e de empresa com controle acionario do Poder Publico, com area entre
10.000,00m=2 (dez mil metros quadrados) e 15.000,00m2 (quinze mil metros
quadrados) sera admitida a reducao ou dispensa total do porcentual de areas publicas
exigidas neste decreto, desde que observadas as seguintes condi¢fes:

| - gleba localizada nas zonas de uso Z2, Z3, Z4, Z5, Z9, 210, Z11, Z12, Z13 e Z19;
Il - gleba inserida em regido dotada de infra-estrutura urbana;

Il - exista, numa distdncia maxima de 1km (um quildmetro), contado de qualquer
ponto do perimetro da gleba, pelo menos um equipamento publico comunitario para
atendimento a futura demanda do empreendimento a ser implantado.

Paragrafo Unico. A justificativa técnica e a demonstragcdo do atendimento ao disposto
nos incisos Il e 11l deste artigo serdo analisadas pela CAEHIS, que deliberard pela
aceitacao ou ndo da reducdo ou pela dispensa total do porcentual das areas publicas.
Art. 64. No loteamento, o porcentual para sistema viario a ser destinado ficara
condicionado as solugfes de projeto, observados os parametros estabelecidos no
Quadro 4 do Anexo 1 deste decreto e determinacédo constante da Certidao de Diretrizes



a ser expedida.

Art. 65. As areas verdes, institucionais e sistema viario externo a lotes resultantes de
EHIS, que envolvam parcelamento do solo, passardao ao dominio publico por ocasido do
registro ou averbacdo do empreendimento no competente Cartério de Registros de
Imoveis.

Art. 66. Nos EHIS ja executados pela Administracdo Publica Direta e empresa com
controle acionéario do Poder Publico, o sistema viéario interno, de carater nao
condominial, e os trechos de acessos a esses empreendimentos, implantados por essas
mesmas entidades, ficam considerados oficiais, independentemente da zona de uso na
qual se situem.

SECAO IV

DAS CARACTERISTICAS DAS AREAS VERDES E

INSTITUCIONAIS PUBLICAS

Art. 67. As areas verdes deverdo apresentar testada minima de 10,00m (dez metros) e
ter acesso por via oficial de circulagédo publica ou via prevista no projeto de
parcelamento.

Art. 68. A localizacdo e o dimensionamento das areas verdes observara os seguintes
requisitos técnicos:

| - preservacao das condi¢cdes das areas mais frageis do ponto de vista ambiental,
considerando a declividade, o tipo de solo e as condi¢des de drenagem, conservando
obrigatoriamente a vegetacdo de maior porte;

Il - destinacéo, para o minimo de &reas verdes exigido na Certiddo de Diretrizes, de
terrenos com declividadenatural de até 30% (trinta por cento), admitindo-se terreno
com declividades naturais superiores, desde que apresente simultaneamente as
seguintes condicdes:

a) possa ser nele inscrita uma circunferéncia com didmetro minimo de 15m (quinze
metros);

b) a relacdo entre a profundidade e a frente para a via de circulacao oficial ou prevista
no projeto seja igual ou inferior a 3 (trés).

8§ 1°. As faixas "non aedificandi" previstas no artigo 55 deste decreto poderao ser
computadas como areas verdes, desde que tenham extensdo minima de 10,00m (dez
metros) em trecho lindeiro a via de circulacdo oficial ou prevista no projeto.

§ 2°. As areas de taludes resultantes de cortes e aterros nao poderdo ser computadas
para atender o minimo estabelecido neste decreto.

Art. 69. As areas institucionais exigidas na Certidao de Diretrizes deverado ter acesso
por via de circulagcdo publica existente ou prevista no projeto de parcelamento, com
testada minima de 10,00m (dez metros), devendo estar preferencialmente situadas
em terrenos com declividade de até 15% (quinze por cento).

SECAO V

DAS CARACTERISTICAS DO SISTEMA VIARIO

Art. 70. Nos loteamentos, a abertura de vias devera garantir a articulagdo com via
oficial de largura minima de 10,00m (dez metros) e prever a hierarquizacdo do sistema
viario, de acordo com a seguinte classificacao;

| - coletora;

Il - local;

Il - mista;

IV - pedestre.

8 1°. No caso do loteamento comportar, no maximo, 300 (trezentas) unidades sera
admitido que a via oficial tenha largura minima de 8,00m (oito metros).

8§ 2°. As vias deveréo atender aos parametros funcionais estabelecidos nesta Secéo e
aos parametros geométricos apresentados no Quadro 4 do Anexo 1 deste decreto.

8§ 3°. Quando necessario, a Prefeitura, por ocasidao da emissdo da Certiddo de
Diretrizes, podera exigir via com dimensionamento superior ao previsto neste decreto.



Art. 71. As vias locais poderao dar acesso a, no maximo, 300 (trezentas) unidades
habitacionais e deverao ser projetadas para o trafego de ambito local, de forma que
ndo possam vir, por seu tracado geométrico, a constituir alternativa para o trafego de
passagem.

Art. 72. As vias mistas serdo destinadas, preponderantemente, a circulacdo de
pedestres e deverdo observar as seguintes disposi¢coes:

| - ser projetadas de forma a permitir a circulacdo de veiculos leves e de passageiros
apenas para acesso aos lotes e eventual entrada de caminhdes e veiculos pesados;

Il - ter extensdo maxima de 100,00m (cem metros) e tracado que permita que a
distdncia maxima a ser percorrida entre qualquer edificacdo e uma via local ou coletora
seja de 75,00m (setenta e cinco metros);

111 - dar acesso a, no maximo, 75 (setenta e cinco) unidades habitacionais;

IV - poderao ser implantadas como calcadao, sem leito carrocavel, devendo as guias,
nesse caso, ser rebaixadas nas interse¢cées com outras vias.

Art. 73. As vias de pedestres deverao ter tracado que permita que a distancia maxima
a ser percorrida entre qualquer edificacdo e uma via local, coletora ou arterial seja de
50,00m (cinquenta metros).

Art. 74. As vias de circulacdo deveréo observar, ainda, as seguintes disposicdes:

| - as intersec¢des entre vias de circulacdo de veiculos terdo declividade maxima de 5%
(cinco por cento) em trechos com pelo menos 5,00m (cinco metros) medidos a partir
dos seus alinhamentos;

Il - o raio da curva de concordancia horizontal entre alinhamentos de lotes nas
intersecdes terdo dimensdo minima de:

a) 5,00m (cinco metros) entre vias locais;

b) 9,00m (nove metros) nos demais casos;

¢) dispensavel entre via de pedestre ou via mista e outra categoria de via;

Il - as vias sem saida apresentardo geometria que possibilite manobra de retorno de
veiculos, com raio de giro de, no minimo, 6,00m (seis metros) nas vias mistas e de
11,00m (onze metros) nas demais vias;

IV - o comprimento das quadras nao sera superior a 300,00m (trezentos metros).
Paragrafo Unico. O projeto das vias de circulacdo serdo feitos de forma a possibilitar o
posteamento de acordo com as normas da concessionaria e a arborizacdo em, pelo
menos, 1 (um) dos lados das vias coletoras.

SECAO VI

DAS CARACTERISTICAS DO LOTE

Art. 75. No loteamento destinado a Habitac&o Unifamiliar, 50% (cinquenta por cento)
dos lotes deveréo ter acesso por via de circulacdo de veiculos e comportar 1 (uma)
vaga de estacionamento em seu interior.

Art. 76. Os lotes destinados a implantacdo de Habitacdo Unifamiliar serdo dispostos de
modo que a diferenca entre a cota do terreno no fundo do lote e a cota do eixo da via
seja de, no maximo, 6,00m (seis metros) e as seguintes caracteristicas:

| - &rea minima de 68,00m2 (sessenta e oito metros quadrados), com frente minima
de 3,40m (trés metros e quarenta centimetros) quando o desnivel for de até 3,00m
(trés metros), admitindo-se reducao para até 60,00m=2 (sessenta metros quadrados)
quando se tratar de Plano Integrado;

Il - &rea minima de 80,00m=2 (oitenta metros quadrados), com frente minima de
5,00m (cinco metros) quando o desnivel for superior a 3,00m (trés metros),
admitindo-se reducgéo para até 72,00m=2 (setenta e dois metros quadrados) quando se
tratar de Plano Integrado.

Art. 77. Os lotes destinados a implantacdo de Habitacdo Multifamiliar na modalidade de
Conjunto Horizontal ou Vertical terdo testada minima de 10,00m (dez metros) para via
oficial existente ou via coletora ou local prevista em projeto.

SECAO VII



DOS PROCEDIMENTOS PARA APROVACAO E REGISTRO

Art. 78. O pedido de aprovacao de parcelamento do solo sera instruido com os
documentos listados no Anexo 3 deste decreto.

8 1°. Para aprovagéo de parcelamento do solo em propriedade da Administragéo
Municipal Publica Direta e de empresa com controle acionario do Poder Publico
Municipal, fica dispensada a apresentacdo do projeto de arborizacdo das areas verdes,
no caso de desmembramento de gleba, e dos projetos de terraplanagem, drenagem de
aguas pluviais, pavimentacdo, guias e sarjetas, rede de abastecimento de 4gua
potavel, rede de coleta de esgotos e arborizacdo das vias coletoras e areas verdes, no
caso de loteamento.

8§ 2°. No caso previsto no 8 1° deste artigo, o agente promotor ficara responsavel pela
elaboracéo dos projetos, de acordo com as normas técnicas vigentes.

Art. 79. O pedido prévio de diretrizes municipais € obrigatério nos desmembramentos
e loteamentos de interesse social.

Paragrafo Unico. O pedido de diretrizes sera instruido com os documentos listados no
Anexo 3 deste decreto.

Art. 80. A Prefeitura fornecerd as diretrizes a serem observadas no projeto de
desmembramento ou loteamento, estabelecendo, no minimo:

| - diretriz de tracado do sistema viario principal, entendido como o conjunto de vias
coletoras objeto do empreendimento e sua adequacao ao sistema viario do entorno;

Il - localizacdo das areas de preservacao ambiental;

111 - escolha, localizagdo aproximada e os critérios para destinacdo das areas verdes e
institucionais minimas previstas por este decreto;

IV - faixas "non aedificandi”" previstas neste decreto e na legislacdo pertinente;

V - recomendacdes técnicas para a implantacdo do empreendimento.

Art. 81. A Certidao de Diretrizes municipais tera validade pelo prazo de 360 (trezentos
e sessenta) dias, contado da data da publicacdo do despacho de deferimento do pedido
no Diario Oficial do Municipio, periodo no qual devera ser protocolizado o pedido de
aprovacao do desmembramento ou loteamento.

Art. 82. O licenciamento do desmembramento de gleba de interesse social, desde o
inicio até o término das obras e o respectivo registro, obedecera a seguinte seqtiéncia
de acdes:

| - emissao de Certidao de Diretrizes, mediante solicitacdo do proprietario, atendendo
as disposi¢bes constantes neste decreto;

Il - emissédo de Certificado de Anuéncia Prévia pelos 6rgdos estaduais, mediante
solicitacdo do proprietario e apresentacdo da documentacao exigida atendendo as
disposicBes constantes neste decreto;

Il - aprovacdo do projeto de arborizacdo pela Secretaria Municipal do Verde e do Meio
Ambiente - SVMA, mediante a apresentacdo da documentacado exigida, atendendo as
disposi¢cBes constantes neste decreto;

IV - emissao do Alvara de Desmembramento da gleba, liberando o empreendimento
para fins de registro no Cartério de Registro de Imodveis;

V - emissdo do Atestado de Execucdo de Arborizagdo - AEA por SVMA.

Paragrafo Unico. Quando envolver a implantacao de Plano Integrado, a andlise e aceite
do projeto das edificacdes serdo efetuados anteriormente a expedicao do Certificado
de Anuéncia Prévia, sendo os respectivos Alvaras de Aprovacdo e Execucdo expedidos
juntamente com o Alvar4 de Desmembramento.

Art. 83. O prazo de validade do Alvara de Desmembramento sera de 180 (cento e
oitenta) dias, contado a partir de sua expedicdo, periodo no qual devera ser procedido
0 registro no competente Cartério de Registro de Imodveis.

Paragrafo Unico. No caso de Plano Integrado de desmembramento e implantacéo
simultanea de unidades habitacionais, o prazo de validade do alvara sera contado a
partir da expedicdo do Certificado de Conclusdo das edificacdes.



Art. 84. As obras e servicos de arborizacdo das areas verdes deverao ser executados
nos termos da legislacdo municipal vigente.

8§ 1°. No caso de Plano Integrado de desmembramento e implantacdo simultdnea de
unidades habitacionais, a arborizacdo das areas verdes podera ser executada apos a
expedicdo do Certificado de Concluséo das edificacfes.

8§ 2°. O desmembramento de gleba promovido pela Administracdo Publica Municipal
Direta e empresa de controle acionario do Poder Publico Municipal fica dispensado de
comprovar a execucao da arborizagcdo das areas verdes, nos termos da legislacéo
vigente.

8 3°. No caso previsto no § 2° deste artigo, o agente promotor fica responsavel pela
execucdo das obras e servicos de arborizacdo das areas verdes, nos termos da
legislacdo vigente.

Art. 85. O licenciamento dos loteamentos de interesse social, desde o inicio até o
término das obras e o respectivo registro, obedecera a seguinte sequéncia de acdes:

| - emissao de Certidao de Diretrizes, mediante solicitacdo do proprietario, atendendo
as disposicdes constantes neste decreto;

Il - emissdo de Certificado de Anuéncia Prévia pelos 6rgdos estaduais, mediante
solicitacao do proprietéario e apresentagéo da documentacéo exigida atendendo as
disposi¢cOes constantes neste decreto;

111 - aprovacédo do projeto de arborizacdo pela Secretaria Municipal do Verde e do Meio
Ambiente - SVMA, mediante a apresentacdo da documentacado exigida, atendendo as
disposi¢Bes constantes neste decreto;

IV - emissdo do Alvara de Loteamento para fins de Execucdo de Obras;

V - emissdo do Atestado de Execucdo de Arborizagéo - AEA por SVMA;

VI - realizacdo de vistoria, mediante solicitacdo do proprietario, apds a execucao de
todas as obras do loteamento;

VIl - expedicdo do Termo de Verificacdo de Execuc¢ado de Obras do loteamento - TVEO,
mediante a apresentacao da documentacado exigida, atendendo as disposi¢cdes
estabelecidas em portaria da SEHAB;

VIIIl - emissdo do Alvara de Loteamento, liberando o empreendimento para fins de
registro no Cartério deRegistro de Imodveis.

8§ 1°. O Alvara de Loteamento para fins de Execucao de Obras nao da direito ao
registro do empreendimento no Cartério de Registro de Imodveis.

§ 2°. No caso de loteamento promovido pela Administracdo Publica Municipal Direta e
empresa com controle acionario do Poder Publico Municipal, o Alvara de Loteamento
para fins de Execucao de Obras podera, a critério da CAEHIS, ser expedido com
autorizacdo expressa para o registro no Cartério de Registro de Imodveis, devendo, se
necessario, ser formalizado Termo de Compromisso de Execucdo de Obras, conforme
Anexo 4 deste decreto.

Art. 86. No caso de Plano Integrado de loteamento e implantacdo simultanea de
unidades habitacionais, o licenciamento devera, ainda, observar os seguintes
procedimentos:

| - a andlise e aceite do projeto das edificacdes serdo efetuadas anteriormente a
expedicdo do Certificado de Anuéncia Prévia pelos 6rgdos estaduais, sendo os
respectivos Alvaras de Aprovacéo e Execucao expedidos juntamente com o Alvara de
Loteamento para fins de Execucdo de Obras;

Il - o Certificado de Concluséo das edificagdes, ainda que parcial, somente podera ser
emitido apds a expedicdo do TVEO correspondente;

11l - o Alvard de Loteamento para fins de registro no competente Cartdrio de Registro
de Iméveis somente podera ser expedido apds a emissdo do Certificado de Concluséo
das edificagles.

Art. 87. O prazo de validade do Alvara de Loteamento para fins de Execucédo de Obras
é de 4 (quatro) anos, contado a partir da data de sua expedicao.



Art. 88. Para a expedicdo do TVEO referente a loteamento promovido pela
Administracdo Publica Municipal Direta e empresa com controle acionario do Poder
Publico Municipal, a execucdo das obras e servicos de drenagem de aguas pluviais,
pavimentacado, guias, sarjetas, terraplanagem, arborizagéo das vias coletoras e areas
verdes sao de responsabilidade do agente promotor, obedecidas as normas técnicas
vigentes, considerando o disposto nos § 1° e 2° do artigo 78 deste decreto.
Paragrafo Unico. Oagente promotor devera apresentar declaracdo atestando a
conclusédo das obras e servicos descritos no "caput" deste artigo, anterior & expedicdo
do TVEO.

Art. 89. A manutencdo das obras do loteamento até a sua aceitacao final, pela
Prefeitura, é de responsabilidade do agente promotor.

CAPITULO VI

DAS HABITACOES DE MERCADO POPULAR - HMP

Art. 90. A unidade de HMP deveréa ser comercializada em condi¢cdes de pagamento
acessiveis a populacdo com renda de até 16 (dezesseis) salarios minimos, conforme
estabelecido no PDE e neste decreto.

Art. 91. A unidade de HMP deveréa seguir os seguintes padrdes construtivos:

| - &rea atil maxima igual a 70,00m2 (setenta metros quadrados);

Il - no maximo 2 (dois) sanitarios;

Il - no méximo 1 (uma) vaga de estacionamento;

IV - pé direito minimo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) para as cozinhas,
banheiros e areas de servicos;

V - pé direito minimo de 2,50m (dois metros e cinqlienta centimetros) para os demais
compartimentos.

8 1°. Considera-se area util somente a area coberta de uso privativo da unidade
habitacional calculada de acordo com as normas técnicas da ABNT, n&o sendo
considerada a area da vaga de estacionamento coberta quando houver.

8§ 2°. Nas edificagbes sem elevador, o desnivel maximo entre a vaga e a unidade
habitacional vinculada sera de 14,00m (quatorze metros).

Art. 92. O empreendimento de HMP, isolado ou integrante de EHIS, sera permitido nas
seguintes zonas de uso:

| - nas ZEIS, nas porcentagens previstas no artigo 3° deste decreto;

Il - na Macrozona de Estruturacéo e Qualificacdo Urbana e na Macroarea de
Conservacao e Recuperacao, quando localizado nas zonas de uso Z2, Z3, Z4, Z5, Z6,
Z9, 710, Z11, 712, Z13 e Z19, nas zonas especiais Z8-001, Z8-007, Z8-029, Z8-039,
Z8-100/1 e nos corredores de uso especial Z8-CR2, Z8-CR3 e Z8-CRA4.

8§ 1°. Sera admitida HMP em Zona Especial de Preservacgéo Cultural - ZEPEC, mediante
prévio parecer favoravel do setor competente.

8§ 2°. Os empreendimentos de HMP deverédo observar as condi¢cdes de uso e ocupacéo
do solo estabelecidas no Quadro 3 do Anexo 1 deste decreto.

8§ 3°. A HMP devera observar o gabarito maximo estabelecido na LUOS.

8§ 4°. Aplicam-se as disposicdes do PDE referentes a outorga onerosa do direito de
construir acima do coeficiente basico para HMP localizada fora de ZEIS.

Art. 93. A producao de HMP podera se dar nas modalidades de Conjunto Horizontal,
Conjunto Vertical e reabilitacdo de edificacdo existente, previstas no artigo 26 deste
decreto.

Paragrafo Unico. O empreendimento de HMP podera envolver, simultaneamente,
edificacéo e parcelamento do solo nas modalidades descritas no artigo 25 deste
decreto, enquadrando-se como Plano Integrado.

Art. 94. A HMP, nas modalidades de Conjunto Horizontal e Conjunto Vertical, devera,
respectivamente, observar as disposicdes estabelecidas nas Secdes 111 e 1V do Capitulo
IV deste decreto.

Paragrafo Unico. No Conjunto Vertical ndo sera admitida a supressao ou reducao dos



recuos de frente, fundo e laterais.

Art. 95. A HMP, na modalidade de reabilitacdo de edificacdo existente, devera observar
as disposicdes estabelecidas na Secao V do Capitulo 1V deste decreto.

Art. 96. As edificagOes de HMP deverdo observar as condi¢des gerais de implantacéo,
drenagem, insolacéo, aeracdo e ventilacdo estabelecidas no COE e legislacado correlata,
no que couber, desde que nao disposto em contrario neste decreto.

8§ 1°. A drenagem das 4guas pluviais e a coleta das 4guas servidas e esgoto deverédo
ser solucionadas dentro do lote.

8§ 2°. O projeto das edificacbes devera ser apresentado conforme estabelecido no
Anexo 2 deste decreto.

Art. 97. O projeto de parcelamento do solo de HMP devera observar as seguintes
disposicdes:

| - os Capitulos 11l e V deste decreto, no caso de empreendimento de propriedade da
Administracdo Publica Direta e de empresa com controle acionario do Poder Publico;
Il - aLein®9.413, de 1981, quando promovido por empreendedor privado.
CAPITULO VII

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 98. Fica mantida a Comisséo de Avaliagdo de Empreendimentos Habitacionais de
Interesse Social - CAEHIS, criada pelo Decreto n® 31.601, de 26 de maio de 1992,
vinculada a SEHAB, com atribui¢cdes de 6rgdo normativo, consultivo e decisério sobre
legislacdo de ZEIS, EZEIS, EHIS, HIS e HMP, cabendo-lhe:

| - implementar propostas e opinar sobre alteracdes na legislacdo de que trata este
artigo, bem como expedir instru¢cdes normativas referentes a sua aplicacdo, em
especial, nos casos que se enquadrem nas excec¢des previstas neste decreto;

Il - apreciar e decidir, nos casos omissos, sobre o enquadramento de projetos na
legislacdo de que trata este artigo; emitir pareceres sobre sua aplicacdo e fixar
critérios urbanisticos e técnicos especificos, para fins de aprovacdo de projetos em
ZEIS, de EZEIS, EHIS, HIS e HMP, em especial, para os casos que se enquadrem nas
excecles previstas neste decreto;

111 - estabelecer exigéncias complementares as definidas por este decreto para a
aprovacao de EZEIS,EHIS, HIS e HMP em &reas de mananciais.

Paragrafo Unico. A CAHEIS devera ouvir SEMPLA quando a aprovacao do
empreendimento envolver excegdo a LPUOS néo prevista neste decreto.

Art. 99. A CAEHIS passa a ser composta por:

I - 2 (dois) representantes do Gabinete da SEHAB;

Il - 2 (dois) representantes do Departamento de Aprovacdo das Edificacbes - APROV,
da SEHAB, sendo, um deles, o diretor;

Il - 2 (dois) representantes do Departamento de Parcelamento do Solo e Intervencgdes
Urbanas - PARSOLO, da SEHAB, sendo, um deles, o diretor;

IV - 2 (dois) representantes da Superintendéncia de Habitacdo Popular - HABI, da
SEHAB.

8§ 1°. Os representantes, juntamente com 1 (um) suplente de cada unidade, serdo
nomeados pelo Secretario da SEHAB.

8§ 2°. A CAEHIS podera compor secretariado executivo para auxilia-la nos
procedimentos referentes aos trabalhos colocados sob sua competéncia.

Art. 100. No caso de EHIS executados em mutirdo ou em projetos dirigidos a
populacdo moradora de corticos, em propriedade da Administracdo PuUblica Direta e de
empresa com controle acionario do Poder Publico, a CAEHIS podera aceitar critérios
técnicos especificos propostos pelo promotor do empreendimento, diferentes dos
definidos na legislagéo vigente.

Paragrafo Unico. Nos casos previstos neste artigo, o agente promotor devera
apresentar justificativa técnica dos parametros utilizados e encaminhar elaboragéo de
analise pos-ocupacao detalhada, que permita a avaliacdo dos parametros



experimentais utilizados em carater excepcionais.

Art. 101. Nos casos de ZEIS que forem objeto de Plano de Urbanizacdo destinado a
recuperacéo fisica e regularizacao fundiaria de areas ocupadas irregularmente por
populacdo de baixa renda, a aprovacao do Plano de Urbanizacao seguira o disposto na
Secédo VI do Capitulo 11, ficando dispensado o atendimento das normas estabelecidas
nos Capitulos 111, IV e V deste decreto para parcelamento do solo e producédo de EHIS
e HIS.

Art. 102. Os terrenos objeto de lei de desafetacdo, que forem desincorporados da
classe de bens de uso comum do povo e transferidos para a de bens dominais do
Municipio, visando a regularizacdo de favela e HIS, serdo considerados como lote para
fins da aplicacédo das disposicOes deste decreto.

Art. 103. Aos processos de solicitacdo de aprovacdo dos projetos de EHIS, HIS e HMP
que nao envolvam parcelamento do solo aplicam-se os procedimentos administrativos
estabelecidos pelo COE e pelo Decreto n° 41.864, de 4 de abril de 2002, que criou a
Comissao de Analise Integrada de Projetos de Edificacdes e de Parcelamento do Solo -
CAIEPS, no que couber.

Paragrafo Unico. O prazo para emissdo do Alvara de Aprovacao sera de 30 (trinta)
dias, contado a partir da apresentacdo de toda a documentacéo indicada no Anexo 2
deste decreto, ou aquele estabelecido para o procedimento da CAIEPS, apés a
apresentacdo da documentacéo indicada no Decreto n°© 41.864, de 2002.

Art. 104. Os processos de solicitacdo de Certiddo de Diretrizes para parcelamento do
solo de interesse social terdo tramitacao preferencial e expedita nos 6rgaos da
Administracdo Municipal, ndo podendo exceder o prazo de 90 (noventa) dias, contado
a partir da apresentacdo de toda a documentacéo indicada no Anexo 3 deste decreto.
Paragrafo Unico. Findo o prazo de que trata este artigo, se atendidas as exigéncias
legais, o interessado poderd apresentar o projeto independentemente da fixacao de
diretrizes, ficando a Prefeitura obrigada a aceitar os locais definidos no projeto para
areas publicas, desde que atendam a area minima de 15% (quinze por cento) da gleba
e as demais disposicdes contidas neste decreto e na legislacao vigente, incidente sobre
a area do projeto.

Art. 105. O prazo para a expedicdo do Alvara de Desmembramento e do Alvara de
Loteamento para fins de Execucao das Obras de loteamento de interesse social é de 90
(noventa) dias, contado a partir da apresentacdo de toda a documentacdo exigida no
Anexo 3 deste decreto.

Art. 106. Respeitados o COE e a Legislacdo de Parcelamento do Solo, qualquer
modificacdo no projeto ou na execucéo do EZEIS, EHIS, parcelamento do solo de
interesse social, HIS e HMP, devera ser previamente submetida & aprovacao da
Prefeitura, mediante solicitacdo do interessado e atendidas as disposi¢cdes deste
decreto.

Art. 107. O agente promotor do HIS deveréa fornecer, a todos os moradores, manual
técnico detalhando recomendacgfes para a manutencdo do imovel.

Paragrafo Unico. Quando a unidade habitacional for evolutiva, sera também fornecido
ao adquirente o projeto aprovado, compreendendo a expanséo da unidade, com o
detalhamento dos cuidados técnicos necessarios a execucao das obras e 0s
quantitativos de materiais.

Art. 108. No caso de lotes unifamiliares ou de unidade evolutiva, serdo oferecidos, no
momento da comercializacao:

| - copia da planta da unidade habitacional escolhida para o lote, vistada pelo agente
promotor;

Il - manual técnico com o detalhamento dos cuidados técnicos necessarios a execugao
das obras e os quantitativos dos materiais;

1l - orientacdo referente aos procedimentos para obtencdo do Alvard de Aprovacao e
de Execucdo para a unidade habitacional, pela Prefeitura.



Art. 109. Fazem parte integrante deste decreto os seguintes Anexos:

I - Anexo 1, contendo os Quadros 1, 2, 3 e 4, com, respectivamente, as condi¢cdes de
uso e ocupacédo do solo de EZEIS, HIS, HMP e as condi¢des do sistema viario;

Il - Anexo 2, com a indicagdo de documentos necessarios para licenciamento de
edificacdo;

Il - Anexo 3, com a indicacdo de documentos necessarios para licenciamento de
parcelamento do solo de interesse social;

IV - Anexo 4, com a minuta do Termo de Compromisso de Execucédo de Obras do
loteamento.

Art. 110. O disposto neste decreto aplica-se aos pedidos sem despacho decisério
protocolados na Prefeitura a partir de 14 de setembro de 2002.

Paragrafo Unico. Os proprietarios com pedidos de aprovacao protocolados
anteriormente a data mencionada no "caput" deste artigo e ainda sem despacho
decisério poderdo optar pela sua analise nos termos do presente decreto.

Art. 111. Todos os prazos fixados neste decreto séo expressos em dias corridos,
contados a partir do primeiro dia util apés o evento de origem até seu dia final
inclusive, prorrogando-se automaticamente o seu término para o dia util
imediatamente posterior, quando ndo houver expediente no ultimo dia do prazo.

Art. 112. Nas HIS, a execucao de canaliza¢des, do abrigo para medidores até o
alinhamento do imével, serd obrigatéria quando da efetiva instalacdo da rede publica
de gas combustivel no local, cabendo ao empreendedor a execucado e os custos da
obra, observadas as demais normas aplicaveis a espécie.

Art. 113. Este decreto entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogados os
Decretos n°® 31.601, de 26 de maio de 1992; n° 33.824, de 24 de novembro de 1993;
os artigos 1° a 9° do Decreto n® 34.049, de 23 de marco de 1994; os Decretos n°
35.433, de 23 de agosto de 1995; n° 35.553, de 4 de outubro de 1995; n° 35.839, de
30 de janeiro de 1996; n°® 35.892, de 14 de fevereiro de 1996; n° 36.366, de 6 de
setembro de 1996; n® 37.004, de 12 de agosto de 1997; n® 37.583, de 17 de agosto
de 1998; o § 3° do artigo 3° do Decreto n° 24.714, de 7 de outubro de 1987,
acrescido pelo Decreto n® 37.671, de 8 de outubro de 1998; e os Decretos n° 41.956,
de 1° de maio de 2002, e n® 43.301, de 4 de junho de 2003.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 26 de abril de 2004, 451° da
fundacéo de Sao Paulo.

MARTA SUPLICY, PREFEITA

LUIZ TARCISIO TEIXEIRA FERREIRA, Secretario dos Negdcios Juridicos

CARLOS FERNANDO COSTA, Respondendo pelo Cargo de Secretéario de Finangas e
Desenvolvimento Econédmico

MARCOS QUEIROGA BARRETO, Secretario da Habitacdo e Desenvolvimento Urbano
JORGE WILHEIM, Secretario Municipal de Planejamento Urbano

Publicado na Secretaria do Governo Municipal, em 26 de abril de 2004.

RUI GOETHE DA COSTA FALCAO, Secretario do Governo Municipal

ANEXO 2

2.1 DOCUMENTACAO NECESSARIA PARA O LICENCIAMENTO DE EDIFICAGAO

I. Ficha Técnica (sec¢des 3.1 da Lei 11.228/92 e 3.B do Decreto 32.329/92):

1) requerimento padronizado devidamente preenchido com a identificacdo do
solicitante e do imdvel objeto do pedido;

2) copia das duas primeiras folhas da Notificagdo-Recibo do IPTU ou croqui que
possibilite a localizacdo exata do imodvel;

3) guia quitada de arrecadacao da taxa e preco publico devidos ao 6érgdo municipal.
I1. Edificacdo Nova (secOes 3.6 e 3.7 da Lei 11.228/92 e itens 3.G.1-111 e 3.H.1-11l do
Decreto 32.329/92):

Pode ser solicitado isoladamente o Alvara de Aprovacao (que néo da direito ao inicio



das obras) e ap6s o Alvara de Execucdo (que permite o inicio imediato das obras apos
a sua expedicao), ou os dois conjuntamente.

A. Alvara de Aprovacéo e Execugéo de Edificacdo Nova:

1) requerimento padronizado devidamente preenchido com identificagdo e qualificagéo
do solicitante e profissional habilitado e identificacdo do imével objeto do pedido, além
de endereco para correspondéncia, telefone, fax e e-mail;

2) copia do titulo de propriedade de todos os lotes envolvidos;

3) coépia do Contrato Social ou Estatuto, no caso de o proprietario ser pessoa juridica,
em gue conste o representante legal;

4) copia das duas primeiras folhas da Notificacdo-Recibo do IPTU;

5) Levantamento Planialtimétrico do terreno, elaborado por profissional legalmente
habilitado, numerado na sequéncia das demais folhas do projeto, de acordo com o
item 3.A.6 do Decreto 32.329/92, em duas vias, nos termos do item 2.2 deste anexo;
6) Termo de Compromisso Ambiental (TCA) no caso de remocdo de vegetacdo de porte
arbéreo nos termos da Lei 10.365, de 22/09/87, autorizada por Laudo de Avaliacdo
Ambiental emitido pelo DEPAVE, conforme estabelecido na Portaria
Intersecretarial/04/SEHAB/SVMA/2003, nas seguintes hipoteses:

a) imovel localizado em area de protecdo ambiental;

b) imdével que tenha, no minimo, 30% (trinta por cento) de sua area recoberta por
copas de arvores;

¢) imoével em que exista exemplar arbdreo declarado imune ao corte pela legislacdo
vigente;

7) pecas gréaficas representando o projeto, em duas vias, conforme definido no item
2.2 deste anexo;

8) Memédria de Calculo se for o caso;

9) guia quitada de arrecadacao da taxa e preco publico devidos ao 6rgdo municipal;
10) Ficha Técnica dentro do prazo de validade (opcional);

11) Diretrizes de Projeto dentro do prazo de validade (opcional).

B. Alvara de Aprovacgao de Edificacdo Nova:

1) requerimento padronizado devidamente preenchido com identificacdo e qualificacdo
do solicitante e profissional habilitado e identificacdo do imével objeto do pedido, além
de endereco para correspondéncia, telefone, fax e e-mail;

2) copia do comprovante de posse (Compromisso de Compra e Venda e outros),
acompanhado de cépia da matricula no Registro de Imdveis para conferéncia das
confrontacdes do lote;

3) copia do Contrato Social ou Estatuto, no caso do proprietario ser pessoa juridica,
em gue conste o representante legal;

4) copia das duas primeiras folhas da Notificacdo-Recibo do IPTU;

5) Levantamento Planialtimétrico do terreno, elaborado por profissional legalmente
habilitado, numerado na sequéncia das demais folhas do projeto, de acordo com o
item 3.A.6 do Decreto 32.329/92, em duas vias, nos termos do item 2.2 deste anexo;
6) Laudo de Avaliagdo Ambiental emitido pelo DEPAVE, no caso de remocédo de
vegetacdo de porte arbéreo nos termos da Lei 10.365/87, conforme estabelecido na
Portaria Intersecretarial/04/SEHAB/SVMA/2003, nas seguintes hipoteses:

a) imovel localizado em area de protecdo ambiental;

b) imdvel que tenha no minimo 30% de sua area recoberta por copas de arvores;

¢) imovel em que exista exemplar arbdreodeclarado imune ao corte pela legislagdo
vigente;

7) pecas gréaficas representando o projeto, em duas vias, nos termos do item 2.2 deste
anexo;

8) Memodria de Célculo se for o caso;

9) guia quitada de arrecadacéo da taxa e preco publico devidos ao 6rgdo municipal;
10) Ficha Técnica dentro do prazo de validade (opcional);



11) Diretrizes de Projeto dentro do prazo de validade (opcional).

C. Alvara de Execucao de Edificacdo Nova:

1) requerimento padronizado devidamente preenchido com identificacdo e qualificacdo
do solicitante e profissional habilitado e identificagdo do imével objeto do pedido, além
de endereco para correspondéncia, telefone, fax, e-mail;

2) copia do titulo de propriedade, somente se néo tiver sido apresentado no pedido de
Alvara de Aprovacéao;

3) coépia do Contrato Social ou Estatuto, no caso de o proprietario ser pessoa juridica,
em gue conste o representante legal;

4) copia do Alvara de Aprovacédo e das plantas anteriormente aprovadas;

5) pecas graficas, em trés vias, idénticas as aprovadas;

6) guia quitada de arrecadacdo da taxa e preco publico devidos ao 6rgao municipal;

7) Termo de Compromisso Ambiental (TCA) no caso de remocédo de vegetacdo de porte
arbdoreo nos termos da Lei 10.365/87, autorizada por Laudo de Avaliacdo Ambiental
emitido pelo DEPAVE, conforme estabelecido na Portaria
Intersecretarial/04/SEHAB/SVMA/2003, nas seguintes hipdteses:

a) imovel localizado em area de protecdo ambiental;

b) imével que tenha no minimo 30% (trinta por cento) de sua area recoberta por
copas de arvores;

¢) imbvel em que exista exemplar arbdreo declarado imune ao corte pela legislacédo
vigente.

I11. Reforma (sec¢Bes 3.6 e 3.7 da Lei 11.228/92 e itens 3.G.1-1V e 3.H.1-V do Decreto
32.329/92):

Pode ser solicitado isoladamente o Alvara de Aprovacao (que ndo da direito ao inicio
das obras) e, apds, o Alvara de Execucédo (que permite o inicio imediato das obras
ap6s a sua expedicdo), ou os dois conjuntamente.

A. Alvara de Aprovacgéao e Execucdo para Reforma

1) itens 1 a4, e 6 a 11 da letra A do inciso Il deste anexo;

2) copia de documento habil que comprove a regularidade da edificacdo existente
conforme o item 7.A.1 do Decreto 32.329/92, ou de acordo com o disposto no inciso 1X
do paragrafo Unico do artigo 1° do referido decreto;

3) Levantamento Planialtimétrico do terreno, elaborado nos termos do item 5 da letra
A do inciso Il deste anexo, somente no caso de a reforma implicar modificacdes na
topografia do imdvel.

B. Alvara de Aprovacédo para Reforma:

1) itens 1 a 4, e 6 a 11 da letra B do inciso Il deste anexo;

2) copia de documento habil, comprobatério da regularidade da edificagdo existente,
conforme o item 7.A.1 do Decreto 32.329/92, ou de acordo com o disposto no inciso IX
do paragrafo Unico do artigo 1° do referido decreto;

3) Levantamento Planialtimétrico do terreno, elaborado nos termos do item 5 da letra
A do inciso Il deste anexo, somente no caso de a reforma implicar modificacdes na
topografia do imovel.

C. Alvara de Execucao para Reforma:

1) itens 1 a 7 da letra C do inciso Il deste anexo.

IV. Auto de Regularizagcdo (Art. 15 da Lei 11.228/92):

1) requerimento padronizado devidamente preenchido com identificacdo e qualificacao
do solicitante e profissional habilitado e identificagdo do imdvel objeto do pedido, além
de endereco para correspondéncia, telefone, fax, e-mail;

2) coOpia do titulo de propriedade do imobvel;

3) copia das duas primeiras folhas da Notificacdo-Recibo do IPTU;

4) copia do Contrato Social ou Estatuto, no caso de o proprietario ser pessoa juridica,
em gue conste o representante legal;

5) copia de documento habil que comprove a regularidade da edificacdo sinistrada



conforme item 7.A.1 do Decreto 32.329/92, ou de acordo com o disposto no inciso IX
do paragrafo Unico do artigo 1° do referido decreto;

6) copia de documento de quitacdo do ISS relativo a obra;

7) comprovante de pagamento de eventuais multas relativas a obra executada;

8) pecas graficas fiéis a obra executada, em duas vias, se for o caso, conforme
definido no item 2.2 deste anexo;

9) original ou cépia autenticada do Certificado de Vistoria do Corpo de Bombeiros,
quando exigivel.

V. Certificado de Mudanca de Uso (sec¢bes 3.11 da Lei 11.228/92 e 3.M do Decreto
32.329/92):

1) requerimento padronizado devidamente preenchido com identificacdo e qualificacao
do solicitante e profissional habilitado e identificagcdo do imdvel objeto do pedido, além
de endereco para correspondéncia, telefone, fax, e-mail;

2) coOpia das duas primeiras folhas da Notificacdo-Recibo do IPTU;

3) pecas graficas que representem a edificacdo existente com sua nova utilizacdo e
com o novo destino de seus compartimentos, assinadas pelo proprietario, em duas
vias;

4) copia de documento habil que comprove a regularidade da edificacdo sinistrada
conforme item 7.A.1 do Decreto 32.329/92, ou de acordo com o disposto no inciso IX
do paragrafo Unico do artigo 1° do referido decreto;

5) comprovante de inexisténcia de eventuais multas relativas a obra existente, ou
comprovante de seu pagamento (requeridos junto a Subprefeitura competente);

6) guia quitada de arrecadacéo da taxa e preco publico devidos ao 6rgdo municipal.
V1. Projeto Modificativo (Item 3.6.6 de Lei 11.228/92 e 3.G.6 do Decreto 32.329/92):
1) requerimento padronizado devidamente preenchido com identificacdo e qualificacdo
do solicitante e profissional habilitado e identificacdo do imével objeto do pedido, além
de endereco para correspondéncia, telefone, fax, e-mail;

2) copias do Alvara de Execucdo em vigor, e das respectivas pecas gréficas ou
descritivas aprovadas;

3) Levantamento Planialtimétrico do terreno, elaborado por profissional legalmente
habilitado, numerado na sequéncia das demais folhas do projeto modificativo, de
acordo com o item 3.A.6 do Decreto 32.329/92, em duas vias, nos termos do item 2.2
deste anexo;

4) pecas graficas representativas do projeto modificativo, em duas vias, nos termos do
item 2.2 deste anexo;

5) Memoria de Calculo se for o caso;

6) guia quitada de arrecadacdo da taxa e prec¢o publico devidos ao 6érgdo municipal.
Quando o projeto madificativo for solicitado juntamente com o Alvara de Execucéo,
também devem ser anexados os documentos referentes a este pedido, de acordo com
a letra C do item Il acima.

VII. Certificado de Concluséo (secbes 3.9 da Lei 11.228/92 e 3.J do Decreto 32.329/92
e Portaria Intersecretarial 01/ SAR/SEHAB/93 e Decreto 38.058/99):

1) requerimento padronizado devidamente preenchido com identificacdo e qualificacao
do solicitante e do imovel objeto do pedido, avalizado pelo dirigente técnico da obra,
além de endereco para correspondéncia, telefone, fax, e-mail;

2) coOpia das duas primeiras folhas da Notificacdo-Recibo do IPTU;

3) duas vias de pecas graficas ou descritivas do projeto aprovado ou do modificativo
aprovado ou cOpia autenticada de um destes documentos;

4) trés vias de pecas graficas fiéis a obra executada, juntamente com o memorial
descritivo das alteragdes, assinadas pelo proprietario, pelo autor do projeto e pelo
dirigente técnico da obra, quando ocorrerem pequenas alteragdes, beneficiadas pelo
item 3.9.2 da Lei 11.228/92;

5) original ou copia autenticada do Alvara de Execucédo (Lei 11.228/92) ou Alvara de



Construcéo (Lei 8.266/75) ou certiddo destes documentos;

6) original da guia de recolhimento do Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza
(1SS);

7) original ou copia autenticada do Certificado de Vistoria do Corpo de Bombeiros,
quando exigivel;

8) procuracao para efeitos de representacdo do(s) proprietario(s), quando for o caso;
9) guia de arrecadacado da taxa devida, devidamente quitada, nos termos do subitem
3.J.2.3 do Decreto 32.329/92, quando se tratar de Certificado de Conclusdo com
pequenas alteracdes;

10) guia quitada de arrecadacgéo do preco publico devido;

11) demais documentos eventualmente objeto de ressalvas ou notas constantes dos
respectivos alvaras;

12) comprovante de pagamento de eventuais multas relativas a obra (requerido junto
a Subprefeitura competente);

13) declaracao assinada pelo proprietario do imével e pelo dirigente técnico da obra,
afirmando expressamente que:

a) a obra ou servico esta executado:

1. de acordo com o projeto arquitetdnico aprovado, concluido parcial ou totalmente, e
em condi¢cOes de higiene e habitabilidade, ou

2. com pequenas alteracbes, ndo sujeitas a nova licenga, conforme previsto nos itens
3.9.2 da Lei 11.228/92, e itens 3.J.2 e 3.L.6 do Decreto 32.329/92;

b) as fundacdes, a estrutura e as instalagfes hidraulicas, elétricas e de gas foram
executadas de acordo com os projetos técnicos especificos, nominando os
responsaveis técnicos pelos projetos e por sua execucao e anexando-se a ART de cada
profissional;

¢) os projetos referidos na alinea anterior bem como o arquivo de ensaios, estaréo a
disposi¢éo, a qualquer tempo, para exame por parte dos 6rgaos competentes;

d) foram cumpridas eventuais obrigacdes impostas por ocasido da expedi¢cao dos
Alvaras de Aprovacédo e Execucao, por meio de ressalvas, condicionantes para a
expedicdo do Certificado de Concluséo;

e) os signhatérios estdo cientes de que a obra ou servico objeto do Certificado de
Conclusao, ap6s a sua expedicdo, podera ser vistoriado pela Prefeitura com a
finalidade de se constatar a conformidade da obra com os termos da declaracédo
prestada;

f) os signatarios estdo cientes de que a constatacao de qualquer irregularidade
resultara em cassacdo do Certificado de Conclusdo, sem direito a indenizacéo pelas
obras executadas;

g) os signatarios conhecem as obrigacdes e penalidades previstas na legislacdo vigente
e firmam o documento sob as penas do art. 299 do Cédigo Penal.

2.2 ELEMENTOS DO PROJETO

As pecas graficas a serem aprovadas deverédo formar um Unico jogo de plantas com
numeracao sequencial, contendo, no minimo, as seguintes informacdes:

I. Levantamento Planialtimétrico:

1) indicagcdo da linha Norte-Sul;

2) indicacdo das medidas de cada segmento do perimetro que define o imovel,
indicando a extensdo levantada (R) e as constantes do titulo de propriedade (E) (se a
titulacdo da area for constituida por mais de um titulo, deverdo ser demarcados os
Vvarios imoveis que compdem, relacionando-os com titulos de propriedade, com
indicacdo de suas areas e os respectivos niumeros de contribuinte);

3) indicacdo dos angulos entre os segmentos que definem o perimetro do imével, ou
Seus rumos;

4) indicacdo da area real do imoével (R), resultante do levantamento, bem como da
constante do titulo de propriedade (E);



5) apresentacao de curvas de nivel, de metro em metro, ou de planos devidamente
cotados em terreno que apresente desnivel ndo superior a 2m (dois metros);

6) demarcacao do perimetro das edificacfes eventualmente existentes no imoével;

7) locacéo de arvores existentes no imovel, para atendimento a Lei 10.365/87;

8) demarcacédo de corpos d'agua, nascentes, corregos, lagos, aguas e faixas de
galerias no imével ou em suas divisas;

9) locacao de postes, arvores, boca de lobo, fiagdo e mobiliarios urbanos existentes em
frente ao imovel;

10) indicacdo de largura do(s) logradouro(s) medida no centro da testada do imével, e
no minimo em 3 (trés) pontos do trecho do logradouro, se houver variacdo da medida,
completando-se a indicacdo com as dimensdes dos passeios.

11) indicacdo da existéncia de calcada e tipo de pavimentacao;

12) indicacdo da posi¢édo do lote na quadra em que se situa;

13) quando se tratar de terrenos com acentuado aclive ou declive, o levantamento
devera conter dados genéricos de implantacdo de eventuais edificacdes vizinhas,
correspondendo a uma faixa de, no minimo, 3m (trés metros) de largura ao longo das
divisas.

I1. Documentacao em atendimento a Portaria 127/SMMA.G/2002 (no caso de imével
localizado em &rea de protecao ambiental, imével que tenha no minimo 30% (trinta
por cento) de sua area recoberta por copas de arvores ou imével em que exista
exemplar arbéreo declarado imune ao corte pela legislagéo vigente):

1) Levantamento Planialtimétrico da area objeto da andlise (situacédo real), em uma
via, em escala adequada impressa, e outra em disco flexivel ou cd-rom, conforme
modelo disponivel no DEPAVE, contendo, além dos itens contidos no item | acima, as
seguintes informacgodes:

a) mapeamento da vegetacao arbdrea existente na area, com didmetro a altura do
peito (DAP) igual ou maior que 5cm (cinco centimetros) com representagcdo, em
escala, da projecdo das copas dos exemplares arboreos (o levantamento de macicos
arbéreos com area superior a 5.000m=2 (cinco mil metros quadrados) podera ser feito
por amostragem, observando-se o disposto na Portaria 126/SMMA.G/2002);

b) numeracédo dos exemplares arbéreos (na planta e no local, por meio de plaquetas);
Obs.: No caso de bosque ou floresta heterogénea (macicos arbéreos a partir de trinta
exemplares arbdreos por hectare, de trés ou mais géneros), o levantamento

arboreo devera ser realizado por profissional habilitado com a apresentacéo de cépia
do recolhimento da devida anotacdo de responsabilidade técnica (ART) junto ao 6rgéo
de fiscalizacdo do exercicio profissional competente, assim como apresentada
documentacao fotogréafica dos principais aspectos da vegetacéo, condizente com a
situacéo real, devidamente legendada.

2) projeto de edificacdo proposto (situacéo pretendida), em uma via, sobreposto ao
mapeamento da vegetacdo existente na area, na mesma escala do levantamento
planialtimétrico, indicando a area permeavel em terreno natural impressa e uma em
disco flexivel ou cd-rom e o que julgar necessario, para verificar a interferéncia do
projeto proposto sobre a vegetacao existente na area.

I1l. Implantacdo do empreendimento (em escala 1:100):

1) acessos de veiculos e pedestres;

2) acessos para pessoas portadoras de deficiéncia fisica (cadeira de rodas) de acordo
com a NBR 9050 a todas as areas comuns do condominio e as unidades adaptadas;
3) areas de lazer e de uso condominiais;

4) &reas verdes;

5) areas permeaveis exigidas;

6) cortes e aterros;

7) quadros de areas em uma das vias de plantas contendo:

a) uso e ocupacdo do solo, com a indicacdo do coeficiente de aproveitamento, taxa de



ocupacao, niumero de vagas;

b) areas verdes, de lazer, condominiais, permeaveis;

¢) area construida por pavimento e por bloco, computaveis e nao computaveis.

IV. Planta do térreo:

1) acessos de veiculos e pedestres;

2) saidas das escadas;

3) espacos cobertos condominiais;

4) unidades habitacionais adaptaveis ao uso de pessoas portadoras de deficiéncia fisica
(cadeira de rodas) de acordo com a NBR 9050.

V. Planta dos pavimentos tipo, cobertura, subsolos e outros:

1) unidades adaptaveis ao uso de pessoas portadoras de deficiéncia fisica (cadeira de
rodas) de acordo com a NBR 9050, no caso de conjunto vertical com elevador;

2) medidas internas e externas;

3) uso ou destinacdo de todos os compartimentos.

VI. Cortes (2) e fachadas:

1) pé direito e distancia de laje a laje;

2) perfil natural do terreno.

VIIl. Carimbo das plantas conforme o padréo da Prefeitura Municipal de Sao Paulo:

1) em uma das plantas: situacdo sem escala e quadro de areas resumido;

2) nas outras plantas, indicar o numero da folha onde se encontram, a situacdo sem
escala e o quadro de areas;

3) indicacdo do desenho de cada folha e demais elementos do comunicado;

4) assinaturas do proprietério, autor do projeto e dirigente técnico da obra.

ANEXO 3

DOCUMENTACAO NECESSARIA PARA O LICENCIAMENTO DE PARCELAMENTO DO SOLO
I. Diretrizes nos desmembramentos de gleba e loteamentos:

1) requerimento padronizado assinado pelo requerente;

2) copia do carné do IPTU do exercicio ou certidao de dados cadastrais atualizada
emitida pelo 6rgao municipal competente;

3) titulo de propriedade ou documento comprobatério da posse do terreno, podendo
ser:

a) Decreto de Interesse Social ou Decreto de Utilidade Pudblica para areas
desapropriadas, acompanhado do Auto de Imissdo na Posse;

b) lei de desafetacdo no caso de areas publicas de uso comum do povo;

¢) Termo de Transferéncia do Departamento Patrimonial da Secretaria dos Negdcios
Juridicos da Prefeitura, nos casos de areas publicas dominiais ou antigos leitos de rio;
4) copia da matricula ou certiddo da transcricdo aquisitiva da area, atualizada, com
movimento desde 01/11/72;

5) planta com o levantamento aerofotogramétrico oficial da drea (GEGRAN) e indicacao
do perimetro da bacia hidrogréafica na qual se insere o empreendimento;

6) planta com o levantamento planialtimétrico cadastral, na escala 1:1.000 ou 1:500,
assinada pelo requerente e pelo responsavel técnico, em 7 (sete) vias, contendo os
seguintes elementos:

a) curvas de nivel de metro em metro;

b) vias existentes de acesso a area com indicacao de larguras e declividades, pocos de
visita, bocas de lobo, posteamento, tipos de calcamento existentes;

¢) planta de situacdo com indicacao do sistema de coordenadas UTM (Universal
Transversa de Mercator);

d) limites da area, representados conforme titulagdo e grafados com "trago-ponto-
traco";

e) vegetacdo e demais elementos existentes na area, indicados de acordo com a
legenda padréo da Prefeitura;

f) quadro legenda padrao;



7) Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) do responsavel pelo Levantamento
Planialtimétrico;

8) copia da carteira do C.R.E.A. do responsavel pelo levantamento, descrevendo as
atribuicdes profissionais especificas, bem como cépia do Cadastro de Contribuintes
Mobiliarios (CCM);

9) andlise de orientacdo fornecida pelo 6rgdo estadual competente no caso de a area
se localizar, total ou parcialmente, em zona de protecdo de mananciais;

10) proposta do parcelamento pretendido na forma de Plano de Massas, na mesma
Escala do Levantamento Planialtimétrico, em 4 (quatro) vias contendo:

a) demanda habitacional estimada para a area;

b) tracado do sistema viario principal, uso e ocupac¢ao do solo e tipologias urbanisticas
pretendidas;

C) usos previstos além do habitacional;

d) demanda por equipamentos comunitarios;

e) demanda por areas verdes e usos pretendidos;

11) certiddo negativa dos tributos imobiliarios atualizada até o ultimo exercicio.

1. Para pedido de aprovacao de desmembramento de gleba:

1) Certiddo de Diretrizes dentro do prazo de sua validade;

2) titulo de propriedade registrado no Cartério de Registro de Iméveis ou documento
comprobatério da posse do terreno, caso nao tenha sido apresentado por ocasiao do
pedido das Diretrizes, podendo ser apresentado para tal fim:

a) Decreto de Interesse Social ou Decreto de Utilidade Publica para areas
desapropriadas acompanhado do auto de imissdo na posse;

b) lei de desafetacdo no caso de areas publicas de uso comum do povo;

¢) Termo de Transferéncia do Departamento Patrimonial da Secretaria dos Negdcios
Juridicos da Prefeitura, nos casos de areas publicas dominiais ou antigos leitos de rio;
3) memorial descritivo do projeto de desmembramento de gleba em 3 (trés) vias;

4) coépia da carteira do CREA do autor e responsavel pelo projeto, descrevendo as
atribuicdes profissionais especificas, bem como cépia do Cadastro de Contribuintes
Mobiliarios (CCM);

5) Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) no CREA do autor e responsavel pelo
projeto;

6) Planta de Desmembramento de Gleba, em 5 (cinco) vias, na escala 1:1000 ou
1:500, desenhada sobre base topogréafica contendo:

a) identificacdo do empreendimento e endereco completo;

b) demarcacdo das areas destinadas a areas verdes e institucionais publicas com
respectivas dimensdes e denominag¢des, observadas as Diretrizes;

¢) demarcacao das areas destinadas a lotes com respectivas dimensfes, numeracao e
identificacéo;

d) demarcacdo das faixas "non aedificandi" e demais elementos definidos nas
Diretrizes;

e) indicagcdo em quadro, em valores absolutos e porcentuais, da area total da gleba,
area total dos lotes, areas verdes e areas institucionais publicas;

f) indicacdo da zona de uso onde se localiza a gleba, Subprefeitura a qual pertenca e
numero de contribuinte;

g) legenda e carimbos padrdes da Prefeitura;

7) projeto de arborizagcado das areas verdes em 2 (duas) vias, e seu respectivo
memorial descritivo em 2 (duas) vias, nos termos da legislacdo vigente, que podera
ser entregue apos a emissao do Certificado de Anuéncia Prévia.

I11. No caso de Plano Integrado de desmembramento com edificagdo:

1) itens 1 a 5 e 8 do inciso | deste anexo;

2) os projetos de desmembramento e das edifica¢cdes, em um conjunto sequencial de
pecas graficas, em 5 (cinco) vias, contendo:



a) Levantamento Planialtimétrico conforme item 2.2 do Anexo 2;

b) Planta de Desmembramento de Gleba conforme item 6 do inciso Il deste anexo;
¢) planta de implantacdo das edificacdes nos lotes conforme item 2.2 do Anexo 2;

d) plantas, cortese fachadas das edificacdes conforme item 2.2 do Anexo 2.

IV. Para pedido de aprovacéo de loteamento:

1) Certiddo de Diretrizes dentro do prazo de sua validade;

2) Titulo de propriedade registrado no Cartério de Registro de Imdveis ou documento
comprobatdério da posse do terreno, caso nao tenha sido apresentado por ocasiao do
pedido das Diretrizes, podendo ser apresentado para tal fim:

a) Decreto de Interesse Social ou Decreto de Utilidade Pudblica para areas
desapropriadas acompanhado do auto de imissdo na posse;

b) Lei de desafetacdao no caso de areas publicas de uso comum do povo;

¢).Termo de Transferéncia do Departamento Patrimonial da Secretaria dos Negdcios
Juridicos da Prefeitura, nos casos de areas publicas dominiais ou antigos leitos de rio;
3) Memorial descritivo e justificativo do projeto de loteamento, contemplando as
solugdes técnicas ndo expressas nas plantas do projeto, em 3 (trés) vias;

4) cépia da carteira do CREA do autor e responsavel pelo projeto, com a descricdo das
atribuicdes profissionais especificas bem como cépia do Cadastro de Contribuintes
Mobiliarios (CCM);

5) Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) no CREA do autor e responsavel pelo
projeto;

6) Planta do Loteamento, em 5 (cinco) vias, na escala 1:1000 ou 1:500, desenhada
sobre base topografica contendo:

a) identificagdo do empreendimento, denominagéo e enderego completo;

b) demarcacéo do sistema viario, com a respectiva hierarquia, alinhamentos,
dimensdes e identificacdo, devendo ser indicadas na planta as cotas das vias em cada
estaca, distanciadas umas das outras no maximo 20,00 metros;

¢) demarcacao das areas destinadas a areas verdes e institucionais publicas com
respectivas dimensfes e denominagdes, observadas as Diretrizes;

d) demarcacao das areas destinadas a quadras e lotes com respectivas dimensdes,
numeracao e identificacdo;

e) demarcacdo das faixas "non aedificandi" e demais elementos definidos nas
Diretrizes;

f) indicacdo em quadro, em valores absolutos e porcentuais, da area total da gleba,
area total dos lotes, area do sistema viario, areas verdes e areas institucionais
publicas;

g) indicacdo da zona de uso onde se localiza a gleba, Subprefeitura a qual pertenca e
numero de contribuinte;

h) legenda e carimbos padrdes da Prefeitura;

7) projeto dos perfis longitudinais de todas as vias, em 5 (cinco) vias, em escala
horizontal 1:1000 ou 1:500 e vertical 1:100 ou 1:50, indicando o perfil do terreno
natural e o perfil do projeto indicando as cotas em cada estaca demarcada em planta;
bem como sec¢des transversais de todas as vias de circulacdo em escala;

8) projeto de terraplanagem e respectivo memorial descritivo em 3 (trés) vias;

9) projetos de infra-estrutura acompanhados de seus respectivos memoriais
descritivos, que poderao ser apresentados apds a emisséo do Certificado de Anuéncia
Prévia, em 3 (trés) vias para:

a) drenagem de aguas pluviais;

b) pavimentacao, guias e sarjetas, incluindo o tratamento primario das vias ndo
pavimentadas;

c) projeto de arborizagcdo das areas verdes em 2 (duas) vias, e seu respectivo
memorial descritivo em 2 (duas) vias, nos termos da legislacdo vigente.

V. Para Plano Integrado de loteamento com edificagcéo:



1) itens 1 a 5, 8 e 9 do inciso IV acima; renumerar caso tenha o IPTU;

2) os projetos de loteamento e das edificagdes, em um conjunto sequencial de pecas
graficas, em 5 (cinco) vias, contendo:

a) Levantamento Planialtimétrico conforme item 2.2 do Anexo 2;

b) Planta do Loteamento conforme item 6 do inciso IV deste anexo;

¢) planta dos perfis longitudinais conforme item 7 do inciso IV deste anexo;

d) planta de implantacdo das edificacbes nos lotes conforme item 2.2 do Anexo 2;

e) plantas, cortes e fachadas das edifica¢cdes conforme item 2.2 do Anexo 2.

V1. Para pedido de aprovacéao de desdobro de lote:

1) requerimento padronizado assinado pelo requerente;

2) copia do carné do IPTU do exercicio ou certiddo de dados cadastrais atualizada,
emitida pelo 6rgao municipal competente;

3) certiddo negativa dos tributos imobiliarios atualizada até o dltimo exercicio;

4) titulo de propriedade registrado no Cartdério de Registro de Imdéveis ou documento
comprobatério da posse do terreno, caso ndo tenha sido apresentado por ocasidao do
pedido das Diretrizes, podendo ser apresentado para tal fim:

a) Decreto de Interesse Social ou Decreto de Utilidade Publica para areas
desapropriadas acompanhado do auto de imissdo na posse;

b) lei de desafetacdo no caso de areas publicas de uso comum do povo;

¢) Termo de Transferéncia do Departamento Patrimonial da Secretaria dos Negdcios
Juridicos da Prefeitura, nos casos de areas publicas dominiais ou antigos leitos de rio;
5) cépia da matricula ou certiddo da transcri¢cdo aquisitiva da area, atualizada, com
movimento desde 01/11/72;

6) memorial descritivo do projeto de desdobro de lote em 3 (trés) vias;

7) cOpia da carteira do CREA do autor e responsavel pelo projeto, descrevendo as
atribuicdes profissionais especificas bem como cépia do Cadastro de Contribuintes
Mobiliarios (CCM);

8) Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) no CREA do autor e responséavel pelo
projeto;

9) Planta do Desdobro de Lote, em 5 (cinco) vias, na escala 1:1000 ou 1:500,
desenhada sobre base topografica contendo:

a) identificacdo do empreendimento e endereco completo;

b) representacdo da situacdo atual e situacdo pretendida, com respectivas dimensbes,
areas, numeracao e identificacdo dos lotes;

¢) indicacdo em quadro, em valores absolutos, da area de cada um dos lotes
pretendidos, e da area total de lotes;

d) indicacdo da zona de uso onde se localiza o lote, Subprefeitura a qual pertenca e
numero do contribuinte;

e) legenda e carimbos padrfes da Prefeitura;

10) analise de orientacao fornecida pelo 6rgédo estadual competente no caso de o lote
se localizar, total ou parcialmente, em zona de protecdo de mananciais.

VIl. Para Plano integrado de desdobro com edificacdo:

1) itens 1 a 8 e 10 do inciso VI deste anexo;

2) os projetos de desdobro e das edificagbes, em um conjunto sequencial de pecas
graficas, em 5 (cinco) vias, contendo:

a) Levantamento Planialtimétrico conforme item 2.2 do Anexo 2;

b) Planta do Desdobro de lote conforme item 9 do inciso VI deste anexo;

c) planta de implantacéo das edificacbes nos lotes conforme item 2.2 do Anexo 2;

d) plantas, cortes e fachadas das edificacdes conforme item 2.2 do Anexo 2.

ANEXO 4

TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUCAO DE OBRAS

(previsto no § 2° do artigo 85 do Decreto n°® 44.667, de 26 de abril de 2004)
....................................................................... (agente promotor), representado



PelO Sr. ,

............................................... (qualificacdo), nos termos do artigo 85, 8§ 2°, do
Decreto n°® 44.667, de 26 de abril de 2004, pelo presente instrumento compromete-se,
expressamente, a realizar as obras de execucéo do parcelamento do solo do
empreendimento denominado................. , vinculado

= T (origem dos recursos), conforme projeto submetido a
aprovacgao da Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, pelo processo administrativo n.°

do projeto supramencionado e que possui o carater de condi¢ao de validade do
respectivo documento de aprovacao. Assim, 0 seu descumprimento ensejara a
invalidacdo do mencionado documento, assumindo, o agente promotor, as
correspondentes conseqliéncias administrativas, registrarias e pecuniarias, inclusive
perante terceiros, de tudo isentando, expressamente, a Prefeitura do Municipio de S&o
Paulo.

Sdo Paulo, ....ccovviiiiiiii

agente promotor

Testemunhas ...,



Anexos Integrantes do Decreto n° 44.667, de 26 de abril de 2004

ANEXO 1
. ' UADRO
iINDICES URBANIiSTICOS PARA EZEIS Q 1
- COEFICIENTE DE RECUOS (m
ZEIS Uso oot Cho | APROVEITAMENTO (m}
¢ na FRENTE | LATERAIS. | - .FUNDO
5 ou
Habitagdo Unifamiliar 0,8 artigo zero zero
33
HIS 5 ou
1 e Conjunto .
e |HWP Horizontal 0,6 25 ar:’;lsgo zero zero
2 Habitagéio '
Muitifamiliar
- |Coniunto 4 ¢ asn%uo oo 47 | artgs 47
Vertical ! 46 ?3) 94)
da zona de uso Z2, de acordo
OUTROS USOS 0.5 com a categ_;oria de uso
Habitag&io Unifamiliar 0,8 zero zero zero
Conjunto
HIS . Horizontal 0,6 Zero zero zero
e . 3 acima
3 |Hwmp |Habitaao 4,0 | doz
Muiltifamiliar | Conjunto ’ .
Vertical 0,8 zero |, zero pavimento| -
ou ani?o
47¢
da zona de uso Z4, de acordo
OUTROS US0S 0.7 com a categoria de uso
5ou
Habitag&o Unifamiliar - 0,8 ~ : artigo zero zero
33
- . 5 ou 1,5 apenas
HIS Conjunto 06 artigo de um dos 1,50u
e Horizontal ’ 33 lados ou | artigo 38
4 | HMP 1,0 artigo 38
Habitagéio -
Muttifamiliar 5 d3 ? partir
, ou o terceiro .
8:2{22:0 0,5 artigo | andar ou 5 gli? r(t4|)-
! 46 artigo 47 9
@@
da zona de uso Z2, de acordo
OUTROS USOS 0.5 com a categoria de uso

Notas:
(1) O coeficiente de aproveitamento maximo poderé ser atingido independente do pagamento de outorga
_onerosa, de acordo com o Plano Diretor Estratégico, Lei 13.430, de 13 de setembro de 2002.

(2) Na Macroarea de Preservagéo e Recuperagao o coeficiente de aproveitamento maximo serd igual a
1,0.

(3) Nos dois primeiros andares, recuo de 1,5m (um metro e cinquenta centimetros) em apenas um dos
lados.

(4) Somente sera permitida a supressdo ou a redugéo do recuo nos conjuntos com, no maximo, 5 (cinco)
andares.



iNDICES URBANIiSTICOS PARA HIS

QUADRO

2
' COEFICIENTE RECUOS (m)
MODALIDADE ZONA DE USO TAXA DE DE
DE HABITAGAO OCUPAGAO APROVI(E1|)'|;2A)MENTO FRENTE |LATERAIS| FUNDO
Z2,273,24, 26,
Z9, 210, Z11,
H f zza1 %b?%azr;:% 5ou
abitacio Unifa- -001, Z8-007, . zero zero
mtiar 78.020 z8-039.| OB 1.6 artigo 33
Z8-100/1,
Zepec @
Z5 ' zZero Zero - Zero
Z2,73, Z4, Z6,
Z9, Z10, Z11,
c Al 5 ou
onjunto -001, Z8-007, - zero zero
o il | Z8-029, z8-039,|  ©° 1.2 artigo 38
28-100/1,
- ZePEC®
S Z5 zero zero Zero
E 72,76 0.5 2,5
b= > Z9, 0,5 10 50u | 30u4 50u
S 11,213 0,5 2,0 . artigo 47 | artigo 47
= 73.710212,219] 05 4,0 artigo 46 | %' ®
s Z4 0,7 . 4.0
% 3 acima do
Conjunto o
= Vert‘icalt » z5 0.8 4,0 zero | zero za:i“;g';;”
0]
z 78-007 0,5 4,0 2ou | 1500
8-001, 28-029, 50u - !
78039, 0.5 1,5 artigo 46 | 29%,47 | 2199 4
Z8-100/1 .
ZEPEC ¥ caso a caso
Notas: )

(1) O coeficiente de aproveitamento maximo podera ser atingido independente do pagamento de outorga
onerosa, de acordo com 0 Plano Diretor Estratégico, Lei 13.430, de 13 de setembro de 2002.
(2) Na Macroarea de Preservagao e Recuperagdo 0 coeficiente de aproveitamento maximo sera igual a

1,0.

(3) Em ZEPEC mediante parecer prévio do 6rgao de preservagéo competente.

(4) Nos dois primeiros andares, recuo de 1,5m (um metro e cinquenta centimetros) em apenas um dos
lados. :

(5) Nos dois primeiros andares, recuo lateral igual a zero.

(8) Somente sera permitida a supresséo ou a reduga@o do recuo nos conjuntos com, no maximo, 5 (cinco)
andares. :



—

INDICES URBANiSTICQS PARA HMP QUADRO 3
COEFICIENTE DE
MODALIDADE - | TAXADE |APROVEITAMENTO RECUOS (m)
DE ) ZONA DE USO OCUPACAO AXIMO -
HABITAGAO | . BASICO | (@@ | FRENTE | LATERAIS | FUNDO
Z2,76 1 2,5 5
= | 79 1 1 ou -
. rt Z
.‘S! Z11. 213 1 2 aslgo zero ero
E 23,24, 710, 212 2 4
£ Z5 0.6 2 4 zero zero Zero
.g Z19 1 4 5 ou .
% Z8-007 2 4 artigo zero 1:5 ou
- o Z8-001, 28-029, 15 15 38 artigo 38
S | © |zs039,z8-1001 ; '
£ ZEPEC @ caso a caso
- B 72,76 0,5 1 2,5
=]
= Zg, 0,5 1 1 5o0u .
° zZi1, 213 0,5 1 2| aigo | 3043 | 5
o 46 | 9°
k.1 - Z3,7210,712 0,5 2 4
S 3 Z4 07 2 4
8 € - —
T S 3acima | 3acima
o Z5 0,8 2 4 zero do 2° do 2°
'g' andar® | andar ®
g‘ 219 0,5 1 4
o _ 5ou .
Z8-007 0,5 2 4 artigo 3 gli ;\r(al) 5
28-001, Z8-029, 0.5 15 15 46 9
Z8-039, Z8-100/1 ’ ’ !
ZEPEC @ caso a caso
Notas:

™M

O coeficiente de aproveitamento maximo somente

onerosa, de acordo com o Plano Diretor Estratégico, Lei 13.430, de 13 de setembro de 2002.

2)
(3
)

®)

lados.

Na Macroérea de Preservagéio e Recuperacsio o coefi
Em ZEPEC mediante parecer prévio do 6rgso de pre:
Nos dois primeiros andares, recuo de 1,5m (um metro e cinglienta centimetros) em apenas um dos

Nos dois primeiros andares, recuo lateral e de fundo igual a zero.

podera ser atingido mediante o pagamento de outorga

ciente de aproveitamento méaximo ser4 igual a 1,0.
servagio competente.

' " QUADRO
SISTEMA VIARIO 4
: CATEGORIA DA VIA
CARACTERISTICAS PEDESTRES| MISTA | LOCAL | COLETORA
v;a 4 6 g 12
Largura -m(nima leito carrogavel nao se aplica 6 7
(m)

Passeios nao se aplica 1 2

Maxima @ 15% © 15% @ 15%

Declividade longitudinal T 0.5% 0.5% 05% o5%

Notas:

- . . s
(1) Quando a via local acessar areas publicas, devera ter largura minima de 10 metro

i ibilidade as are
2) De acordo com a NBR 9050 para garantir acessit
§3; Poderdo ser admitidos, excepcionalmente, declividades de até 1

trechos isolados, cuja extensao néo ultrapasse 50 metros.
(4) De ambos os lados da via.

as COmunNSs. ) _
8% nas vias locais e mistas, em
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