DECRETO N°© 42.898, DE 21 DE FEVEREIRO DE 2003

Regulamenta os aspectos urbanisticos da Lei n.© 13.260, de 28 de dezembro de
2001, que aprovou a Operacido Urbana Consorciada Agua Espraiada.

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de Sao Paulo, no uso das atribui¢cées que lhe sédo
conferidas por lei,

DECRETA:

Art. 1°. Este decreto regulamenta os aspectos urbanisticos da Lei n® 13.260, de 28 de
dezembro de 2001, que aprovou a Operacédo Urbana Consorciada Agua Espraiada.

Art. 2°. Ficam denominados como subsetores as seguintes areas contidas nos perimetros
dos Setores Brooklin e Berrini, definidas no artigo 5° da Lei n® 13.260/01:

I - Setor Brooklin:

a) Subsetor Brooklin 1: a area definida pelo perimetro descrito na alinea "j" do inciso Il do
artigo 5° da Lei n® 13.260/01;

b) Subsetor Brooklin 2: a 4rea formada pelos lotes lindeiros a Z1, localizados no interior do
perimetro constituido pelas Av. Portugal, Rua Flérida, Av. Santo Amaro e Rua Michigan,
descrito na alinea "k" do inciso Il do artigo 5° da Lei n® 13.260/01;

¢) Subsetor Brooklin 3: a area formada pelos lotes lindeiros a Z1, localizados no interior do
perimetro constituido pelas Av. Portugal, Rua Michigan, Rua Ribeiro do Vale e Rua Arizona,
descrito na alinea "k" do inciso Il do artigo 5° da Lei n® 13.260/01;

d) Subsetor Brooklin 4: a area formada pelos lotes lindeiros a Z1, localizados no interior do
perimetro constituido pela Rua Ribeiro do Vale, Rua Castilho, Rua Guarailva e Rua Arizona,
descrito na alinea "k" do inciso Il do artigo 5° da Lei n® 13.260/01;

e) Subsetor Brooklin 5: a 4rea formada pelos lotes lindeiros a Z1, localizados no interior do
perimetro constituido pelas Rua Florida, Rua Nova lorque, Rua Michigan e Rua Califérnia,
descrito na alinea "k" do inciso Il do artigo 5° da Lei n® 13.260/01;

Il - Setor Berrini:

a) Subsetor Berrini 1: a area definida pelo perimetro descrito na alinea "i" do inciso 11l do
artigo 5° da Lei n® 13.260/01.

Art. 3°. O dispositivo de drenagem por retencéo, previsto no inciso X do artigo 4° da Lei n°®
13.260/01, corresponde ao estabelecido na Lei Municipal n® 13.276, de 4 de janeiro de
2002.

Paragrafo Gnico. Nos casos previstos nos artigos 166 e 297 da Lei n® 13.430, de 13 de
setembro de 2002 (Plano Diretor Estratégico), as areas doadas para alargamento das
calcadas poderdo ser mantidas permeéveis e computadas para o célculo dos 15% (quinze
por cento) de area permeavel.

Art. 4°. Cabera a Empresa Municipal de Urbanizagdo - EMURB compatibilizar os planos
regionais aos instrumentos urbanisticos previstos na Lei n® 13.260/01, em consonancia com
0 artigo 232 da Lei n® 13.430/02 (Plano Diretor Estratégico).

Art. 5°. As diretrizes especificas para os setores relacionados nos artigos 5°, 6° e 7° da Lei
n® 13.260/01 constam do Quadro que integra o presente decreto, devendo observar, ainda,
exclusivamente para efeito da aplicacdo da Lei n® 13.260/01, o disposto nos paragrafos 1° a
14 deste artigo.

§ 1°. O gabarito consiste na diferenca entre o nivel do pavimento térreo da edificagdo e o
nivel do ponto mais alto de sua cobertura, excetuados as muretas, os peitoris, os aticos, os
coroamentos e as platibandas nos termos que estabelece a Lei n® 11.228, de 25 de junho
de 1992 (Cdédigo de Obras e Edificacbes - COE).

§ 2°. O gabarito maximo de uma edificacdo localizada na area de abrangéncia do cone de
aproximacéao do Aeroporto Internacional de Congonhas devera obedecer as restrigdes
fixadas pelo Ministério da Aeronautica.

§ 3°. Os recuos minimos das edificacBes cujos proprietarios optarem por participar da
Operacédo Urbana Consorciada Agua Espraiada serdo aplicados a partir dos novos



alinhamentos e das faixas doadas para alargamento das cal¢gadas, exceto para 0s recuos
especiais previstos pela Lei n® 9.334, de 13 de outubro de 1981, e para as faixas non-
aedificandi junto a cOrregos, faixas de escoamento de aguas pluviais, galerias, canalizacdes
e linhas de transmisséo de energia elétrica com alta tensao, cujos recuos especiais ficam
mantidos.

8 4°. Nos recuos minimos estabelecidos para o subsolo pela Legislagcdo de Parcelamento,
Uso e Ocupacédo do Solo - LPUOS vigente poderédo ser computadas as larguras das faixas
previstas no artigo 17 da Lei n® 13.260/01.

8§ 5°. A expressao "térreo + 1" consiste no pavimento imediatamente superior ao pavimento
térreo.

8§ 6°. A secdo V do Capitulo 11l de que trata o "caput" do artigo 5° da Lei n® 13.260/01
consiste na sec¢ao IV do mesmo capitulo.

§ 7°. Os usos complementares a funcédo habitacional previstos no artigo 7° da Lei n°®
13.260/01 serdo aqueles definidos e quantificados pela legislacdo que regulamenta a
producédo de Habitacdo de Interesse Social - HIS e de Habitacdo de Mercado Popular - HMP.
§ 8°. Nos casos de lotes de esquina, os recuos da frente secundéria serdo os recuos
estabelecidos no artigo 5° da Lei n® 13.260/01 para os recuos laterais.

§ 9°. Para o setor Americandpolis ficam mantidos todos os dispositivos da Legislacao de
Parcelamento, Uso e Ocupacédo do Solo - LPUOS vigentes a data da promulgacéo da Lei n®
13.260/01, ressalvando o disposto no 8§ 1° do artigo 301 da Lei n® 13.430/02 (Plano Diretor
Estratégico) no que se refere aos coeficientes de aproveitamento nas Zonas Especiais de
Interesse Social - ZEIS e no 8 2° do mesmo artigo no que se refere a coeficiente de
aproveitamento basico.

8 10. Para efeito do célculo do potencial adicional de construgéo previsto no artigo 9° da Lei
n® 13.260/01, no que se refere a coeficiente de aproveitamento basico, aplica-se o disposto
no § 2° do artigo 301 da Lei n® 13.430/02 (Plano Diretor Estratégico).

8§ 11. Nas ruas sem saida deverédo ser respeitadas as exigéncias definidas na Legislacao de
Parcelamento, Uso e Ocupacédo do Solo - LPUOS.

8 12. Os projetos previstos para serem executados em ruas com menos de 10,00 m de
largura, por meio da Operacéo Urbana Consorciada Agua Espraiada, somente poderdo ser
aprovados se garantirem que o leito carrocavel da rua tenha 7,00 m de largura minima até
encontrar uma outra rua também com leito carrocavel com largura minima de 7,00.

8§ 13. Quando houver aumento no gabarito pela participagéo na Operacéo Urbana
Consorciada Agua Espraiada, sera permitido também o aumento do niimero de pavimentos.
8 14. Os usos especiais - E4 deverdo atender as disposicdes previstasna Legislacao de
Parcelamento, Uso e Ocupacédo do Solo - LPUOS.

Art. 6°. No Subsetor Brooklin 1, definido no inciso I, alinea "a", do artigo 2° deste decreto,
os imoéveis poderéo ter acesso direto pela Avenida Agua Espraiada enquanto néo forem
construidas as vias locais de distribuicdo do trdfego naquela avenida.

Art. 7°. Quando a soma do potencial adicional de construcéo utilizado em cada setor atingir
50% (cinquenta por cento) do total do seu estoque permitido, a Empresa Municipal de
Urbanizacdo - EMURB deverd, apos ouvir o Grupo de Gestédo instituido pelo artigo 19 da Lei
n® 13.260/01, a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano - SEMPLA e a Comissao
Normativa de Legislacdo Urbanistica - CNLU ou seus substitutos legais, promover, se
necessario, o ajuste dos percentuais permitidos no setor em questdo, de modo a garantir a
mescla de usos admitidos.

Art. 8°. Para os fins do artigo 9° da Lei n® 13.260/01, a area construida passivel de ser
acrescida mediante potencial adicional de construcao é aquela definida como area
computavel pela Legislacdo de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo - LPUOS.

Art. 9°. Para os fins do artigo 8° da Lei n® 13.260/01, s&o considerados parametros
urbanisticos todas as caracteristicas urbanisticas contidas na Legislacdo de Parcelamento,
Uso e Ocupacéo do Solo - LPUOS, em especial uso misto, remembramento de lote em
corredor de uso especial e gabarito de altura das edificacfes.



Paragrafo Unico. A quantidade de Certificados de Potencial Adicional de Construcéo -
CEPACs - necesséaria para pagamento da outorga onerosa sera calculada de acordo com o
artigo 11 da Lei n® 13.260/01, na conformidade do Anexo | integrante deste decreto.

Art. 10. Para os fins do artigo 18 da Lei n® 13.260/01, a area construida para o célculo das
vagas de estacionamento sera aquela definida como area computavel pela Legislacdo de
Parcelamento, Uso e Ocupacédo do Solo - LPUOS.

Art. 11. Os proprietarios de imdéveis contidos no interior do perimetro da Operacédo Urbana
Consorciada Agua Espraiada interessados em usufruir dos seus beneficios deverdo
encaminhar, juntamente com o projeto a ser submetido a aprovacao da Secretaria da
Habitacdo e Desenvolvimento Urbano - SEHAB, a Declaracdo Padréo afirmando o
enquadramento do referido projeto nos termos da Lei n® 13.260/01, conforme modelo
constante do Anexo Il deste decreto.

§ 1°. Antes da expedic¢ao do Alvara de Aprovacédo, a Secretaria da Habitacao e
Desenvolvimento Urbano - SEHAB comunicara ao interessado que o projeto esta em
condicdes de ser aprovado segundo os dispositivos da Lei n® 13.260/01, e que deve
providenciar:

| - a doacdo das faixas de alargamento das calcadas, junto a Secretaria da Habitacao e
Desenvolvimento Urbano - SEHAB;

Il - a entrega & Empresa Municipal de Urbanizacdo - EMURB da quantidade de Certificados
de Potencial Adicional de Construcdo - CEPACs equivalente a outorga onerosa.

8§ 2°. No comunicado emitido pela Secretaria Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento
Urbano - SEHAB deveréo constar os dados necessarios para o calculo do valor da outorga
onerosa.

8§ 3°. A Empresa Municipal de Urbanizacdo - EMURB, apds receber a quantidade de
Certificados de Potencial Adicional de Construcdo - CEPACs equivalente a outorga onerosa,
emitira certiddo dos beneficios obtidos através da Lei n® 13.260/01, que devera ser
apresentada a Secretaria da Habitacdo e Desenvolvimento Urbano - SEHAB para concluséo
do processo de aprovacao do projeto.

§ 4°. Para a aplicacado do disposto no § 3° do artigo 230 da Lei n® 13.430/02 (Plano Diretor
Estratégico) somente serdo aceitos Certificados de Potencial Adicional de Construcéo -
CEPACs quitados.

8§ 5°. O Alvara de Execucédo do empreendimento devera conter ressalva solicitando a
apresentacéo do Termo de Quitacdo dos Certificados de Potencial Adicional de Construcéo -
CEPACSs referidos no inciso Il do § 1° do artigo 11 deste decreto.

8 6°. O Certificado de Conclusdo de Obra sera emitido mediante apresentacdo dos
documentos exigidos pela Prefeitura do Municipio de S&o Paulo e do Termo de Quitacdodos
Certificados de Potencial Adicional de Construcdo - CEPACSs, referidos no inciso Il do § 1° do
artigo 11 do presente decreto.

§ 7°. Todos os projetos que pretenderem utilizar-se dos beneficios da Lei n® 13.260/01
deverédo ser protocolizados e analisados pela Secretaria da Habitacdo e Desenvolvimento
Urbano - SEHAB para permitir o controle e gerenciamento da Operacdo Urbana Consorciada
Agua Espraiada.

Art. 12. O Grupo de Gestédo previsto no artigo 19 da Lei n® 13.260/01 elaborara e aprovara
as normas de sua atuacdo, nos termos da Lei n® 13.260/01 e sua regulamentacéo, que
deverédo ser publicadas no Diario Oficial do Municipio.

Art. 13. A Empresa Municipal de Urbanizacdo - EMURB recebera, a titulo de remuneragéo
pelos servicos prestados relativos a administracdo de projetos e obras previstas no
Programa de Intervencdes da Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada, nos termos do
inciso | do artigo 21 da Lei n® 13.260/01, 6% (seis por cento) do valor das obras.
Paragrafo Gnico. A remuneracéo a ser paga a Empresa Municipal de Urbanizacdo - EMURB
pela gestao da concessao dos beneficios conferidos pela Lei n® 13.260/01 sera de 3% (trés
por cento) do valor arrecadado com a venda de Certificados de Potencial Adicional de
Construcéo - CEPACs.



Art. 14. Este decreto entrard em vigor na data de sua publicacéo.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 21 de fevereiro de 2003, 450° da fundacéo
de Sao Paulo.

MARTA SUPLICY, PREFEITA

LUIZ TARCISIO TEIXEIRA FERREIRA, Secretario dos Negdcios Juridicos

JOAO SAYAD, Secretéario de Financas e Desenvolvimento Econdmico

LUIZ PAULO TEIXEIRA FERREIRA, Secretario da Habitacdo e Desenvolvimento Urbano
JORGE WILHEIM, Secretario Municipal de Planejamento Urbano

Publicado na Secretaria do Governo Municipal, em 21 de fevereiro de 2003.

RUI GOETHE DA COSTA FALCAO, Secretario do Governo Municipal



An‘eibs tell integrahté; ao Decreto n° 42.898, de 21 de fevereiro de 2003
Anexo | ~ Método de calculo do valor da outorga onerosa

a) Potencial adicional de construgio pelo aumento do Coeficiente Aproveitamento
Célculo da area construida computavel adicional ’ :

Aca = (Ato X Cproj) ~ (Ato + Atdc) X Clous — (Ato X Pi : 100)

Célculo do Valor da Outorga Onerosa

Vo =Aca: F1

b) Modificagédo de usos e pardmetros urbanisticos

Cilculo da area de terreno referente ’

Atr = Ato — Atdc — (Ato X Pi : 100)

Calculo do Valor da Outorga Onerosa

Vo =Atr: F2

Onde: :

Vo = valor da outorga onerosa em quantidade de CEPAC’

Aca = Area construida computavel adicional )

F1 = Fator de converséo de area em CEPAC extraido da primeira coluna da tabela constante do artigo 11 da lei
Atr = Area de terreno referente

F2 = Fator de converséo de 4rea em CEPAC extraido da segunda coluna da tabela constante do artigo 11 da lei
Ato = Area do terreno anterior a doagéo de faixa para alargamento das calcadas

Atdc = Area de terreno doada para alargamento das calgadas

Pi = Incentivos previstos nos incisos | e Il do artigo 16 da lei

Clous = Coeficiente de aproveitamento maximo previsto na LPUOS

Cproj = Coeficiente de aproveitamento maximo do projeto

Anexo Il - Modelo de Declaragio

DECLARACAO
(nome ou razdo social) : (CPF ou CNPJ).
(enderego) . vem pela presente declarar que opta pela aplicagio do disposto na Lei n.°

13.260/01, cuja previséo deve ser calculado conforme Quadro il do Decreto N.°....... - © esté expressa no quadro abaixo:
a) Potencial adicional de construgio pelo aumento do Coeficiente Aproveitamento .

Calculo da 4rea construida computavel adicional

Aca = (Ato X Cproj) — (Ato + Atdc) X Clous ~ {Ato X Pi : 100)

Célculo do Valor da Outorga Onerosa

Vo =Aca: F1 .

b) Modificagéio de usos e parametros urbanisticos

Cilculo da drea de terveno referente

Atr = Ato — Atdc — (Ato X Pi : 100)

Célculo do Valor da Outorga Onerosa

Vo =Atr: F2

Onde:

Vo = valor da outorga onerosa em quantidade de CEPAC’

Aca = Area construlda computdvel adicional .

F1 = Fator de converséo de area em CEPAC extraido da primeira coluna da tabela constante do artigo 11 da lei
Atr = Area de terreno referente . ‘ ’
F2 = Fator de conversio de area em CEPAC extraido da segunda coluna da tabela constante do artigo 11 da lei
Ato = Area do terreno anterior & doagéo de faixa para alargamento das calgadas

Atdc = Area de terreno doada para alargamento das calgadas

Pi = Incentivos previstos nos incisos | e Il do artigo 16 da lei

Clous = Coeficiente de aproveitamento maximo previsto na LPUOS -

Cproj = Coeficiente de aproveitamento maximo do. projeto

Sé&o Paulo, ....... [+ - Y de.......




Quadro integrante ao Decreto n® 42.8398, de 21 de fevereiro de 2003

QUADRO
SETOR Categorias de uso admitidas Frente Lote - fCCuos T CA ohservagdes
Minima Minimo frente tundo lawral mix Mix
Témeo | Acima | Témeo | Acima | Téreo | Acima Acima |
oo+ | | éreo+] | iéneos ! ] iSmeot | sémon+] | idmeo+] | troor! | wmeot ] .
JABAQUARA | RI, R2, R3, C2, 132, I3, $2, excelo B Observar a faixa de
boales e casas nolurnas 16m 1000 m2 desapropriagiio
sm Sm Im 0,50 4 | Doar faixa de 2m pam
alargamento das calgadas
CLILSLelil Lepistagio vipente T
BROOKLIN | RI,R2,R3,C2 (excelo boates, casas Ohbscervar a fnixa de
noturnas ¢ C2.3) ¢ 82 (exceto §2.8, desapropriagiio
$2.9, moldis, auto-cines, holiches,
diversdes cletrdnicas, drive-in, 25m 200m2 | Sm(h) | 6m (1) S5m 5m 3m 4,5m 05 0,25 4 | Doar faixa de 4m pura
jopos, “kavt indoor™, “paintball™, alargamento das calgadas
saldes de festas, bailes ¢ “bulfets™)
CiSlelil Lepislaciio vipeme
Sub-sctor R1, C2 25m 2000 m2 Observar a faixa de
Brooklin | . desapropriagio
Sm 5m 3m 0.5 1| Doar faixa de 4m para
alarpamento das calgadas
Acesso aos lotes
exclusivamentie por via a
N scr implantada
Cl, S1, exceto S1.5¢S1.6 Lepistaciio vipente
Lotes R1,R2,R3,C2 (exceto boates, casas Gabarito méximo das
lindeiros a Z) | notumas ¢ €2.3) ¢ 82 (exceto $2.8, edificagbes: 11 < 25 meiros
do Sub-setor | $2.9, motdis, auto-cincs, holiches, Observar a faixade
Brooklin 2, () 1 icas, drive-in, casa 25m 2000 m2 6m Sm 4,5m 025 2 { desapropriagio
Braoklin 3, de jogos, “kart in door”, “paintball”, Doar faixa de 4m para
Brooklin 4¢ | saldes de festas, bailes ¢ “buffeis™) alarpamento das calgadas
Brooklin § CiLsielil Lepislagio vipente
SETOR Categorias de uso adrmitidas Freate Lote recuos TO CA observagdes -
minima Minimo {rente fundo lateral miix Mix
Témeo | Acima | Témeo | Acima | Témeo | Acima | Téwo | Acima
wireo+ ! | wreo+ | | témeo+| | oo+ ! | idmeot | | idmeo+! | umoos] | iémeo+ !
BLERRINI RI,R2, R, C2,C3, 12,133, 82 ¢ S3, . ) Obscrvar a faixa de
- exceto boaies ¢ casas noturnas desapropriagio
16m 1000 m2 Doar faixa de 2m para
alargamento dus calgadas
Sm S5m m 0,50 4
Cl, 11 Lt e St Legislagdo | Legislagio
vigenie vigenie
Sub-scior RI,R2cR3 16m 1000 m2
Berrini 1
MARGINAL [ RI,R2, R3,C2, 122,133, 82 16m 1000m2 Doar faixa de 2m para
PINHIGIROS Sm Sm 3m 0,50 4. | alargamento das calcadas
C1,EL St Legislagio | Legislagdo
vigente vigenic
CIHUCRI R1,R2, R3,C2, 132, 13, §2 16m 1000m2 1 Doar faixa de 2m pasa
ZAIDAN “Sm S5m 3m 0.50 4 | alargamento das calgadas
ClLlesSl legislagdo | Legislagio
vigente | vipenie
AMERICANQ | Pard ¢ fndices da lepisl vigente na data de publicagfio desta lei
PoLIS :
7EIS Parimetros ¢ indices do Decreto 31.601/92 ¢ da legislagiio vigente Observar a (aixa de
. . desapropriagiio
Doar faixa de 2 m para

alarpamento das calgadas

Nota: 1. Os casos que se localizarem em Zona Z1, a frente minima do lote a ser considerada na legislagao Vigente atual é de 10 m e a drea
minima do lote é de 250 m

Observacfio: Os usos especiais ~ E4 deverdo atender as disp

do Solo - LPUOS’

4

osigles previstas, para esse uso, na Legislagiio de Parcelamento, Uso e Ocupagfio
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