DECRETO N° 38.058, 15 DE JUNHO DE 1999

Dispée sobre procedimentos de fiscal- -
izagdo de obras particulares; institui
sistemdtica para a do de Certifi-
cados de Conclusdo para edificagies, e
dd outras providéncias.

CELSO PITTA, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, usando
das atribuigdes que lhe sio coriferidas por lei, ’
CONSIDERANDO ser dever do Poder Piblico. Municipal
promever o adequado ordenamento territorial do. Municipio,
mediante controle rigoroso da imiplantagdo e fincionamento
das diversas atividades nos iméveis particulares, nos termos do
" previsto no artigo 149 da Lei Organica; o
CONSIDERANDO que os servigos prestados pela
Municipalidade devern se revestir de eficiéncia e eficicia
compativeis com a dinimica da economia de uma grande
metrépole, incluindo a ripida expedicio de Alvaris, Autos,
Certificados e outros documentos requeridos pelos
contribuintes;
CONSIDERANDO que ao responsével técnico pelas obras e
 servigos de engenharia ¢ arquitetura esta legalmente imputada
a fiel observincia do projeto aprovado; - )
 CONSIDERANDO que as informagdes prestadas pelos
- proprietérios ¢ responsaveis pelas obras devem, até prova‘'em
* contririo, merecer fé,
DECRETA:
Art. 1°.- Ficam instituidos, nos termos. deste decreto,
procedimentos a serem observados na fiscalizagio de obras
particulares no Municipio de Sdo Paulq‘ e na expedigio do
Certificado de Conclusdo. .
Pardgrafo tinico - A obediéncia &s normas previstas neste
decreto ndo dispensa a observincia das demais disposigdes
legais vigentes sobre a matéria, em especial ‘as constantes da
Lei n° 11.228, de 25 de junho de 1992 - Codigo de Obras e
Edificagdes, ¢ do Decreto n° 32.329, de 23 de sctembro de
1992. :

I - Da fiscalizagdo de obras particulares-

Art. 2° - Os Administradores Regionais e os Sdpervisores de
Uso e Ocupagiio do Solo sdo solidariamente responséveis pela
execuciio das agdes preconizadas neste decreto.

Art. 3° - As Supervisdes de Uso e Oc_ilpacio-do'shlo das

Administragdes Regionais deverdo elaborar levantamento
completo das obras em andamento na sua drea de atuiciio, 8’
ser constantemente atualizado, que servird como base para o
planejamento das agdes fiscalizatorias a serem efetuadas.

§ 1°- De posse dos dados constantes do levantamento referido
no “caput” deste artigo, as Supervises de Uso e Ocupagio do
Solo deverdo elaborar planejamento de vistorias, setorizando
as atividades fiscalizatorias de obras, de forma a otimizar a
alocagiio- dos recursos disponiveis e, a partir desses dados,
exercer intensa fiscalizacfio das obras identificadas. )

§ 2° - Os servidores responsaveis pela fiscalizagio deverdo

elaborar relatérios mensais, dos quais deveriio constar
informag¢des detalhadas sobre as agdes fiscalizatérias
efetuadas, incluindo a relagio das irregularidades constatadas,

sancdes aplicadas e identificagio dos expedientes formados.

para registro dos atos fiscalizatérios, encaminhando essas
informagdes ao Supervisor de Uso e Ocupacdo do Solo da
Administragio Regional respectiva.

Art. 4° - Nio serio consideradas como desvirtuamento das
licengas, para efeito das agdes fiscalizatérias a serem
efetivadas, as hipoteses de pequenas alteragdes previstas no
item 3.9.2 e ria Segdo 7 da Lei n° 11.228, de 25 de junho de
1992, e no item 3.J.2 do Decreto n® 32.329, de 23 de setembro
de 1992; -
Pardgrafo unico - Sem prejul"zo do atendimento 3s demais
exigéncias das normas edilicias e das de parcelamento, uso e
aocupacio do solo, sdo consideradas pequenas alteragdes, que
ndo descaracterizam o projeto aprovado, as que:

4) ndo impliquem supressdo ou acréscimo de drea, admitida a
tolerdncia nos termos do disposto nos itens 3.9.2 da Lei n°
11.228, de 25 de junho de 1992, ¢ 3.1.2, e respectivos subitens,
do Decreto n° 32.329, de 23 de setembro de 1992;
b) nido impliquém alteragdes da estrutura, da
compartimentagio vertical e da volumetria da edificagio;
¢) modifiquem a compartimentagdo horizontal, ressalvado o
disposto no subitern 3.J.2.2 do Decreto n® 32.329, de 23 de
setembro de 1992; ’
d) impliquem introdugio, retirada ou alteragiio nas posigdes
relativas e formas das saliéncias, obras complementares e
mobilidrio, desde que respeitados os limites méximos
estabelecidos nas Tabelas 10.11, 10.12.1 e 10.12.2 da Lei n°
11.228, de 25 de junho de 1992; ) :
¢) impliquem alteragées na forma e tratamento de fachadas;
f) impliquem alteragdes nos materiais de acabamento de pisos,
tetos, forros e paredes, respeitadas as exigéncias minimas de
. qualidade previstas na legislagdo vigente; ' ’
_ 8) impliquem alteragdes nas posigdes, supressio ou abertura
de portas, janela§ ¢ de passagens ‘entre os compartimentos ¢
diferengas, para maior, nos respectivos vios.
Ant. 5° - Para toda agdo fiscalizatoria devers ser formado
processo proprio, do qual deveriio constar cdpias de todos os
documentos produzidos e relatérios contendo os fundamentos
que embasaram os atos praticados. ’

Art. 6° - Os servidores que atuam na fiscalizagio sio
funcionalmente responsiveis pela correta fiscalizagio e
emissio dos documentos referidos. no artigo anterior, podendo,
a ocorréncia de qualquer irregularidade sob esse. aspecto,
acarretar a aplicagio das sangdes administrativas previstas na
legislagio em vigor, independentemente¢ das medidas de
cardter penal. cabiveis. .
Parigrafo tinico - Os Autos de Multa ¢ Intimagdes, além de
observarem as disposicdes legais em vigor, deverdo:ser
corretamente preenchidos pelos servidores encarregados: da
fiscalizagdo, em especial no que se refere4 plena identificagie
do infrator, & correta descrigiio do fato-constitutivo da infiagio
¢ 4 indicagdo do fundamento legal que embasou a sua
lavratura, _—

Art. 7°- A Secretaria das Administracdes Regionais - SAR e a
Secretaria dos Negécios Juridicos - S.J. deverdo, no prazo de -
30 (trinta) dias, tados da publicagio deste decreto,
estabelecer procedimentos a serem observados na instrugdio de
expedientes administrativos encaminhados a0 Departamento
Judicial - JUD, da Procuradoria Geral do Municipio - PGM, na
hipétese de constatagiio da existéncia de obras imregulares,
visando a agilizagdo da propositura das acdes civeis cabiveis,
do acompanhamento de inquéritos policiais e das respectivas
agGes penais, quando estas providéricias forem necessirias
para‘a efetivagio das medidas administrativas pertinentes.
Pardgrafo tnico - Fixados os procedimentos referidos no
“caput” deste artigo, a Secretaria das Administragdes
Regionais - SAR, através de ato normative préprio e
observada a legislacdo em vigor, estabelecers roteiro
detalhado, a.ser observado pelas Administracdes Regionais
nas agdes fiscalizatorias empreendidas nas obras em curso.

11 - Da expedigdo do Ceriificado de Concluséo

Art. 8° - Para obtencdo do Certificado de Conclusio, o
interessado deverd protocolar requerimento, de acordo com o
disposto nas Segdes 3.9 da Lei n° 11.228, de 25 de junho de
1992, e 3.J do Decreto n® 32.329, de 23 de setembro de 1992,
instruido, ainda, com declaragfio assinada pelo proprietirio do
imével e pelo responsavel técnico da obra, com firma’
reconhecida, afirmando expressamente que:

1- a obra estd executada: ‘

a) de acordo com o projeto aprovado, concluida parcial ou
totalmente, e em condigdes de higiene e habitabilidade; ou

b) com pequenas alteragdes, nio sujeitas a nova licenga,
conforme previsto nos itens 3.9.2 e 30.10.6.1 da Lei n® 11.228,
de 25 de junho de 1992, € 3.J.2 e 3.L.6 do Decreto n® 32.329,

‘de 23 de setembro de 1992;

11 - as fundagdes, as estruturas e as instalagdes hidrdulicas,
elétricas ¢ de gés foram executadas de acordo com os projetos
técnicos especificos, nominando os responsaveis técnicos
pelos projetos e pela execugio ¢ anexando o Atestado de
Responsabilidade Técnica - ART, de cada profissional;

HI - os projetos referidos no inciso anterior e os arquivos de
ensaio estardo 4 disposigdo, a qualquer tempo, para exame dos
orgios competentes;

IV - foram cumpridas eventuais obrigagdes impostas por
ocasifio da emissdo dos Alvards de Aprovagio e Execugio,
através de ressalvas, condicionantes para a expedigio do
Certificado de Conclusio;

V - os signdtarios estdo cientes de qiie a obra objeto do
Certificado de Conclusdo, mesmo apds a sua ‘expedit;io,
poderd ser vistoriada pela Prefeitura, com a finalidade de
constatar a conformidade da obra com os termos da declaragio
prestada; : ‘ o
VI - os signatirios estdo cientes de que a constatacio de
qualquer irregularidade resultard em cassagdo do Certificado
de Conclusdo, sem direito a qualquer de indenizagdo;

VII - os signatirios conhecem as obrigagdes e penalidades
previstas na legislagiio em vigor ¢ fitmam o documento sob as
penas do artige 299 do Cédigo Penal.

Parégrafo Ginico - A sistemdtica prevista no “caput” deste
artigo aplica-se, também, as obras que tenham sido objeto de



Alvara de Licenga para Residéncia Unifamiliar, nos termos
das Segdes.3.10 da Lei 11.228, de 25 de junho de 1992, e 3.L
do Decreto n°® 33.329, de 23 de setembro de. 1992.

Att. 9° - O Certificado de Conclusio de obra regularmente
licenciada devera ser expedido no prazo méximo de 10 (dez)
dias corridos, contados de acordo com o disposto no artigo 11,
da Lei n° 11.228, de 25 de junho de 1992, desde que
comprovado o atendimento dos seguintes requisitos:

I - 0 requerimento esteja devidamente instruido com a
declaragio de que trata o artigo 8° deste decreto;

11 - os documentos exigidos nos termos do Decreto n® 32.329,
de 23 de setembro de 1992, tenham sido apresentados;

I - niio haja pendéncia de multas incidentes sobre a obra;

IV - ndo haja expediente administrativo em tramitagio,
envolvendo agdio fiscalizatéria de embargo ou interdigdo, nos
termos da Lei n° 11.228, de 25 de junho de 1992, relativo &
obra objeto do pedido.

Paragrafo dnico - O pedido de Certificado de Conclusao
protocolado sem observéncia dos requisitos elencados nos
incisos I a IV serd indeferido, devendo o respectivo despacho
ser publicado no prazo méximo estabelecido no “caput” deste
artigo.

Art. 10 - A decisiio dos pedidos de Certificado de Conclusio
devera ser fundamentada no exame da existéncia e adequagdo
da declaracdo ¢ dos documentos mencionados no artigo 8°,
além do atendimenito das condigdes explicitadas nos incisos 111
e IV do artigo 9° deste decreto. .

Art. 11 - Observado rigorosamente o- dlsposto nos artigos 2° a
7°, que estabelecem regras para a efetiva fiscalizagio das obras
no Municipio de S3o Paulo, e no artigo 10 deste decreto, os
despachos relativos a pedidos de Certificado de Conclusio
serdio prolatados sem a realizagdo de vistoria prévia.

Art. 12 - Constatada a inveracidade das declaragdes
apresentadas.par ocasidio dos pedidos de Certificado de
Conclusdo, seriio aplicadas, aos proprietirios. g responsiveis
técnicos, as penalidades administrativas previstas na legislagio
em vigor.

§ 1° - Dependendo da gravidade das infragdes 2 legislagio
edilicia constatadas, o responsével técnico ficard sujeito a
representagio a ser dirigida ao Conselho Regional de
Engenharia e Arquitetura - CREA, para aplicagio das
penalidades cabiveis.

§ 2° - Sem embargo do disposto no “caput” deste artigo,
ocorrendo a hipdtese prevista no artigo 299 do Codigo Penal, o
Administrador Regional noticiard o fato 4 autoridade pohclal
competente, mediante requerimento instruido com copia do
processo, bem como ao Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura - CREA, para aplicacio das penalidades cabiveis.
Art. 13 - A apreciagio e a decisdo dos pedidos de certificado
de Conclusio competem, no ambito de suas atribuigdes, aos

Supervisores de Uso ¢ Ocupagio do Solo das Administracbes

Regionais, da Secretaria das Administragoes Regionais < SAR,
e aos Diretores de Divisdo Técnica.do.Repastamesntoude
Aprovagio de Edificagdes - APROV, da Secretatia’ da
Habitagdo e Desenvolvimento Urbario - SEHAB.

Art. 14 - Os érgiios expedidores dos Certificados de Conclusio
ou dos Autos de Irregularidade’ serdo responsavels pelo
encaminhamento dos elementos necessarios & atualizagdo do
Cadastro de Edificagtes do Municipio - CEDI e do Cadastro
Imobilidrio - Fiscal, mantidos, respectivamente pelo
Departamento de Cadastro Setorial - CASE, da Secretaria da
Habitagdo e Desenvolvimento Urbano - SEHAB, e pelo
Departamento de Rendas Imobilidrias - RI, da Secretaria das '
Finangas.
Art. 15 - Fica extinta a Comissdo Permanente sobre Concessao
de Autos de Conclusdo - CPCAC, criada'pela Portaria PREF.G
n° 3, de 18 de janeiro de 1982, com a denominacio alterada, .
pelo Decreto n® 33.673, de 21 de setembro de 1993, para
Comissdo Permanente de Avaliagio de Concessdo de
Certificados de Conclusdo - CPACC.
Art. 16 - As Secretarias das Administragdes Regionais - SAR e
da Habitacdo e Desenvolvimento Urbano - SEHAB poderio,
quando necessdrio, editar, por Portarias Intersecretariais,
normas complementares s estabelecidas neste decreto,
pertinentes i emissio de Certificados de Conclusdo.
Art. 17 - Este decreto entrard em vigor na data de sua
publicagio, revogadas as disposigdes em contririo, em
especial os Decretos n® 33.673, de 21 de setembro.de 1993, ¢
n° 37.392, de 15 de abril de 1998. *
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO aos 15
junho de 1999, 446° da fundagio de Séo Paulo.
CELSO PITTA, PREFEITO. . ’
EDVALDO PEREIRA DE BRITO, Secretirio dos Negécios
Juridicos .
JOSE ANTONIO DE FREITAS, Secretirio das Finangas
DOMINGOS ODONE DISSE]I, Secretirio das Adrmmstracoes
Regionais .
DENIZ FERREIRA RIBEIRO, Secretirio da Habitagdo e
Desenvolvimento Urbano
Publicado na Secretaria do Governo Municipal, em: 15 de
junho de 1999.
EDEVALDO ALVES DA SILVA, Secretano do Governo
Municipal

Retificagdo da publicacdo do dia 16 de junho de 1999
DECRETO N° 38.058, DE 15 DE JUNHO DE 1999

No secretariado - Leia-se como segue € no como constou:
CARLOS AUGUSTO MEINBERG, Secretirio do Govemo
Municipal



