DECRETO N9 23.355 , DE 29 DE Janeiro DE 1987
Regulamenta a Lei n® 10.199, de 3 de de~

zembro de 1986, gue dispde sobre a regula .

rizagdo de edificagbes em situagdo irre-
gular no Municipio.

JANIO DA SILVA QUADROS, Prefeito do Municipio de Sao Pau-
lo, usando das atribuigGes que lhe sao conferidas por lei,
DECRETA A -
: Art., 19 .- As edificagtes irregulares, con
cluldas até 4 de dezembro de 1986, poderao ser regulariza
das, nos termos da Lei n? 10,199, de 3 de dezembro de
1986, e deste decreto, independentemente das infragdes &
legislagdo edilicia e do uso e ocupagao do solo que apre
sentem, desde gue detenham condigdes minimas de. seguran-
¢a, higiene e habitabilidade.
§ 19 - Ndo poderdo ser regularizadas . as
edificagOes que: -
I -~ Estejam localigxadas em logradouros pi
blicos ou avancem sobre eles; - . :

II - Invadam faixa "ngn aedificandi” junto
a rios, cdrregos ou fundos de vale, ., ainda, junto a
faixas.de escoamento de aguas - (artigo 20 da Lei n? 8.266,
de 20 de junho de 1975):

IIT - Possuam v3o de iluminagSo, ventilagdo
ou. insolag30 a menos de um metro e meio (1,50m} da divisa
de outra propriedade, salvo nos casos em que haja -anuén
cla do proprietirio vizinho;

IV - N3o atendam 3s restrigles convencio-
nals de juoteamentos aprovados pela Prefeitura, referentes
a -dimenslonamento de lotes, recuos, taxa de ocupaqSo, coe
ficiente de aproveitamento, altura e nimerc de pavimentos
das edificagdes, nos termos do artigo 39 da Lei ne 8.001,
da 24 de dezembro de 1973, com a redagdo dada pelo artigo
19 da Lei n9 9.846, de 4 de janeiro de 1985;

vV = Estejam localizados em dreas de terre
no resultantes de parcelamento do solo considerado-irregu
lar pela Prefeitura. -

29 - A avaliagdo das condigBes minimas
de seguranga, higiene e habitabilidade das edificagbes, pa
ra fins deste decreto, serd procedida pelas unidades téc~
nicas da Prefeitura 3 vista das informa¢des prestadas e
dos documentos e pegas graficas apresentados com o pedido
de regularizagao.

39 - A Prefeitura poderd, a qualquer tem
.po; determinar vistorid do imdvel para decis3o do pedido
de' regularizagdo.

_ Art. 29 - Somente serd admitida a regula
rizagac de edificagbes destinadas a usos permitidos na z0
na de uso pela legislag@o d&e uso e ocupagao do solo. -

Art. 39 - Poderio ser igualmente regulari
zadas as edificagdes destinadas a uso institucional, rela -

tivo a educagdo de 19 e 29 Graus, em qualquer zona de uso,
desde que comprovada a regularidade, em 19 de margo de
1986, da gituagao do estabelecimento perante a Secretaria
de Educagdo do Estado, observadas as ressalvas do pardgra
fo 19 do artigo 19 deste decreto. . -

. .Art. 49 - A regularizagdo de edificagGes,
nos termos deste decreto, -dependerd do.prévio e integral

.atendimento 3s exigénclas especiais de seguranga de uso

das edificagbes. R

= § 19 - Para comprovagao do atendimento, pe
la edificagdo, das exigéncias especiais de seguranga de
uso, o interessado deverd apresentar:.

.I - Atestado de engenheiro civil ou arqu
teto, no que respeita ds obras civis do sistema de segu-
ranga, de gque a edificagdo atende &s normas técnicas esta
belecidas na Lei n? 8.266, de 20 de junho de 1975, no De
creto n? 10.878, de 7 de fevereiro de 1974, e na legisla
gdo complementar; : -

' I1 - Atestado 4
gue as instalagOes elétricas d
5410-ABNT, atestando, também, a
e a resisténcia Ohmica do aterr

IIT - AnotagOes de Responsabilidade Técnica -

ART, junto a0 CREA, correspondenteg. aos dois atestados
acima, rélativas a obras e servigos executados ou a execu
tar. . -
- § 29 - A Secretaria da Habitacdo e Desen
volvimento Urbano - SEHAB aprovard, por Portaria, no pra-
zo de 10 dias a_contar da data de publicagdo deste decre
to, modelo padrao dos atestados a gue se refere este artl
go. -

engenheiro eletricista de
edificagdo atendem 3 WNB
angéncia do para-raios
to;

N Art. 5¢ - Nao se enquadrando a edificagao
nas exigenc%as especiais de seguranca de usc das edifica
qoesi poderd ser concedido, antes da decisdo do pedido e
a juizo da Prefeitura, prazo de.até 180 (cento e oitenta)
dias para seu atendimento.

Pardgrafo inico - Decorrido o prazo conce
dido\sem que o requerente comprove o atendimento As exi=
géncias, na forma do paradgrafo 19 do artigo 49, o pedido
de regularizagdo serd indeferido.

. Art. 69 -~ Poderd a Prefeitura, a gualguer
tempo, determinar vistoria para verificagdo do atendimen
to as exigéncias especiais de seguranga de uso das edifi~
cagoes..

Art. 79 - O Auto de Regulariiaqio expedi-

'dé nos termos da Lei n? 10.199, de 3 de dezembro de 1986,

e deste decreto, constituird documento habil para fins de
comprovagao do atendimento das normas especigis de segu-
ranga de uso, nos termos do que dispoe o pardgrafo 1¢ do
artigo 39 do Decreto n® 17.216, de 9 de margo de 1981.

' o Art. 89 - Os pedidos de regulamentagao de
imbveis, nos termos da Lei n@ 10.199, de 3 de degembro de
1986, poderﬁo ser apresentados pelo MunIcipe,hate o dia
3 de margo de 1987, diretamente a qualquer agéncia da Re-
de Bancaria da Capital, através deé formulario padrdo, que
sera encontrado nas agencias bancirias'e nas repartigoes
piblicas municipais. . :

’ § 19 - O requerimento serd preenchido pe
lo propric interessado, em trés vias, conforme instrugdes
nele contidas, e apresentado a qualquer' agéncia bancéria,
para recolhimento das Taxas € Imposto Sobre Servigos devi
dos. Do regquerimento constard declaragao, assinada pelo
requerente, responsabilizando-se civil e criminalmente pe
la veracidade e exatidao dos dados indicados.

§ 29 - Duas vias do "Requerimento-Padrio/ ~

Guia de Recolhimento", devidamente autenticadas pelo ban
¢, serio devolvidas ao requerente. A primeira via e a
Guia de Arrecadagdo serdo encaminhadas & Secretaria das
'Finangas, e, no Departamento do Tesouro, ficarao a dispo-

! sigad de-SEHAB e SEGESP, para confirmagao do recolhimento

.dos valores devidos.

. Art. 99 - Feito recolhimento das ‘Taxas
e do Imposto Sobre Servigos, o cohtribuinte devera proto-
colar, junto a SEHAB ou SEGESP, a Xe unda via do "Requeri
mento-Padr3o/Guia de Recolhimento®.
. § 19 - Protocolada a segunda via, o con-
tribuinte, no prazo maximo de 60 (sedsenta) dias, deverd
instruir o pedido com os documentos-a seguir elencados,
sob pena de arquivamento:

- I - Original ou cbpia autenticada do docu
mento que comprove a titularidade e dimensfes da proprie
dade, mesmo gque ndo registrado;

1I - Original ou cdpia das folhas 1 e 2 da
Notificagdo-Recibo do Imposto Predial do iltimo exercicio:
I1I - Desenho, em duas vias, elaborado de

. forma a atender &s normas em vigor de padronizagdo de pro-

jetos, incluindo-se as regras contidas no Quadro n? 1, ane
xo ao Decreto n? 15.980, de 29 de junho de 1979;

IV - Declaragao, assinada pelo proprieta-
rio, compromissdrio comprador ou cessiondrio, sob as pe-
nas da lei, de que os desenhos apresentados configuram
fielmente o terreno e as construgbes existentes em 4 de
dezembro de 1986. -

: § 29 -~ O recolhimento das Taxas e do Im=’
posto Sobre Servigos e o consequente protocolamento do pe
dido de regularizagdo suspendem a aplicagdo de multas in
cidentes sobre o imdvel, pertinentes a edificagdo e/ou usd,
atd® a data da apreciacgdo do pedido ou de seu argquivamen-
to, nos termos do paragrafo anterior.

39 - Deverd.constar, expressamente, no
desenho previsto no item TII deste artigo, o uso ou a des
tinagdo da’edificagdo, bem como de seus compartimentos. -

Art. 10 - Os pedidos de regularizagdo de
imbveis destinados a usos permitidos na zona, porém sujei
tos a controle especial, deverdo sdr instruidos, ainda’,
com documento comprobatfrio ‘de que a edificagdo, em 4 de
dezembro de 1986, estava sendo efetivamente utilizada pa-
ra essa categoria de uso, prova essa que, exceto na hipo
tese de imbvel residencial, deverd ser feita por um  dos
seguintes documentos:

. I - Auto de Vistoria, BAuto de Conclusio,
Auto ou Alvard de Conservagdo, Auto de Regularizagdo ou
Auto de Licenga de Localizagdo e Funcionamento, expedidos
pela Prefeitura;

II - Contrato Social devidamente regilstra-
do junto ao drgdo competente;

ITI - Inscrigao do estabelecimento no Cadas
tro de Contribuintes da Prefeitura - CCM;

IV - Inscrigdo do estabelecimento no Cadas
tro de Contribuintes da Fazenda do Estado; -

: vV - Inscrigdo do estabelecimento no Cadas
tro Geral de Contribuintes do Ministério da Fazenda -
CGC - '

VI - Indicagdo de processo ou expediente
administrativo municipal de que conste inequivoca refe-
réncia ao imdvel e sua destinagdo;

VII - Prova pericial pr Wzida em Julzo.

Art. 11 -.Os pedidos d& regularizagao de
edificagles destinadas a usoc institucional, relativos a
educagdo de 19 e 29 Graus, ge que .trata o artigo 3¢ deste
decreto, deverdo ser instruidos, ainda, com documentagic
comprobatdria de atendimento & exigéncia do referido arti
go.

Art. 12 - No ato de entrega do pedido, de
verdo ser recolhidos, integralmente, a Taxa de ILicenga
para Obxas, Construqaes, Arruamentos e Loteamentos e o
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza,

ParBgrafo {inico — Verificada desconfor-
midade entre a &rea indicada no requerimento e a area
real a regularizar da edificagdo, o interessado devera re
colher a Taxa e Imposto Sobre Servigos Complementares pre
viamente a expedigao do Auto de Regularizagdo. -

Art, 13 - Poderd ser deferida a regulari-
zagdo de edificagBes implantadas em lotes considerados ir
regulares perante a legislagdo de uso e ocupagido do s0lo
do Municipio, desde que destinadas:

' I - A uso residencial, com excegao das
edificagdes classificadas pela legislagdo de uso e ocupa-
30 do solo como residéncias multifamiliares agrupadas
verticalmente (R.2-02) ou como conjuntos residéenciais (R.3);

IT - Aos usos C.1 {Comércio Varejista de.
Ambito Local), S.1 (Servigo de Ambito Local} e E.1 (Insti
tuigoes de Ambito Local).

paradgrafo Gnico - Na hipGtese deste arti-
go, o deferimento da regularizagado implica no reconheci
mento, perante a legislaqao municipal, da regularidade do
lote com as dimensOes apontadas nas pegas-graficas apre
sentadas; o Auto de Regularizagdo expedido, para tais edi
ficagbes, terd forga de documento municipal comprobatério
da regularidade do lote perante o8 Registros de Imdveis.

Arf. 14 - Nos pedidog de regularizagdo de

‘postos de Abastecimento, Lavagem e Servigos para velcu-

los, ou de edificagOes que utilizem inflamdveis ou cpmbus
tIveis em depdsitos de 29 ou 39 tipos, referidos no arti-
go 431 da Lei no. 8.266, de 20.de jgnho de 1975, a regula-~
rizagdo dos equipamentos;,reservatorios, aparellios abaste
cedores e instalagbes sera feita observadas as disposi~-
¢oes da Lei n® 10.199, de 3 de dezembro de 1986, e deste
decreto.

§ 1¢ - Na hipdtesé\deste artigo, o pedido
devera ser instruido, além da doc ntagdo normalmente

‘exigida, com duas vias da planta do guipamentos e insta

lagdes, com localizagdo e dimensdes, \assinadas por profis

sional habilitado. .
§ 29 - Do Auto de Regularizagao a Ser ex-

‘pedido deverd constar ressalva de gue o Auto de  Licenga

de Localizagdo e Funcionamento somente serd concedido me-
diante prévia anudncia ou autorizagdo do Conselho  Nacio
nal do Petrdleo - CNP, .

~ Art. 15 - A regularizagdo de edificagoes,
nos termos deste decreto, fica condicionada 3 adequagao
do uso dos niveis de ruldo e poluigdo ambiental, bem como
3 obediéncia aos hordrios de funcionamento exigivels para
a zona de uso, conforme disciplinados pela legislagao per

tinente.

W



- . ~Art. 16 ~ Os pedidos de regularizégio se-
_ rao protocolados, instruidos e decididos pelos &rgaos mu-—
nicipais competentes, nos termos do Decreto n? 15.111, de

21 de junho de 1978, com as alteragdes introduzidas pelo
Decreto n®9 ;6,210, de 23 de novembro de 1979, observando-
se, quanto ao procedimento, os artigos 10, 12 e 28 do De-
creto n? 15.980,'de 29 de junho de 1979. . .

Par3agrafo Unico-- Decidido o pedido, serd
emitido, de imediato, Auto de Regularizagdo ou Auto de Ir
regularidade de Edificagdo, que poderdo ser encaminhados
ao municipe por via postal. : o

_ Art. 17 -os dos de regularizacdo apr t:
dos diretamente a rede bancéria?e‘?:{jnformeeg‘értiri?so a%ré:s;nga:
n? 676, de ‘5 de dezembro de 1986, e PREF.G. n9. 17, de 8
de janeiro de 1987, ser3do instruldos e decididos na forma
deste decreto, devegdo o interessado, para tanto, comple
mentar a documentagdo junto & unidade municipal das Secre
tarias Geral das Subprefeituras e da Habitagao e Desenvol
vimento Urbano, competente. para cornhecer do pedido. -

pardgrafo Gnico = A documentagdo comple-
mentar a que se refere o "caput” deste artigo deverd aten
der integralmente 3s disposigOes dos artiges 49, 89, 99,
10 e 11 deste decreto, sendo apresentada, acompanhada " a
2a. via do "Regquerimento-Padrdo/Guia de Recolhimento" de-
vidamente autenticada, até o dia'3 de margo de 1987, "sob
pena de indeferimento do pedido. -

_ Art. 18 - A expedigdo de Autos de Conclu-
sao, de Conservagdo, de Regularizagdo, Licenga de Locali-
zagao e Funcionamento e de Verificagdo de Seguranga, a’
partir de 4 de dezembro de 1986, data de publicagao da
Lei no 19.199, de 3 de dezembro de 1986, fica condiciona
da ao prévio e integral pagamento de todas as multas rela
tivas a edificagoes e/ou estabelecimentos, concernentes
a infragdes construtivas e/ou de uso, incidindo, quando
for o caso, a honordria.’

Paragrafo {inico ~ A expedig¢do, de oficio,
do documento comprobatdrio da guitagdo integral de multas,
.para fins de expedigao dos Autos 'a que se refere a artigo
10 da Lei n? 10,199, de 3 de dezemhro de 1986, serd regu-
lamentada por Portaria. ; e

Art., 19 - As disposi}des da Lein? 10.199,
de 3 de dezembro de 1986, e deste decketo, estendem~se,
%nclusive, aos casos sob apreciagdo. judicial, ainda gue

- Jjulgados, mas cuja sentenga.ndo tenha sido executada, des
de gue o réu manifeste sua concordancia, ao Juizo da cau
sa, em pagar as taxas e multas devidas a Prefeitura e ar-
que’ com as respectivas custas, honor3rios e demais comina
coes legais. - ’ ’ ;o ' i
- Paragrafo inico - A decisdo_dos pedidos -
de que trata este artigo fica condicionada & prévia mani-
festagao do Departamento Judicial, da Secretaria dos Nego
cios Jurldicos, que encaminhard, no prazo de. 15 dias, a
SEGESP 'e- & SEHAB, listagem dos imdveis nessas  condigoes,
com indicagdo de interessado, enderego e numero de contri

- buinte, se disponivel. . : :

. Art., 20 - Constatada, a qualquer tempo,
falsidade da declaragdo prevista no artigo 99, inciso 1V,
serd cassado o Auto de Regularizagdo eventualmente conce-
dido, ficando o responsivel sujeito a multa equivalente
a 1/2 UFM por metro quadrado de &rea irregular, sem pre-
juizo das demais sangGes cabiveis,

Art. 21 - Nio serdo objeto de devolugdo,
em qualqguer caso, as guantias recolhidas a titulo de tri-
buto ou prego piblico, nos pedidos de regularizagdo formu’
ladas nos termos deste decreto. . )

) Art. 22 - Os pedidos de regularizagdo ' de
edificagbes nos termos da Lei n? 9,602, de 1l de feverel
ro de 1983, pendentes de decisao, deverao ter andamento
regular, a eles aplicando-se as disposi¢Oes desta lei na-
qgquilo em que forem mais benéficas ao requerente. .

“Art, 23 - A regularizagado de edificagOes
destinadas a uso residencial unifamiliar - R.l1 e conjun-
tos residenciais do tipo R.2-01 aplicam-se, além das dis-
posigdes deste decreto, aquelas do paragrafo 39 do artigo
5¢ da Lel n® 8.382, de 13 de abril de 1976, com a nova
redagdo que lhe foi dada pelo artigo 29 da Lel n? 9.843,
de 4 de janeiro de 1985.

Art. 24 - As Secretarias Geral das Subpre
feituras e da Habitag3o e Desenvolvimento Urbano adotarao
medidas administrativas para simplificagao da instrugao e
anilise dos pedidos, eliminando toda a tramitagao burocra
‘tica desnecessaria, de modo a propiciar sua rapida. deci-
s30. .

- Art. 25 - Fica:prorrogado, até 3 de margo
de 1987, o prazo estabelecido no artigo 5¢ da Lei n?
.10.199, de 3 de dezembro de 1986, para protocolamento ‘de
pedidos de regularizagao de edificagoes- .

i 7' Art. 26 - O 'prazo para pedido de reconsl
deraqéo ou recurso dos despachos proferidos - nos termos
deste decreto:serd.de.30:dias corridos. . A

) Art. 27 - Este decreto entrard em_. vigor,
na data de sua publicagio, revogadas . as disposigoes em
contririo. o ) . .
PREFEITURA DO MUNICIPIO .DE SKO PAULO, aos 29~ 'de Janeiro
de 1.987, 4349 da fundagdo de S3o Paulo. ‘

JANIO DA SILVA QUADROS, PREFEITO . .

CLAUDIQ SALVADOR LEMBO, Secretirio -dos Negdcios Juridicos
CARLOS ALBERTO MANHAES BARRETO, Secretdrio das Finangas
WELSON GONGCALVES BARBOSA, Secretdrio Geral das Subprefei-
turas - ) .
JOKO APARECIDO DE PAULA, Secretdrio da Habitagdo e Desen-
volvimento Urbano : ' .
ALEX FREUA NETTO, Secretdrio dos Negdcios Extraordinidrios
Publicado na Secretaria .do Governo Municipal, em 29 de

Janeiro. de 1.8%87. ’ . :
JAIR CARVALHO MONTEIRO, Secretdrio do Governo Municipal
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